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a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi
a.1.) VYMEZENiI RESENEHO UZEMi

Nehvizdy jsou nestfediskova obec trvalého charakteru, s funkcemi obytnou,
zemédeélskou a komercni. Obec ma smérem k SV prostorové oddélenou ¢ast Nehvizdky,
jejiz uzemi bylo zahrnuto do feSeni Uzemniho planu Celakovice.

Rozsah feSeného Uzemi — v méfitku 1:5000 je FeSeno Uzemi v katastralnich hranicich sidla.

Katastralni tzemi obce sousedi s témito katastry:
S - Celakovice

SZ - Mstétice - Zelene€

JZ - Jirny

J - Horou$any

V - VysSehorovice

Velikost katastru sidelniho Utvaru dle udaji Krajské databanky z 25.6.1990 je 982 ha.

a.2.) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Navrhem UP bylo vymezeno zastavéné Gizemi nasledovné :

- hranice stavajici zastavby

- hranice pfipravovanych staveb dle schvalenych Gzemnich rozhodnuti a stavebnich
povoleni

- hranice ostatnich ploch —komunikace, parkovisté a zpevnéné plochy
Zmény €. 1 a 2 aktualizovaly zastavéné Uzemi k 12/2011

b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

Podklady - prizkumy a rozbory projektanta
- konzultace s predstaviteli obce
- konzultace se spravci siti infrastruktury
- Generel USES
- aktualizované mapy 1:5000, 1:10000 - digitalizace
- generel kanalizace a vodovodu
- schvalené oddélovaci plany
- podklady pro komeréni zonu Nehvizdy - Jih

Vstupni vymezeni a regulativy pro zpracovani navrhu Uzemniho planu jsou dané

nasledovné:
- zpracovany a schvaleny Uzemni systém ekologické stability
- vedeni stavajicich inzenyrskych siti s odpovidajicimi ochrannymi pasmy

(vedeni VN, dalkové kabely a atd.)
- prostor pro COV, véetné retenéni nadrze
- bonitni zafazeni zemédélské plidy
- komunikace 11/611 a navrh obchvatu

P¥i zpracovani navrhu vykresa byly provadény konzultace se zastupci obce.
V pribéhu konzultaci s Mistnim (fadem byl projednan zplsob zapracovani vsech

pripominek zadani uzemniho planu do navrhu. Postupné byly vyjasfiovany dal§i pozadavky
obce na novou vystavbu v novych lokalitach.




Po roce 2000 dochdazi ke starnuti populace s pfirdstkem obyvatel za podminky doplnéni
technické infrastruktury a vystavby byta.

Obec lezi na byvalé hlavni vypadové silnici z Prahy ve sméru Podébrady, silnici Il. tfidy ¢.
611. Po vybudovani dalnice D11, v katastru obce vedené takrka paralelné podle staré silnice
611, poklesla dalkovéa prijezdni doprava, avSak s podnikatelskym rozvojem poslednich let je
¢astecné nahrazena prljezdni dopravou vramci prazské aglomerace, narostla i cilova
doprava s rozvojem podnikatelskych aktivit v katastru obce a okoli.

Obec Nehvizdy spada spravné do StredoCeského kraje, puvodné do okresu Praha — vychod.
Kromé samoziejmého vlivu blizkosti Prahy jako stfediska stfedoCeské sidelni aglomerace
(Castec¢na dojizdka za praci, kulturou i ndkupy) ma bezprostfedni vztahy s blizkymi sidly
Polabi: Tousen a Celakovice na severu, Brandys nad Labem na severozapadé&, Mochov,
Pferov nad Labem — Lysa nad Labem na vychodé, déle Jirny a dalSi obce na jihu.

Toto okoli poskytuje kromé pracovnich pfilezitosti (dojizdka za praci) i chybéjici vybaveni —
sluzby, 8kolstvi, zdravotnictvi, kultura, bezpe&nost, atd.

Pracovni prilezitosti, podnikatelska sféra

Obec poskytuje v posledni dobé Fadu pracovnich pfilezitosti i v novych podnikatelskych
oborech. Do nedavné doby byla nejvétsi koncentraci pracovnich pfilezitosti v obci pobocka
Dribezafskych zavodd Xaverov, nyni plemenny chov Xaveros a Ross a provoz ZD
Sestajovice, tedy zemédélska vyroba, ktera je nyni provozovana i nékolika soukromymi
zemédeélci a akciovou spole¢nosti VySehorovice.

Dal§i moznosti zaméstnani je lomarska tézba Zaruvzdornych jilovcu (nachazejici se téz
v katastrech VySehofovic a Horou$an) se souvisejici keramickou vyrobou (Severoleské
keramické zavody Most, kominy Schiedel) na jiznim okraji katastru, napojena vle¢kou na
hlavni trat Praha — Lysé& n/Labem ve stanici Mstétice.

V soucasnosti sidli v obci i fada dalSich soukromych podnik v rdznych oborech vyroby a
sluzeb.

V JV kvadrantu obce sidli firma ADAMEC — vyroba jefabl, mostarna, autodoprava ADOS p.
Bartla. Na okraji obce severné od hlavni silnice sidli soukromé zamecnictvi a truhlarstvi.

Vyznamny potenciél obce predstavuje areal byvalého postaveni protiletecké obrany zapadné
od obce u vle€ky (jiz Caste€né vyuzivany pro vyrobu).

Bydleni

Bydleni je vesmés v pfizemni a jednopatrové zédstavbé rodinného a zemédélského typu, je
zachovano nékolik historickych statku, v JV kvadrantu je téZ nékolik tfipatrovych bytovych
domu. V soucasné dobé se ve vychodni Casti realizuje bytovd vystavba v izolovanych a
fadovych RD.

Obcanska vybavenost

Obec ma relativné novou budovu obecniho Ufadu s kanceldfemi a zasedaci sini, se sluzbami
v pfizemi. V obci je 1.stupen zakladni Skoly (bez moznosti rozvoje na daném pozemku),
matefska Skola, posta, spofitelna, sokolovna, fotbalové hfisté, 4 restaurace, bistro, obchod
s potravinami, nékolik soukromych provozoven sluzeb.

Historicky vyvoj uzemi
Dle mistniho podani jsou nejstarSi Casti obce Nehvizdky pfi silnici z VySehofovic do
Celakovic. V této Casti obce je barokni sypka z 18. stoleti s protilehlym statkem, obec je




zaloZena kolem rybni¢ku. Statek byl soucésti zemédélskeho druzstva. Nyni byl vracen do
soukromeého vlastnictvi a slouzi podnikatelskym aktivitam i v jinych oborech.

Nehvizdy pfi hlavni silnici z Prahy do Podébrad vS§ak maji jadro osidleni kolem kostela sv.
Véclava, puvodné romanského, nyni rané gotického, z konce 13. stoleti. Kolem tohoto
historického jadra doslo k vétSimu rozvoji obce vzhledem k poloze na zminéné hlavni silnici.
Obec byla pavodné cCisté zemédelska, coz je dokumentovano fadou dosud zachovanych
statkll, k rozvoji pramyslovych vyrobnich aktivit a sluzeb doslo az po roce 1989 v ramci
vzniku nového soukromopodnikatelského stavu.

VfeSeni je tfeba vytvofit ploSné rezervy pro rozvoj funkci bydleni (nizkopodlazni a
individualni zastavba se smiSenou funkci bydleni a obsluzné sféry), ob&anské vybavenosti,
vyroby zemeédélské i jiné a sluzeb v soukromém sektoru, nevyrobnich funkci (skladovani
apod.), dopravnich sluzeb a dalSi pro vyrobni okrsek na jih od obce, rekreace, ekologickych
funkci (skladky, doplnéni zelené, infrastruktura apod.) a pro zakladni trasy technické
infrastruktury; to v8e vzhledem k tomu, Zze Nehvizdy pfes urCitou stagnaci rozvoje nejsou
sidlem s ukonéenym rozvojem. Na druhou stranu existuji Uzemni omezeni, zejména dalnice
na jih od obce a zemédélska puda okolo obce.

V obci je nékolik stavebnich pamatek a chranény pamatkovy areal (kostel, zvonice, socha
sv. Jana Nepomuckého), které rovnéz limituji moznosti rozvoje. V UPnSU budou tyto
pamatkové objekty a aredly respektovany a budou doplnény o dal$i, z hlediska architektury a
historického vyvoje obce vyznamné objekty, arealy, uli¢ni ary apod.

Pro urbanistickou kompozici sidelniho Utvaru budou stanoveny plosné funkéni zény a
z hlediska prostorové kompozice budou uréeny pozadavky a regulativy.

Komplexnosti navrhu a vzajemnou koordinaci v§ech funkci je tfeba zabezpedit odpovidajici
ochranu a tvorbu Zivotniho prostiedi jak ve stavajicich, tak v rozvojovych zénach obce.

Zménou €. 1 a 2 se koncepce rozvoje méstyse Nehvizdy neméni.

c) NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanistickd koncepce vychazi z danosti Uzemi, nepoc€ita s ploSnymi asanacemi, pouze
s moznymi dostavbami na volnych pozemcich uvnitf obce a snovou vystavbou na
pozemcich kolem nynéjSiho zastavéného uzemi.

Tato nova vystavba, zejména podnikatelskych zafizeni jizné od centra obce smérem
k dalnici, pfinasi moznost vyfeSeni dopravni zavady, zplsobované prijezdni dopravou po
silnici 11/611, diky moznosti sdruzeného financovani ,primyslového® jizniho obchvatu obce
zainteresovanymi stranami (obec, stavebnici vySe uvedenych druhl zastavby). Tento
obchvat logicky vymezuje rozSifeni zastavéného Uzemi sidla jiznim smérem, které zarover
dopravné obsluhuje.

Pfi narustu poctu obyvatel i pracovnich pfilezitosti v obci, daném novou vystavbou, je tfeba
doplnit nedostate¢né obcanské vybaveni v obci, pro které uzemni plan vymezuje potiebné
plochy. Jsou to jednak rezervy ve stavajicim centru obce (naves), jednak volna plocha
v nové vystavbé mezi hfistém a silnici [1/611, ozna¢ena SO1.

V neposledni fadé je tfeba pocitat s pfirozenym vznikem Zzivnosti a obchodu ve stavajici i
nové bytové zastavbé, jejiz plochy jsou oznacovany jako ,smiSena zéna bydleni a obsluzné
sféry“, kde je mozno vramci platnych zakonnych norem a predpist (napf. hygienickych),
v€etné mistnich vyhlasek, rozvijet podnikatelské €innosti neobtézujici okoli.




Pro sportovni zafizeni jsou v Uzemnim planu vymezeny dostate¢né plochy v mistech jiz pro
tyto ucely vyuzivanych.

Vy8e popsany rozvoj obce ma svd omezeni. Jsou to pfirodni podminky (zemédélska puda
okolo obce, stavajici a navrhované biokoridory a biocentra Uzemniho systému ekologickée
stability), ochrannd pasma (dalnice, téZba, elektrickd nadzemni vedeni, vétev plynovodu,
zemédélska zivoCisSna vyroba) a chranéné pamatkové objekty a arealy (zejména areal
kostela). Trvalym ¢&i doCasnym omezenim rozvoje mohou byt také omezené kapacity
infrastruktury (rozvody vody, kanalizace, kapacita COV, zplisob vytapéni a dostatek energie
pro né, moznosti telefonizace apod.)

Pfi predpoklddané dostavbé ve stavajicim zastavéném Uzemi by pocet obyvatel ve
stavajicim zastavéném Uzemi vzrostl 0 922, po vystavbé na novych plochach o dalSich 1020,

tedy celkem na 3022 obyvatel, coz ve srovnani s nyn&jSimi 1080 obyvateli tvofi narlst o cca
180%.

Pocet novych pracovnich prilezitosti pfi dokonéeni vystavby podle Uzemniho planu by €inil
cca 108 v obCanské vybavenosti (bez pracovnich mist v Zivnostech ve smiSené z6né bydleni
a obsluzné sféry) a zvysSil by se o cca 773 v z6né komercnich a podnikatelskych aktivit (bez
rozvoje pracovnich mist ve stavajicich podnicich), tedy celkem by ¢&inil asi 881 novych
pracovnich mist, nepocitaje dale rozvoj zemédélské vyroby. Da se tedy predpokladat, ze
pocet pracovnich pfilezitosti v obci bude pfiblizné odpovidat poctu ekonomicky aktivnich
obyvatel, coz nevylu€uje libovolné dojizdéni a vyjizdéni za praci.

Zmeény €. 1 a 2 neméni zakladni urbanistickou koncepci obce a $irsi vztahy. Zmény €. 1 a 2

doplnuji urbanistickou koncepci z hlediska vnitfnich vztaht vyplyvajicich z potfeb méstyse pfi
naplfiovani uzemniho planu.

c.1) NAVRH CLENENi UZEMi OBCE NA FUNKCNi PLOCHY A PODMINKY JEJICH
VYUZITI

Polyfunkéni plochy

Obytna uzemi

ov V8eobecné obytné v rozvojovych plochach. Bytova vystavba v rodinnych
domech s moznou smiSenou funkci tj. moznost umisténi drobnych komerénich
a obCanskych aktivit souvisejicich s bydlenim (obchod, sluzby, |ékaF, advokat)
atd.

ovSs VSeobecné obytné ve stavajici zastavbé s moznou smiSenou funkci
(dostavba v prolukach resp. na volnych parcelach — zahradkach)

Smisena Uzemi

VS Smisené obchodu , sluzeb a ob&anské vybavenosti (Skolstvi) — stavajici
(dostavby ke stavajicim objekttm, rekonstrukce — rozSifeni stavajici Skoly o
budovu byvalého archivu okresniho Ufadu.)

V rozvojovych plochach VS se predpoklada vystavba objektt pro obchod a
sluzby a polyfunkéni objekty s témito funkcemi.




Uzemi sportu a rekreace

SO Slouzici oddechu
Plochy pro sport a rekreaci

Priroda, krajina, zelen

ZN Pfirodni nelesni porosty, plochy pro prvky USES, rekreaéni zelef, izolagni
zelen, parky a sady

ZNO Plochy pro sportovni a rekreacéni zafizeni v zeleni

VKP Vyznamné krajinné prvky, vymezené navrhem z roku 1998.

Monofunkéni plochy

Obéanska vybavenost

SV Matefské, zakladni a stfedni Skoly

VM Obecni sprava, kultura a cirkev
Stavajici zafizeni, pamatkové chranény kostel

VN Komer¢ni plochy, nerusici vyroba, sklady
Stavajici plochy pfevazné na pozemcich byvalého zemédélského podniku.

Doprava Obchvat komunikace 11/611, vybrana komunikacni sit' a ostatni komunikace
Vodni plochy

VOP Reky, potoky, rybniky a vodni nadrze

Zemédélstvi

yAY Zafizeni a stavby slouzici zemédélské vyrobé

OoP Orna puda, plochy pro péstovani zeleniny

Schvélenym zadanim zmény €. 1 byly ur€eny plochy, které jsou vymezeny katastralnimi
hranicemi, parc. €. 379/1, 385/1, 4 a 5 a 384/1-5 pro komerci, sklady a neruSici vyrobu spolu
s plochami ur€enymi pro vybudovani cyklostezky a s ni souvisejici zeleni.

Takto vymezené Uzemi se nachazi mimo zastavénou ¢ast méstyse na jejim zapadnim
okraji. Od méstyse je navic zajmové Uzemi zmény €. 1 oddéleno Zelezni¢ni vleckou.
Skute€nost, Ze toto Uzemi je bez navaznosti na stavajici zastavéné a zastavitelné Uzemi,
urCuje i vazby na pfilehlé Gzemi v k.u. Mstétice a Jirny.

Urbanisticka koncepce proto nevychazi z Uzemnich vazeb na méstys Nehvizdy, ale
z vazeb na vedlej$i katastry, tj. katastr Jiren a Mstétic. Hlavni je vazba na katastr Mstétice,
kter4d dava zméné ¢. 1 zasadni smysl. Uzemni plan obce Mstétice vymezuje plochy na
hranici s katastrem Nehvizdy pro komeréni vyuZiti, tj. sklady a nerusSici vyroba. Pro vétsi ¢ast
téchto ploch jsou jiz vydana uzemni rozhodnuti nebo se dokumentace pro Uzemni rozhodnuti
projednava.




Zména &. 1 UP Nehvizdy tak dotvafi Gzemi uréené pro komeréni vyuziti v jeden celek,
ktery logicky navazuje na jiz fungujici pramyslové plochy na vychodni strané obce Mstétice.
Blizkost kapacitni Zelezni¢ni stanice s jiz vybudovanymi vleCkami a moznost jednoduchého
napojeni na vyznamnou komunikaci 11/101, kterd je soucéasti dopravniho systému prazské
aglomerace, spolu se vzdalenosti Uzemi s trvalym bydlenim vytvari pfedpoklady pro logicky
vznik pramyslové zény.

Kontakt s centrem méstyse Nehvizdy bude udrzovat pas rekreaéni zelené s cyklistickou a
pési stezkou, které se na katastru Mstétic napoji na stezky jiz funkéni a doplni tak regionalni
sit cyklistickych a péSich tras.

Schvélenym zadanim zmény €. 2 byly ur€eny plochy, které jsou vymezeny katastralnimi
hranicemi parcel dle jednotlivych lokalit. )

Vymezena Uzemi zménou €. 2 navazuji na zménu ¢€. 1. Uzemi byla rozdélena do 5ti
lokalit, které doplfuji schvaleny Uzemni plan obce Nehvizdy o nové potfeby vyplyvajici z
rozvoje méstyse. Celkova urbanisticka koncepce zménou ¢&. 2 ziskd nové rozvojové uzemi
pro bydleni, ob&anskou vybavenost a vyuZiti jiz vymezenych ploch ZN pro sportovni a
rekreacni vyuziti obyvatel.

Lokalita €. 1 upravuje zbyvajici ornou plochu OP uvnitf zastavby na lépe vyuZitelnou
plochu ZVO2 navazujici plochy ZVO1, uréené pro zemédeélskou komerci (sady, zahradnictvi,
ekologické farmy atd.). Jizni ¢ast uzemi lok.€.1 vymezuje zména €. 2 jako plochu VS —
smiSena obchodu a sluzeb. A to v rozsahu ploch pro stejnou funkci VS 3 na sousednich
pozemcich jiz vymezenych schvédlenym Uzemni planem obce Nehvizdy. Tim byla doplnén
urbanistickd koncepce, kterd smiSené plochy pro obchod a sluzby situuje podél stavajici
silnice 11/611. Z této silnice se ,po vybudovani obchvatu stane hlavni pfijezdova ulice do
centra méstyse.

Lokalita €. 2 méni plochu byvalé dribezarny na plochu obytnou s navaznosti na stavajici
obytnou rozvojovou plochu a na centrum obce prostifednictvim nové plochy pro ob&anskou
vybavenost. V ploSe bude zachovana stavajici alej na okraji severni hranice byvalé
dribeZzarny a doplnén zeleny pas v Sifce 10m podél komunikace 111/2453 .

Z lokality ¢.2 zmény ¢€.2 UP obce Nehvizdy je vypusténa zastavitelna plocha pro VN
nerusici vyrobu a sklady.

Lokalita €. 3 byla zadanim ur€ena pro vyrobu el. energie prostfednictvim fotovoltaickych
¢lankad. V prabéhu projednavani zadani byla vypusténa.

Lokalita &. 4 doplfiuje vymezenou plochu pro sport o plochu uréenou pro zazemi
sportovniho hfisté a moznost umisténi prfedskolniho zafizeni.

Lokalita €. 5 upravuje jiz vymezené plochy ZN - nelesni zelen tak aby mohla byt
doplnéna cyklostezkou, ktera umozni bezkolizni pfistup k rekreaénim a sportovnim plocham
na severozapadni strané meéstyse a spoji radialni tahy pésiho a cyklistického provozu od
Nehvizdek a od Lazni Tousen. Zarover umozni cyklistické spojeni s katastralnim Gzemim
Mstétice prostfednictvim zmény €. 1 UP Nehvizdy. Pfesné vymezeni cyklostezky v ploSe ZN
bude soucasti nasledné studie zelené.

Soucasti zmény €. 2 jsou Upravy regulativ nékterych zastavitelnych a zastavénych ploch.

c.2) LIMITY VYUZITi UZEMi
Rozvoj obce méa své omezeni:
1) Pfirodni podminky — funkeni a navrhované biokoridory,
biocentra a interakéni prvky USES,
registrované lozisko nerostnych surovin

Manipula¢ni pruhy vodoteci dle zak.¢.19/1978§11

2) Technické podminky — ochrannd pasma inzenyrskych siti 3
(VN — vrchni vedeni dalkové kabely, Gprava vody, COV),




ochranné pasmo vodniho zdroje,
kapacita inzenyrskych siti (COV, zdroj vody a pfikon elektro)

3) Urbanistické podminky — omezeni a limity vychazejici
z urbanistické koncepce a regulativa zastavby,
ochrana historickych objektd a plvodniho
urbanistického schématu zastavby
4) Obec je svoji konfiguraci terénu v zastavéném i zastavitelném Uzemi mimo zatopova
Gzemi.

Zména ¢. 1 a 2 doplfuje limity vyuziti uzemi nasledné:

VyuZziti tzemi a jeho limity vychazeji:
-z Uzemné analytickych podklad
-z politiky zemniho rozvoje
-z omezeni vyplyvajici z napojeni na technickou infrastrukturu a moznosti likvidace
destovych vod
-z mistnich podminek Uzemi s vazbou na schvaleny uzemni plan obce Nehvizdy a
Uzemni plany pfilehlych obci Mstétice a Jirny

c.3) F,’REHI,.ED A CHARAKTERISTIKA PLOCH ZASTAVENEHO A ZASTAVITELNEHO
UZEMI

1. Zastavéné uzemi (OVS, SO, VS, SV, VM, VN a ZV)

Zastavéné Uzemi obce bylo vymezeno na zakladé pozemkové mapy — do soucasné
zastavéného Uzemi byly zafazeny i realizované stavby a k nim pfiléhajici pozemky.

Historicka a nova €ast obce vcetné souvisejicich zahrad, ploch vybavenosti, technického
vybaveni a zemédeélské vyroby.

Zastavba vtéto Casti je prevazné vizolovanych rodinnych domech a plvodnich
zemédeélskych usedlostech, které obestupuji jadro obce — naves s rybnickem. Zemédélské
usedlosti jsou charakteristické tim, Ze na né pfimo navazuji pozemky zahrad a poli, které
jsou pfi snizené intenzité zemeédélské vyroby uréeny k dalsi bytové zastavbé. V zastavbé je
realizovano i Sest obytnych domu s celkem 24 bytovymi jednotkami.

Ve vlastni zastavbé prevazuje zastavba obytnymi jedno az dvoupodlaznimi objekty
s krovem obc¢as vyuzivanym. Objekty pudni zastavby jsou pomérné zachovalé se svoji
historickou hodnotou. Planovana nova zastavba v historickém jadru obce bude§ svym
architektonickym ztvarnénim, hmotovym pojetim, urbanistickym feSenim a vybérem
tradiCnich materialt odpovidat naro€nému prostfedi historického jadra.

V plochdch novejsi zastavby mimo historické jadro bude doplfiovana zastavba
v objektech jedno az dvoupodlaznim s krovem vyuzivanym nebo nevyuzivanym vyskou
hfebene a fimsy a pomérem zastavéné a nezastavéné Casti pozemku uréena regulativy.

2. Zastavitelné uzemi (OV, SO, VS, SV, VM, VN a ZV)

Zastavitelné Uzemi — rozvojové plochy jsou urCeny dle zadani a vykresu limitl obce a jsou
situovany v navaznosti na hlavni souCasné zastavitelné Gzemi jadra obce. Zastavitelna
Uzemi jsou vymezovana celkovou urbanistickou koncepci UP, pfirodnimi i geologickymi
podminkami na infrastrukturu.
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Zastavitelna Gzemi jsou oznaCeny a vyhodnoceny v tabulkové Casti elaboratu. Jednotlivé
lokality budou dle regula¢nich plan resp. dokumentaci k UR déleny na stavebni parcely.
V téchto dokumentacich budou dodrzovany regula¢ni podminky Gzemi pro vystavbu objektl
dané zavaznou ¢asti UP a pristupnost jednotlivych parcel dostate€nymi komunikacemi a
infrastrukturou.

Systém sidelni zelené

Stavajici zelen v zastavéném uzemi, tj. hlavné park v centru obce a zelen u sportovnich
ploch, je Uzemnim planem v celém rozsahu zachovavana. Stejné tak bude stavajici zelen
zachovana i v rozvojovych plochach.

Zelen podél komunikaci na Zaluzi a Mstétice a HorouSany bude doplnéna na zelené
pasy.

Izolaéni zelefi mezi komerénimi plochami a bytovou zastavbou bude doplhovat
protihlukove valy a zaroven bude slouZit jako mistni rekreacni pas pro plochy OV.

V novych rozvojovych plochach pro bydleni bude vefejna zeler navrhovand v obytnych
ulicich a vefejnych prostranstvich.

Nové zelené plochy jsou doplnény ve vychodni ¢asti zemi, kde podporuji VKP a Systém
ekologické stability v ndvaznosti na stavajici les v HorouSanech a omezuji rozvoj komerc¢nich
ploch. Na severozapadni strané v napojeni na stavajici a rozvojové sportovni plochy
v cilovém stavu o rozloze az 100 ha. V hlavnim vykrese je stabilizovana 1. ¢ast plochy o
rozloze cca 35 ha. DalSi plocha je pfipravena jako reserva pro ZN.

e P¥i ruSeni ¢asti komunikace 11/611 v ramci budovani obchvatu bude na vychodni

strané zachovana stavajici alej.

e Obec na zékladé navrhu UP zadala generel zeleng, podle kterého bude provadéna

stabilizace stavajici zelené a zplsob rozvoje novych zelenych ploch.

Zména ¢. 1 méni funkeni vyuZziti ploch nésledné:

1) Zména orné pudy — OP na funkéni vyuZiti VN — komerce, sklady a neruSici vyroba

2) Zména orné pldy — OP na vyuziti pro ZN — nelesni zelen, jako soucast zelenych
ploch navazujicich na péas zelené podél sportovist' a cyklistické stezky

3) Zména orné pudy — OP na cyklistickou stezku podél stavajici zelezni¢ni vlecky

Zména ¢. 2 méni funkeni vyuZziti ploch nésledné:

e Lokalita €. 1
- Zména orné pudy OP na funkéni vyuziti ZVO2 - zemédélska komerce
- Zména orné pudy na plochu VS - smiSené obchodu a sluzeb

e Lokalita €. 2
- Zmeéna zastavéné plochy ZV a VN na plochu pro bydleni OV , plochu SV -
ob¢anskou vybavenost a ZN — nelesni zelen .
- Zména zastavéné plochy ZV - zafizeni a stavby pro zemédélskou
vyrobu na plochu pro VN - nerusici vyroba a sklady
- Nové zastavitelna plocha VN byla na zakladé vyhodnoceni SEA  vypusténa

e Lokalita €. 3
- Byla vypusténa

e Lokalita €. 4
- Zmeéna zastavitelné plochy VN - nerusici vyroba a sklady na plochu
SV/SO - ob&anskéa vybavenost MS, ZS a plochy slouzici k oddechu
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e Lokalita €. 5
Uprava rozsahu ploch ZN - nelesni zeleri s moznosti nasledného umisténi
cyklostezky.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
d.1) DOPRAVNI RESENI
a) Soucasny stav

Resenym Gzemim prochazeji ve sméru Z — V dvé hlavni komunikace: dalnice D11 Praha —
Podébrady — (Hradec Kralové) a byvala silnice 1/11 (nyni 11/611), kterd prochazi pfimo obci
Nehvizdy. Ve sméru S — J pak prochazeji tyto silnice Il. a Ill. tfidy: nejzapadnéji st. silnice
[1/101 (Uvaly — Jirny — Brandys nad Labem), dale vychodnéji 111/10163 (Tuklaty — Nehvizdy),
111/2453 (Nehvizdy — Tousen), 111/2455 (Vy$ehorovice — Zaluzi — Celakovice).

V oblasti Zelezni€ni dopravy prochazi severni ¢asti feSeného Uzemi trat’ €. 231 Praha — Lysa
nad Labem, zniz jiznim smérem odboCuje Zelezni¢ni viecka do arealu SeveroCeskych
keramickych zavodd severné od Horousan.

b) Navrh

Mezi stavajici zastavbou a dalnici D11 se uvazuje s velkym rozvojem komer€nich ploch.
Potfeba zasobovani a dopravni obsluhy téchto ploch vyvolala nutnost vybudovani obchvatu
komunikace 11/611. Tento obchvat feSi sou€asny kolizni prljezd obci . Tento prijezd
neumoznuje soucasny rozvoj centra obce.

Obchvat bude zacinat kruhovym objezdem na zépadni strané Uzemi napoji komunikaci
[11/10163 a pripravi napojeni mimourovioveho kfizeni s dalnici D11 na silnici 111/2455
Vy$ehorovice — Celakovice na vychodé Gizemi.

Toto napojeni je navrzeno zase kruhovym objezdem polozenym tak, aby plynule rozvedl
dopravu do Vy$ehotovic, Nehvizd, Celakovic a na mimouroviiové kFizeni s dalnici D11.
Tento obchvat umozni dobudovani zklidnéného centra obce a rozvoj aktivit podél jiz
zklidnéné patefni komunikace, ktera bude FeSena jiz jako obsluzna, resp. sbérna
komunikace. Budovani obchvatu bude provadéno kontinualné, tak aby veSkera doprava
z budované komer¢ni zény byla vedena vzdy mimo stfed obce.

Na silnici 111/2453 Ize ve vyhledu feSit problematiku stavajiciho podjezdu Zelezni¢ni trati €.
231 novym podjezdem nebo nadjezdem v odpovidajicich smérovych, Sitkovych a vySkovych
parametrech.

V prab&hu silnice 111/2455 obcemi Nehvizdky a Zaluzi je feSen (viz. UPN Celakovice)
vychodni obchvat. Ddalezitym prvkem zapadniho sektoru bude rovnéz trasa tzv.
aglomeraéniho okruhu (exit 8 dalnice D11).

Dale se predpoklada rozvoj sportovnich aktivit na stavajicim letisti. V obcich Nehvizdy a
Nehvizdky bude FeSena pési, cyklisticka a klidova doprava ve vztahu krozvojovym
tendencim obsazenym v urbanistické ¢asti UPN.

Dopravni koncepce schvéleného uzemniho pldnu obce Nehvizdy se zménami €. 1 a 2
nemeni.

Dopravni napojeni ploch VN vymezenych zménou &. 1 je mimo zastavéné a zastavitelné
Uzemi schvaleného Uzemniho planu obce Nehvizdy.
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Dopravni feSeni Uzce souvisi s napojenim na pfipravované stavby na katastralnim tzemi
Mstétice pod nazvem Mstétice | (dvé univerzalni haly) a Mstétice Il (jedna hala). Na silnici
[1/101 byl jiz pro napojeni celé lokality vybudovan kruhovy objezd. Silnice II/101 je zafazena
do dopravniho systému prazské aglomerace jako vnéjSi okruh s pfipojenim na dalnici D11 a
rychlostni silnici R10. V tomto Useku se pro silnici 11/101 pfipravuje zasadni rekonstrukce,
ktera ma za cil jeji zkapacitnéni s bezkoliznim kfizenim s Zeleznici a pfimym napojenim na
D11, pfes silnici 11/611 a na R10. V ramci této rekonstrukce se predpoklada i jizni napojeni
ploch VN tak, aby budouci komeréni areal mohl byt prajezdny.

Nova trasa silnice 11/101 je vedena po katastralnim uzemi Jirny a Ceka na definitivni
polohu tak, aby mohla byt soucasti budouci zmény UP obce Jirny. S tim souvisi i feSeni
jizniho pfipojeni komeréniho arealu, jehoz soucasti je i Uzemi vymezené zménou €. 1 UP
obce Nehvizdy.

Do doby realizace tohoto jizniho pfipojeni bude plocha VN napojena pouze na stavajici
kruhovy objezd na severu Uzemi v k.U. Mstétice. Vnitfni doprava v plochach vymezenych
zménou ¢. 1 bude FeSena v dimenzich pro velkou nakladovou (kamionovou) dopravu a
dopravu pro osobni vozy zaméstnancu a zédkazniku. Vzhledem k tomu, ze Uzemi je vklinéno
mezi komunikaci 11/101 a Zelezni¢ni vlecku, je mozné uvazovat i napojeni na Zelezni¢ni
dopravu.

Pfimé spojeni mezi méstysem Nehvizdy a plochami VN je pouze po pési a cyklistické
stezce, ktera prechazi uroviové pres Zelezni¢ni vleCku a pokracuje podél aredlu VN po
samostatné komunikaci s minimalnim kfizenim s automobilovou dopravou. V mistech
soubéhu automobilové dopravy v plochach VN bude cyklostezka oddélena zelenym pasem.

Lokalitou €. 5 zmény €. 2 roz8ifenim ploch ZN umozni do systému pésSi dopravy zaradit
cyklostezku, ktera spoji plochy pro bydleni s plochami pro rekreaci a sport s navaznosti na
radiélni cyklotrasy z Lazni TouSen a Celakovic.

d.2) ZASOBOVANi VODOU

a) Uvod

PfedloZzena Uuzemné planovaci dokumentace feSi zasobovani obce Nehvizdy pitnou a
uzitkovou vodou a to v souladu s navrhem dostavby a prestavby obce.

Dokumentace obsahuje bilanci potfeby vody, zhodnoceni sou€asného stavu a navrh
feSeni, v€etné nezbytného rozsifeni vodovodni sité.

b) Soucasny stav

V pfevazné casti obce je vybudovan vefejny vodovod. Zdrojem vody je stavajici vytlak
DN 500 z &erpaci stanice Celdkovice, kterym je pfivddéna voda jednak do vodojemu
Celakovice (2x300 m®), jednak do vodojemu uréeném pro Nehvizdy (400 m®). Oba
vodojemy jsou navzajem propojeny. Z vodojemu Nehvizdy (min. kéta hladiny 224.17 m n.m.)
je voda do spotfebisté Cerpana prostrednictvim AT stanice na vySku v rozmezi 271.42 az
296.42 m n.m. Pramérny vykon AT stanice je 7 I/s, maximalni 17 I/s. Voda je do obce
privadéna vytlatnym potrubim DN 200.

Vlastni rozvod v obci je pfevazné z litinovych trub DN 100, je v dobrém stavu a kapacitné
vyhovuije.

Potrubim DN 100 je téz pfivedena voda ke stavajici Cistirné odpadnich vod -
predpoklada se dalsi prodlouzeni tohoto vodovodu do Nehvizdek.
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c) Navrh

Nova zastavba v obci bude pfipojena na stavajici vodovodni systém. Toto se tyka i
vzdalené lokality SK3 a K4 a lokality SK4, K6 a K7. Dale navrhujeme prodlouZit stavajici fad
DN 100 od COV do lokality Nehvizdky. Nové Ffady budou u¢elné zokruhovany.

Podrobnosti jsou patrny z pfilozené vykresové dokumentace.

d) Vypocet potreby vody

Je stanoven dle smérnice &. 9 byvalého MLVH a MZd CSR z roku 1973 s prihlédnutim
k sou¢asnému nazoru na spotfebu vody. Vypocet je proveden v rozsahu naplnéni UP.

Pramérna denni potieba vody Qp:

Bytovy fond

3022 obyv. x 160 l/obyv. x den = 483 520 I/den

Pracovni pfilezitosti

881 prac. x 60 I/prac. x den = 52 860 I/den

Obcanska a technicka vybavenost

3022 obyv. x 20 l/obyv. x den = 60 440 I/den

Zemédélstvi (odhad) 60 000  I/den

Primérna denni potfeba Qp 656 820 I/den
Tj. 7,6 I/'s

Maximalni denni potfeba vody (narok na vodni zdroj) Qm:

Qm =Qp x kd = 346 500 x 1,4 = 919948 I/den

T. 10,63 s

Maximalni hodinova potfeba vody (narok na rozvodnou sit) Qh:
Qm x kh 919100x 1.8

Qh= 24 = 24 = 68996  I/hod
Tj. 19,2 I/s
Poznamka:
Stavajici vodarenské zafizeni je navrzeno na Qp = 4,82 I/s
Qm= 5,99 I/s
Qh = 12,58 I/s

takze kapacitné pro navrhovanou zastavbu nevyhovuje a bude tfeba navrhnout posileni
zdroje.

e) Zdroj vody

Z pfedchozi bilance potfeby vody vyplyva, ze pro dostatecné a bezporuchové
zasobovani obce vodou je v prvé fadé nutno zabezpedit vodni zdroj o kapacité cca 10,63 I/s.
SoucCasné zafizeni tomuto pozZadavku nevyhovuje. NavrZzeny pfivodni fad DN 200
z vodojemu do obce zabezpeci potfebny prutok 12,58 I/s. Posileny pfitok bude realizovan
v ramci rekonstrukce Celakovickych vodojemu.
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f) Akumulace vody

PFi dodrzeni zdsady dimenzovat vodojem na 60% maximalni denni potfeby vody vychazi
potfebna akumulace 919,9 x 0,6 = 551,9 m® spinén. ]
_ Zakladni koncepce zasobovani vodou se zménami €. 1 a 2 UP neméni. Pii naplhovani
UP se postupné méni kapacity potreb.

d.3) KANALIZACE A VODNI TOKY

Popis stavajici kanalizace

Topologie sité

Obec Nehvizdy lezi ve stfedoCeském kraji v okrese Praha-vychod, na severovychod od
hlavniho mésta, kde tvofi celek s pomérné hustou zastavbou. Ulice Prazska, vedouci od
vychodu k zapadu, déli obec na severni a jizni ¢ast. VétSinu vystavby tvofi rodinné domky.
Svou jizni stranou se celek zastavby pfiblizuje rychlostni komunikaci D11 ve sméru na
Hradec Kréalové. Uzemi je mirné svazité severovychodnim smérem.

Na Uzemi obce je vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit, kter4 odvodnuje téméF celé
stavajici zastavéné uzemi. Terén zdjmového Uzemi se svaZuje severovychodnim smérem a
pohybuje se mezi 254 a 223 m.n.m.

Verejna kanalizace je ve spravé VaK Zapy s.r.o. Pfesné procento napojeni z 1150
obyvatel obce na kanalizaéni sit neni znamo (cca 85 %).

Charakteristika jednotlivych tzemich celka :

B Centrélni zéna mésta je dana hlavni silnici Prazskou. Predstavuje prevazné zéstavbu
vefejnych sluzeb, vyznamné misto zde zaujima Obecni ufad, kostel, pohostinské sluzby,
matefska Skolka a pod. Velké procento zpevnénych ploch s lokalnimi parkovymi plochami.

B Smérem na zapad je situovana Cerpaci stanice Euro Oil, po cca 500m je k obci pfiléhajici
komplex Ceroz - Cerozfrucht s.r.o. Odvodnéni hlavni silnice /611 do krajnicovych
zafezu.

B Severni ¢ast obce tvofi pfevazné zemédélska vyroba (zemédélské druzstvo, drabezarna)
se zpevnénymi plochami z velké ¢asti odvodnénymi lokalné. Severozapadni cip zahrnuje
mistni hfbitov a sportovni hfité - zpevnéné plochy odvodnény vsakovacimi drény, hranici
s polnostmi tvofi povrchové odvodnéni vyusténé do kanalizace u parku pfi hlavni ulici.

B Jizni a jihozapadni ¢ast obce predstavuje obytnou zastavbu rodinnych domkd. Smérem
na vychod za HorouSanskou ulici smiSena zastavba, bytové domy, zemeédélské druzstvo.
Zpevnéné plochy zemédélské vyroby pfevazné vsakovany lokalné.

B Vychodni ¢ast tvofi nova obytna zéna, velké procento zpevnénych ploch.

Prehled siti ve spravé VaK Zapy udava nasledujici tabulka:

DN
200 | 300 | 400 [500| 600 |[900| 1000 | celkem
Délky stok 78 | 2664 | 1496 | 942 | 1547 | 928 | 84 7739
(m)

Materidlové zastoupeni trub:
profily kmenovych stok (DN 900-DN1000)........ vyhradné trouby betonové
profily DN 500, 600 ............c...... PVC, beton
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profily DN 400 .........ccccevviiveeenne kamenina, novéjsi vystavba PVC

Profily DN 300........cccccovviiieeennns kamenina, novéjsi vystavba PVC
Hloubka uloZeni trub je na vétSiné Uzemi cca 2.1m, lokalné dosahuje maximalni hloubky
4.7m. Vyskytuji se i pfipady s velmi nizkou hloubkou uloZeni. Podrobny prubéh hloubek je
patrny z podélnych profild.

Hlavnim sbératem je Stoka A (DN 500-1000) vedena centrem obce - hlavni ulici
Prazskou, vyusténa do COV Nehvizdy. Kratce pred zausténim do COV je do ni napojena
vétev A1, ktera odvadi odpadni vody z vychodni ¢asti obce.

Mezi dulezité objekty na siti patfi 2 odleh¢ovaci komory. OK1 je situovana na Stoce A,
ktera omezuje prfipadné pfivalové vody zcelé zapadni casti obce. OK2 se nachazi
bezprostfedné pred COV a zajistuje prichod destovych pritoki a stanovuje vysledny
maximalni pfitok na COV. Recipientem, do kterého Usti odtok z COV i odleh&ované pritoky
je Zaluzsky potok.

Vyznamné objekty na siti
Retenéni nadrz CEROZ (uzel 12)

Vyznamnym pfitokem povrchovych vod do sité je odtok z aredlu spoleénosti CEROZ
velkym procentem zpevnénych ploch. Narazovy Ucinek pfitoku je vSak eliminovan retenéni
nadrzi na pozemku aredlu. Svymi rozméry 19x12x3,5m je odtok zadrzen a postupné
odpoustén vypusti DN 150 u dna nadrze, pfitok do sité tak ¢ini max. 40l/s. Navrhovy dést je
takto davkovan po dobu cca 3 hodin.

Odleh&ovaci komora OK1 (uzel 111, za kostelem)

OK1 slouzi k odlehéeni destovych vod ze zapadni ¢asti obce (obr.2). Stavebné se jedna
o spojnou Sachtu, do objektu jsou zaustény pfitoky DN 600, DN 900. ,Pfepadovou hranu®
tvofi dno odlehCovaci trouby vySkové uloZzené 21 cm nade dnem Sachty. Pribéh odtoku
takto odlehéené vody bylo stanoveno odbornym odhadem, zohlednujicim hydraulické
podminky a Uhel vyusténi.

Pfi pfivalovych destich diky zvySenym pratokim i zvySenym rychlostem dochéazi
k vytokim poklopem na povrch vozovky. V bezdestnych obdobich se podle mistnich ob&ant
z Sachty Sifi nepfijemny zapach.

Pfepad je odveden betonovou troubou DN 600 k nedaleké oteviené nadrzi, odkud je
posléze vedena pres pfilehlé pozemky ve strouze sméfujici smérem k Cistirné.

Odlehéovaci komora OK2 (uzel 29, pfed Cistirnou)

Destové vody z obce jsou svedeny do severovychodni ¢asti obce sbérnou Stokou A do
oddélovaci komory OK2 (obr.4). Zde se oddéli destové vody na prepadové hrané vysokée
10cm (obr.5) do odtoku DN 1000 smérem k Nehvizdkam. Bézny bezdeStny pritok odtéka
odbogkou DN 200 pred prepadovou hranou na COV, vtok je osazen hradidlovymi dilci.

Do recipientu se destové vody dostavaji betonovymi troubami DN 1000, které cca po
300m prechazi v oteviené koryto, které je na svém zacatku Castecné zpevnéno bocnim
prelivem. Pozemek pod prelivem pfi vysokych pratocich plni funkci suchého poldru.
Otevrené koryto je po cca 320m vyusténo do nadrze v Nehvizdkach.

Zhodnoceni vysledku hydrotechnickych vypoétu
| pfes rozdilnost metod vypoctu vysledky obou z nich poukazuji v zdsadé na stejna

kritickd mista sité. Rozdily ve vysledcich vyplyvaji z metodiky vypoctu, zejména z
vysledného objemu srazky a zohlednéni zpétného vzduti. Druhy zminény faktor ma

16



vyznamny vliv na zhorSeni poméra i vtéch Usecich, které jsou jinak v rozhodujicich
okamzZicich dostate¢né kapacitni.

Da se fici, ze vypoctova metoda A ilustruje pratokové poméry vyskytujici se pfi stfedné
vyznamnych srazkovych udalostech, zatimco metoda B popisuje prabéh pratoka pfi srazce
ojedinélé. Z tohoto hlediska je nutno brat i doporuceni pro vyhledové vtoky do koncovych
Sachet stavajici sité: pfi béznych srazkach i stavajici kapacita postaci, pfi mimofadnych
destich je nutno pocitat s nebezpecim tlakového proudéni €i expanzemi nad povrch Sachet.
Vysi eventuelnich dodatecnych pfitoku je vSak nutno chépat jako mnozstvi Fadové jednotek
litrd/s, coz Ize realizovat Fizenymi odtoky z retenénich nadrzi.

VARIANTY RESENi VYHLEDOVYCH LOKALIT

VySe uvedené vypocty napovidaji o vyrazné vytizenosti stavajici sité, moznosti napojeni
vyhledovych lokalit na stavajici sit ve vétSiné pfipadech neni mozné nebo jsou podminény
dodate€nymi zasahy a rekonstrukcemi sité.

Nasledujici navrhy se snazi nabidnout variantni feSeni s maximalnim vyuzitim stavajici
sité a novymi, vyhledovymi stokami.

Prabéhy stok ve vyhledovych lokalitdch je patrny z Hydrotechnické situace - vyhled,
navrhy zohlednuji terénni podminky s pfihlédnutim na planované &lenéni rozvojovych ploch.
Do budoucna jsou tedy tyto stoky vhodnym voditkem pro moznosti odvodnéni,
nerespektovani téchto tras muze vést k lokalnim problémuam.

Hydrotechnicka situace také uvadi orientaéni vyméry jednotlivych vyhledovych zén
s objemy srazek ucastnici se povrchového odtoku (pritoku siti) pfi stanoveném odtokovém
souciniteli.

Zapadni vyhledova ¢ast obce

Timto vyhledovym Gzemim se mini planované obytné a komeréni plochy na zapad od
V)’;hledové stoky C (38,3 ha - pfiblizny objem destovych vod pfi souciniteli odtoku 0,3 je 1425
m°)

Vzhledem k omezenym kapacitdm nelze v soucasné dobé& odvodnéni z této vyhledové
lokality napojovat do Stoky A.

Varianty feSeni:

Rekonstrukce usekl 46-96

Rekonstrukci téchto Usekl by se predeslo tlakovému proudéni v problémovych Usecich
Stoky A, navrhovy pratok by byl odveden bez nezadouciho vzduti. Rozhodujicim Usekem pro
navrh dodatecnych napojeni je usek 1094 (DN 900) mezi uzly 66 a 96, kde hladina i po
rekonstrukci probiha ve vySce 0,89m, profil je tedy témér zahlcen (viz obr.P6). Dodate¢né
pfitoky jsou tedy v omezeném mnozstvi mozné, dle vypoctu pfijatelné mnozstvi €ini 10l/s
(1,52 m%s pfi rychlosti 2,49m/s a pInéni 0,91m).

Napojeni vySe uvedeného pratoku by bylo mozné Vyhledovou stokou C do stévajici
Sachty 4 mezi uzly 13 a 15, napf. vypusti z eventuelni retenéni nadrze, zajistujici fizeny
odtok.

Vybudovani Sbérace sever

Varianta sbéraCe komplexné vyfesi nejen odvodnéni zdpadni vyhledové lokality ale i
lokality severovychodni, pfitom nedojde k nezadoucimu zatiZzeni Stoky A. Trasa sbérace
navazuje na Vyhledovou stoku C podchodem pod ulici Prazskou, vyusténi se napoji na
Stoku A pred pfitokem na OK2. Sbéra¢ ma délku 1735 m, sklonové poméry jsou zfejmeé
z podélného profilu.
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Vychodni vyhledova ¢ast obce

Vychodni ¢ast obce je jiz v souasnosti zona vystavby novych rodinnych domkd. | po
vystavbé nového sbérade vychod a 1. etapé rekonstrukce COV, s kapacitou cca 3200 EO, je
tato ¢ast obce pfipravena na dalsi rozvoj.

Jizni vyhledové casti obce

Sklonové poméry v této lokalité nedovoluji napojeni jak na zapadni vyhledové stoky, tak
ani na vychodni sbéraCe. Nedostatecna kapacita stavajici sité nedovoluje pfimé napojeni,
koncové Sachty jsou navic v minimalnich hloubkach znemoznujici vtoky z reten€nich nadrzi.
Nabizi se tato feSeni lokélni likvidace srazkovych vod:

a) Vybudovani soustavy vsakovacich studni
b) Vybudovani zachytnych nadrzi s postupnym vsakem

ZASADY REALIZACE ZASTAVBY NA ROZVOJOVYCH UZEMIiCH

Odvodriovani urbanizovanych Uzemi v souCasné dobé jasné sméfuje ke snaze
maximalizovat likvidaci srazkovych vod pfimo v misté srdzky, tzn. omezovani vtoku
destovych vod do kanalizace. Tim se snazime nejen pfedchézet pretézovani kanalizace a
narlstu zbyte€nych investic, ale pfedevsim uchovat rovnovahu pfirozeného odtoku z povodi,
¢emuz se v minulosti nevénovala dostate¢na pozornost.

Proto byly stanoveny pro rozvojové oblasti nasledujici zasady urbanizace.

Obytné zény
V lokalitach bydleni a sluzeb s jednotnou kanalizaci plati:

B odkanalizovat veskeré objekty z hlediska splaskovych vod

B rovnéz destové vody z nejblizSich komunikaci budou zavedeny do této kanalizace. Pro
vystavbu a rekonstrukci komunikaci plati, Ze je nutno (pfedevsSim v uzavienych obytnych
zonach) snizit rozsah zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy zabezpecujici jak provoz,
tak i Caste€né zasaknuti a zdrzeni (retenci) (napf. dlazbu).

B ostatni deStové vody (napf. ze stfech) je nutné likvidovat v misté a to napfiklad
zasakovacimi studnami nebo nadrzemi vyuzitelnymi na zalivku zelenych ploch a zahrad.

Komeréni_zoény
Pro tyto lokality plati zasady oddilné kanalizace:

B Splaskové vody a vody pramyslové (pfedCisténé na uroven splaskovych vod) budou
odvedeny na COV Nehvizdy

B Destové vody ze znecisténych ploch je nutno pfed vypousténim do recipientu predcistit.
To znamend odstranit sedimentaci odnaSené znecisténi nebo zaradit v pfipadé vyskytu
ropnych latek norné stény a filtraci.

B Pro ostatni deStové vody plati totéZz jako u obytné sféry, tj. zdrzeni a zasakovani
v nejbliz§im okoli na zelenych plochach.

Tyto zasady je vhodné aplikovat v pfijatelné mife i na stavajici lokality, tak aby se
snizovalo zatiZzeni starych stok.

Pfi navrhu zastavby v rozvojovych Uzemich a Upravéch v jiz zastavénych Gzemich je
nutnd spoluprace architekta a projektanta svodohospodafem. Zejména je nutné se
vyvarovat zpevnéni ploch a zdsadné se snazit o zmenseni a zpomaleni povrchového odtoku
do kanalizace.
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Projektant by mél v rdmci navrhu vystavby vypo¢tem prokazat hodnotu povrchového
odtoku, ktery by byl porovnan s hodnotou ve vypoctové ¢asti generelu (Vystupy z modelu -
pomeér Quax/Quap, PFiloha 5a). Tyto zasady jsou zavazné pro architekta a projektanta jako
tvlrce koncepce a jsou hlavnimi kritérii v posuzovani staveb pfi stavebnim Fizeni.

Zakladni koncepce kanalizace a vodnich tokd na Uzemi se zménami €. 1 a 2 neméni.
Postupnym naplfiovanim Gzemniho planu dochazi k potfebé rekonstrukce stavajici COV.

d.4) SILNOPROUDE ZARIZENI
d.5) SLABOPROUDE ZARIZENi

Elektrorozvody .. ]
SILNOPROUDA ZARIZENI

Od 1.1.1995 jsou ochranna pasma uréena zakonem 222/94 Sb. Podle §45 odst. 4 zlstavaji

vvvvvv

Venkovni vedeni 400 kV
Venkovni vedeni 400 kV probiha severné od obce a jeho ochranné pasmo je 30 m od
pramétu krajniho vodice na zem.

Venkovni vedeni 200 kV
Venkovni vedeni 200 kV probihaji severné od obce a jejich ochranna pasma jsou 20 m od
prumétu krajniho vodi¢e na zem.

Venkovni vedeni 100 kV
Venkovni vedeni 100 kV probihaji severné od obce a jejich ochranna pasma jsou 15 m od
prumétu krajniho vodi¢e na zem.

Venkovni vedeni 22 kV
Venkovni vedeni 22 kV probihaji okolo obce a jejich ochranna pasma jsou 10 m od primétu
krajniho vodie na zem.

Venkovni vedeni 22 kV ( uvedena do provozu po 1.1.1995)

Venkovni vedeni 22 kV napgjejici novou stozarovou trafostanici a posunutou stozarovou
trafostanici maji ochranna pasma dle — 19 zakona 222/94 Sb. odst. 4 do vzdalenosti 7 m od
pramétu krajniho vodi¢e na zem.

Pro hranici ochranného pasma je rozhodujici posledni vodi¢ celého souboru vedeni, pokud
tato vedeni jsou vzajemné ve svych ochrannych pasmech. Pokud ochranné pasmo tohoto
vodiCe presahuje ochranné pasmo jiného vodie uvniti této soustavy, je hranice dana hranici
nejvzdalengjSiho pasma pfislusejicimu vodi¢i a napétové hladiné.

Upravy venkovnich vedeni 22 kV

Pro rozvoj obce je predpokladana prelozka venkovniho vedeni 22 kV, vedouciho severné od
centra obce na jizni okraj, mezi dalnici a obsluznou komunikaci pramyslové a skladové zény.
Trasa vedeni umoznuje libovolné napojeni jednotlivych primyslovych prostora. Pro stavajici
a novy rozvoj je uvazovano s kabelovym vyvodem, vedoucim pFfes obec mezi
severovychodnim okrajem po jihozdpadni okraj s prepojenim (vyménou stévajicich
stozarovych TS) na kabel 22 kV. Kabelové vedeni umozni postupné budovani trafostanic
podle potfeby rozvoje, a to v lokalité pFislusné vystavbé.
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V lokalité Nehvizdky je pfedpokladana uprava venkovniho vedeni do polohy respektujici
komunikaéni Gpravy.

Predpokladané vykonové stavy
Souhrnné hodnoty

Stavajici pfikon instalovany 1810 kW
Stavajici prikon vypocteny 1830 kW
Narist k naplnéni UP 1450 kW

k tomu topeni max. mozné 225 kW

Tyto Udaje jsou obrazem maximalniho mozného rozvoje a jsou stanoveny pro prameérné
vybaveni domécnosti ¢€i rodinného domku. Pro vypocet jsou uvazovéany korigované
instalované pfikony jednotlivych objektl, neni uvazovana soudobost pfi vétSim mnozstvi
odbérl, protoZze se koeficient bude se zvySujicim poctem domkl snizovat. Pro navazujici
etapy doporucuji navrhovat (ve stfedu obce) kabelové dvoustrojové TS s moznosti doplnéni
transformatoru pfi rozSifeni napajené oblasti, bez nutnosti rozsifovani sité VN.

Rozvody 1 kV
Rozvody jsou ve velké ¢asti kabelovany a je nutné pouze zapojeni novych stanic do systému

a propojeni pro nahradni chod sité pfi vypadku napajeciho bodu (TS 22/0.4 kV).

Vefejné osvétleni je provedeno kabelové. Podél hlavni komunikace je nutné provést vyménu
osvétlovacich bodl s ohledem na mozZnost pouziti uspornéjSich svitidel a na lepSi pokryti
plochy. Ostatni rozvody (osvétlovaci body, sadova svitidla) vyhovuji sou¢asnym moznostem.

SLABOPROUDA ZARIZENi

1. Rozvody TELECOM

V nedavné dobé doslo k rekonstrukci sité TELECOM v celé oblasti. Po vybudovani nové
telefonni Ustfedny v Celakovicich je v fe§eném Gzemi k dispozici 400 linek. PFi uvazovaném
stupni telefonizace 200% bude tato rezerva vy&erpana pred renovaci stavajiciho stavu. Pro
zabezpeceni 200% je potfeba 662 linek pro bytovou vystavbu a cca 100 linek pro ostatni
uzivatele. Potfeba v novém stavu naplnéni UP je potfeba dalSich 800 linek pro bytovou
vystavbu a cca 400 linek pro ostatni uzivatele.

Tyto hodnoty urluji potfebné technické kroky pro zajisténi telefonizace v obci, na
predpokladané arovni. Tyto hodnoty Ize pokladat za podklad pro dalSi postup pfi rozvoji
telefonnich sluzeb.

2. Televizni a jiné rozvody

Pro rozsah obce je vhodné provést celkovy rozvod televizniho signalu, v&etné dalSich
sluzeb, které tento systém poskytuje. Pfi provadéni je vhodné koordinovat pokladku kabel
s pokladkou telefonnich kabell, sou¢asny stav vrchnich vedeni je nutné nahradit kabelovymi
rozvody, uloZzenymi v zemi. S televiznimi rozvody by bylo mozné Fesit i rozSifeni telefonni
sité. VSe zavisi na konkrétnich dohodach se spolecnostmi provozujicimi tyto sité.

V kone¢ném stavu Ize predpokladat cca 1100 u€astniku.

Zakladni koncepce rozvodii slaboproudu se zménami &. 1 a 2 UP neméni.
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d.6) Zasobovani plynem

Soucasny stav

Obec Nehvizdy dobudovala komplexni stfedotlakou plynovodni sit. Zdrojem plynu je
zrekonstruovana plynova regulaéni stanice z niz je proveden STL vyvod pro vefejnou
spotriebu.

Zemni plyn je do obce pfiveden vysokotlakou pfipojkou DN 100 PN 40 — viz. pfiloZzenou
vykresovou dokumentaci.

Navrh

Vramci plynofikace obce je dle generelu pfedpokladano maximalni pfipojeni rodinnych
domkUl i obCanské vystavby a to zejména za uUcelem vytapéni. UPnSU je tento predpoklad
plné respektovan a plynovodni sit je rozSifena téz do nové urbanizovanych oblasti.

Vypocet spotieby plynu
Pro technické vypodty byla stanovena specificka potfeba zemniho plynu nasledovné:
Potfeba plynu pro 1 RD:

Vareni (1 sporék) 1.00 m*h
Otop 2.00 m¥h
Ohfev TUV 0.15 mh

Pro 1 RD celkem 3.15m%hn

Celkovy pocet RD 441
Z celkového poctu 441 RD predpokladame pfipojit na plyn 70%, tj. 308 RD.
Soucasnost odbéru pro vafeni a TUV je stanovena dle vzorce:

1
K1 = 2,3 log/n+16/

A soucasnost odbéru pro vytapéni dle vzorce:

1
K2 = 0,1
Obdobné je stanovena soucasnost pro ob&anskou vybavenost a vyrobu.

Maximalni hodinova potfeba pro celou obec (narok na vykon regulacni stanice).

Pfi komplexni gazifikaci obce dle tohoto névrhu ¢&ini celkovy maximélni odbér ze
stfedotlakého vystupu regulacni stanice:

Rodinné domky - vareni

1x1,0

Q1= 308x 23log324 = 534 m’h

- TUV

1x0,15

Q2= 308x 2,3log 324

8,0 mh
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- otop

1x2,00

Q3 = 308 x 0,1 = 348,0 m%h
Vybavenost a vyroba
- otop — odhad
= 255 m%h

Maximalni hodinovy odbér pro obec celkem  664,4 m*h

Zakladni koncepce rozvodtl zemniho plynu se zménami &. 1 a 2 UP neméni.

d.7) Zasobovani teplem

Obsah:

1. Uvod

2. Stavajici stav zjistény prazkumem, vcetné tepelné bilance
3. Tepelna bilance navrhu

4. Navrh feSeni

5. Prehled zékladnich udaju

6. Priloha — tabulky ,PFfehled spotfeby tepla®

1. Uvod

Navrh zasobovani teplem fesi ekologické zajisténi tepelné energie pro bydleni, vybavenost,
komerci, vyrobu a zemédélstvi. Tepelnou energii bude zabezpeceno Ustfedni vytapéni,
pFiprava teplé uzitkové vody a v mensi mife také tepelnéd vzduchotechnicka a technologicka
zafizeni. Spotfeba tepla nad ramec vytapéni a pfipravy TUV se vztahuje pouze na objekty
vybavenosti. V pfehledech spotfeby tepla nejsou tyto Udaje zvlast uvadény, ale jednotkova

spotreba tepla dotéenych staveb je zvySena o urcité procento.

Tepelné energeticka narocnost Uzemi je vy€islena ve dvou nasledujicich kapitolach. Prvni se
zabyva narocnosti stavajici zastavby a druha staveb navrzenych ke tfem c&asovym
horizontum. V dalSich kapitolach jsou probrany moznosti budouciho zasobovani teplem a pro
potfeby spravnich organu i stavebnikl uvedeny orientaéni Gdaje pro rozhodovani pfi
pfipravé investic.

2. Stavajici stav zjistény prizkumem, v€etné tepelné bilance

Predpokladajicim typem staveb zasobovanych teplem jsou objekty pro trvalé bydleni, tj.
bytové domy. V téchto stavbach se spotiebovava 65,3% tepelné energie produkované na
Uzemi. Zbytek se spotfebovava ve sféfe vybavenosti, vyroby a sluzeb ¢lenéné podle vykonu
tepelnych zafizeni. Sféra vybavenosti, vyroby a sluzeb na drovni drobnych provozoven se
zafizenimi nizkych vykon( spotiebovava 9,3% a vyroba, komerce a zemeédélstvi vysSi
kategorie 25,4% celkové vyprodukované tepelné energie.

ProtoZze obec nema soustavu CZT ¢&i jiné vySSi tepelné systémy. Obec je plynofikovana
zemnim plynem. Vyjimku tvofi cca 10% pIné elektrifikovanych staveb pro bydleni a déle pak
pramysl a zemédélstvi, kde je ziskdvano teplo spalovanim topnych oleju, zemniho a
zkapalnéného plynu. Spalovanim tuhych paliv je v obci produkovano cca 25% tepla a zbytek
spalovanim paliv ostatnich.
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Ro¢ni spotfeba tepla v jednotlivych typech stavajici zastavby je nasledujici:

MWh TJ
Stavby pro bydleni 9968 35,88
Vybavenost, sluzby
Drobné provozovny 1422 5,12
Vyroba, komerce, zemédélstvi 3885 13,99
Soucet 15275 54,99

3. Tepelna bilance navrhu

A. Casovy horizont do roku 2005

Navrh predpoklada vyrazny rozvoj staveb pro bydleni a urcitym podilem rozSifeni a
rekonstrukci stavajicich staveb tohoto typu. K tomu je v pfiméfené mife navrzena obsluzna
sféra, vyroba, komeréni aktivity a zemédélstvi. Ze vSech tfi etap rozvoje obce — tfi Casovych

virv s

Ro¢ni spotieba tepla v jednotlivych typech navrzené zastavby v prvni etapé rozvoje obce:

MWh TJ

Bydleni 5553 19,99
Vybavenost, sluzby,sportovni
a rekreacni zafizeni 720 2,59
Rozvoj stavajici komerce
a podnikatelskych aktivit 1440 5,18
Komerce a podnikatelské
aktivity navrzené 930 3,35
Zemeédélstvi 600 2,16

Soucet 9243 33,27

B. Casovy horizont naplnéni UP

Rozsah staveb pro bydleni z hlediska tepelné energetického klesd témér na urover staveb
ostatnich. Ve srovnani s pfedchozi etapou dochéazi k vétSimu rozvoji staveb pro podnikani,
komerci, vybavenost a sluzby. V porovnani s prvni etapou dosahuje rozsah etapy druhé
v oblasti tepelné energetiky cca 25% etapy prvni.

Ro¢ni spotfeba tepla v jednotlivych typech navrzené zastavby ve druhé etapé rozvoje obce:

MWh TJ
Bydleni 1258 4,53
Vybavenost, sluzby 190 0,68
Komerce, podnikatelské aktivity 930 3,35
Soucet 2378 8,56

C. Casovy horizont naplnéni UP

V této etapé se predpoklada utlum staveni Cinnosti. Nebudou se realizovat stavby pro
bydleni a stavebni ¢innost v ostatnich oblastech pfevedend na provozni tepelné
energetickou narocnost staveb klesne na jednu pétinu etapy predchozi.

Ro¢ni spotieba tepla v jednotlivych typech navrzené zastavby ve treti etapé rozvoje obce:

MWh TJ
Vybavenost 90 0,32
Komerce, podnikatelské aktivity 380 1,37
Soucet 470 1,69
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4. Navrh feSeni

Koncepce zasobovani teplem vychézi z nasledujicich Gdaji a predpokladi ovéfenych

v prubéhu zpracovani této dokumentace.

a) Tepelna zafizeni v obci neni mozno napojit na Zadnou vyS$Si tepelnou soustavu — obec se
nachazi zcela mimo jejich dosah.

b) Tepelnd zafizeni v obci je mozno plynofikovat. Na zékladé zpracovaného plynofikaéniho
generelu se nabizi moznost UpIné plynofikace obce.

c) Pro potfeby tepelné energetiky se okrajové predpoklada casteéné setrvani kapalnych
paliv, zkapalnéného topného plynu, elektrické energie a v nepatrné mife i uplatnéni
netradi€nich zdroja, jako napf. solarni energie, a to zejména pro pfipravu TUV v letnim
obdobi.

Jak je uvedeno a také stanoveno lizemné& hospodaFskymi zasadami pro zpracovani UPSU
obce Nehvizdy, bude pfevazna ¢ast tepla ziskavana spalovanim zemniho plynu. V sou¢asné
dobé je to palivo cenové nejvyhodnéjSi a na ekologické stupnici druhé za elektfinou. Naklady
na elektrotop se v blizké budoucnosti dle dostupnych prognéz zvysi cca 3x, takze dojde
k tlumu stavajici spotifeby spojenému s pfechodem na spalovani plynu. Postupné, avSak
v delSim ¢asovém intervalu, dojde k témuz procesu i u zafizeni spalujicich topné oleje a
zkapalnény plyn. Pribézné i jednordzové naklady téchto tepelnych zafizeni jsou vy$si, nez
zafizeni plynofikovanych.

S pfihlédnutim k uvedenym okolnostem se predpoklada k horizontu UPSU nasledujici podil
jednotlivych druhu paliv a energii.

- Zemni plyn 90%
- Ostatni vyjmenovana paliva

a energie bez urceni podilu

jednotlivych druhu celkem 10%

Zmény &. 1 a 2 UP neupravuiji koncepci zasobovani teplem.

d.8) Likvidace odpadu

Likvidace odpadu bude provadéna v souladu s platnymi predpisy v odpadovém
hospodarstvi zejména zakona &. 185/2001 Sb. o odpadech v platném znéni. Separace
odpadu bude zajisStovana z obytnych i rekreanich objektll a ostatni vybavenosti. Pro
soustfedéni odpadl bude vyuzit obecni pozemek. Odvoz tuhého komunalniho odpadu
zajiStuje obec smluvnim partnerem AWE Benatky nad Jizerou a separovany sbér zajistuji
Sbérné suroviny Kralupy nad Vlitavou.

V obci je zfizeni obecni sbérny dvur, ktery je stabilizovan s dostateCnou kapacitou.
Tekuty domovni odpad je likvidovan v COV.

Zemédélské odpady ze zivocisné vyroby jsou ukladany na uréené skladce a pouzivany
k hnojeni.

Nové& obytna zastavba bude napojovana na rekonstruovanou COV.

Pfi aktualizaci prazkumu nebyly na Uzemi zjitény zadné Cerné skladky.

Zmény &. 1 a 2 UP neméni koncepci likvidace odpad(.
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d.9) Civilni ochrana

1.

10.

Ochrana uzemi pred prachodem pralomové viny, vzniklé zvld$tni povodni
Zastavba obce Nehvizdy se nenachazi v zaplavové oblasti. Tato problematika se
feSeni UP obce netyka.

Zény havarijniho planovani

V okoli obce se nenachazeji nebezpetné provozy, které vyzaduji FeSeni této
problematiky a Uzemni plan nepfedpoklada s vystavbou téchto provozli. V tzv.
komer€ni zéné bude pouze nerusici vyroba a bezpecné sklady.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti

Obec Nehvizdy nema zpracovan plan ukryti obyvatel. Stalé tlakové odolné kryty v obci
nejsou a ani se nenavrhuji.

Pro ukryti obyvatelstva v pfipadé mimoradnych udalosti budou slouzit improvizované
akryty.

Stavajici rodinna zastavba je vybavena sklepnimi prostorami. U nové zastavby se
predpoklada 20% podsklepenych staveb.

Stavajici Skola je podsklepena, pfi jejim rozSifovani bude pocitano se suterény, které
budou splfiovat podminky Ukrytu.

Evakuace obyvatelstva

Jako evakuacni misto budou slouzit prostory obecniho Ufadu, sokolovny a Skolského
zarizeni.

Pro evakuaci mohou byt uréeny vybrané prostory stavajicich a navrhovanych
komerc¢nich objekta.

Pozadavky zdravotnické pomoci budou uspokojovany v sousednich méstech
Celakovice a Brandys nad Labem. Ostatni poZzadavky civilni ochrany jako je nouzové
ubytovani, sklady humanitarni pomoci apod. nejsou v obci situovany.

Vydej humanitérni pomoci bude organizovan v prostorach mistniho uradu.

Skladovani materidlu civilni ochrany
V obci Nehvizdy neni v sou€asné dobé trvaly sklad CO. V pfipadé mimoradnych
udalosti bude material civilni ochrany skladovan v objektu obecniho Ufadu.

Vymezeni a uskladnéni nebezpeénych latek
Na Uzemi se nevyskytuje zadny provoz s nebezpeénymi latkami a navrh Uzemniho
planu nepfedpoklada, Ze zde takovy provoz bude umistén.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace
Plochy pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci budou operativné
stanoveny Obecnim Ufadem v pfipadé mimoradné udalosti.

Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych na uzemi
Na Uzemi nejdou v soucasné dobé a nepredpoklada se, Ze v budoucnu budou
naskladnény Skodlivé latky.

Nouzove zdsobovéani obyvatelstva vodou a el. energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude zajisténo mobilnimi cisternami a
dodavkami balenych pitnych vod.

Vycisleni subjektu zajiStujicich nouzové z&sobovani vodou a el. energii je
v kompetenci obecniho Gfadu.

Vedeni technické infrastruktury

Uzemni plan pfedpokldda v nové navrhovanych rozvojovych plochach, Ze technicka
infrastruktura bude vedena zemi a ve stavajici zastavbé bude tato zdsada postupné
uplatfiovana také.
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11. Zasady pro vystavbu v rozvojovych plochach

Pristupové komunikace k objektim budou prijezdné pro techniku pozérni ochrany
s moznosti objezdu nebo s misty pro jeji ota€eni (vic ¢ast d.1.) Doprava)

PFi budovani obecniho vodovodu v zastavéném i zastavitelném Gzemi obce bude
jednoznacné feSeno zasobovani pozarni vodou dle pozadavku § 41 odst.1 pismeno b)
vyhlasky ¢€.246/2001 Sb.(viz. ¢ast d.2.) Zdsobovani vodou)

PFfi nové vystavbé bude kolem objektd zachovan pozarné nebezpeény prostor ve
smyslu platnych pfedpist a obecné technickych pozadavkud na vystavbu.

12. Systém varovani a vyrozuméni obyvatelstva
Varovani obyvatelstva bude v pfipadé mimofadnych udalosti zajisténo témito zpusoby:
- vyuzitim vefejnych medialnich prostfedkl (rozhlas, televize)
- vyuzitim mistnich rozhlasovych a mobilnich prostfedkud pro varovani
- sirénou
- s vyuzitim krizové sité& mobilnich telefond

Zmény &. 1 a 2 UP neméni koncepci civilni ochrany obyvatel.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
e.1) NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Do Uzemniho planu obce byl zapracovan navrh izemniho systému ekologické stability,
ktery pro oblast, do které je zahrnut i katastr obce Nehvizdy, zpracovala spole¢nost ,Pfiroda
V.0.S.” (Ing. Vicenik, Ing. Moravec).

Na uzemi se vyskytuji jen okrajové prvky systému ekologické stability a vyznamné
krajinné prvky.

KLIMA

Uzemi lezi na rozhrani oblasti mirné teplé, okrsek B3 — mirné teply, s mirnou zimou,
pahorkatinovy a B2 — mirné teply, mirné suchy, pfevazné s mirnou zimou.

B3 B2
Pramérna rocni teplota vzduchu 7,3°C 8,0°C
Pramérnd teplota vzduchu ve vegeta¢nim obdobi 13,8°C 14,0°C
Pramérny ro¢ni uhrn srézek 620 mm 600 mm
Pramérny uhrn ve vegetacnim obdobi 390 mm 360 mm
Relativni vihkost vzduchu v ¢ervenci 73 %
Relativni vihkost vzduchu v prosinci 88 %

GEOLOGIE A GEOMORFOLOGIE

Vé&tsi gast Gzemi nalezi geologicky do Ceskobrodské tabule, celku Celakovické tabule,
pas podél Labe do Mé&lInické kotliny, celku Staroboleslavské kotliny. Cakovicka tabule Plocha
pahorkatina, tvofena cenomanskymi piskovci a spodnoturonskymi pis€itymi spongility a
slinovci K SZ uklonény reliéf rozsahlych pliocennich a staropleistocennich strukturné
denudacnich ploSin (rozbrazdénych na SV zpravidla nesoumérnymi udolimi svahovych
potokl, levych pfitokd Labe). Misty se uplatiiuje akumulaénich povrch na spraskovych
pokryvech a zavéjich.
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Staroboleslavska kotlina Erozné denudacni snizena, protazend ve sméru osy kfidové
panve, sloZzena z turonskych slinovcl a pis€itych slinovc, méné cenomanskych piskovcu,
zakrytych ficnimi a eolickymi sedimenty. Akumulacni reliéf stfedopleistocennich a
mladopleistocennich fi€nich teras (typicky vyvinuté v oblasti Jizerské delty). Udolni nivy
s opusténymi koryty, pokryvy a pfesyvy vatych piskd, na okrajich misty erozné denudacni
povrch na kfidovych horninach.

Oblast Nehvizd nalezi k jihovychodni &asti Brandyské plosiny, ktera je soucasti Ceské
kfidové tabule.

Skalni podlozi zajmoveé oblasti tvofi sedimenty svrchni kfidly — turonské slinovce a
piscité slinovce. Jejich povrch je pomérné plochy, pouze s velmi mirnym Uklonem smérem
k toku Labe. Povrch kfidového podloZi je silné zvétraly az eluvialné rozloZzeny a méa charakter
jemné piscitého slinu s hojnymi Ulomky a kusy vesmés malo pevné matecné horniny.
Mocnost této eluvialné rozloZené zény je znaéné proménliva, lokalné byla Uplné denudovéana
fiénim tokem.

Skladba kvartérniho pokryvu je v okoli feky ovlivnéna predevSim jeji akumulaéni
¢innosti. Kfidové sedimenty jsou zde prekryty terasovymi sedimenty Labe — vrstvou
Stérkopisku, u kterych v povrchové vrstvé previada obsah piscité frakce, s hloubkou pak
roste obsah a velikost valound. Riéni tok byl v minulosti nékolikrat pfesazen, vysledkem
¢ehoz je Fada slepych a zanesenych fi€nich ramen, které jsou vypInény i velmi
jemnozrnnymi, bahnitymi naplavy a hnilokaly, ¢asto téZ raSelinou. NejsvrchnéjSi vrstvou
pokryvu pak tvofi silné piscita, slabé humozni arnice. Obecné muizeme konstatovat, Ze
vyskyt zanesenych ramen Labe Ize pfedpokladat v t&ésném sousedstvi stavajici feciste, se
vzrlstajici vzdalenosti se pravdépodobnost jejich vyskytu vyrazné snizuje.

Z hlediska hydrogeologického se jedna o oblast se dvéma horizonty podzemni vody.
Jednak je to mélky, podpovrchovy horizont, vazany na bazalni polohy Stérkopiskl s vysokou
prulinovou propustnosti, kterymi se stahuje podpovrchova voda po vyrazné nepropustnéjsim
slinovcovém podloZi v sméru jeho uklonu. Druhym horizontem je pak nepravidelny, puklinovy
horizont kfidové podzemni vody, ktery je vazan na rozsahlé rozeviené pukliny v slinovcovém
podlozi, kterymi cirkuluje podzemni voda.

PEDOLOGIE

Uzemi se nachazi v rovinaté oblasti Polabské niziny, resp. Celakovické tabule, kde
prevazuji irodné typy pokryvu hnédozemi a ernozemi na sprasich.

Nejrozsifenéjsi BPEJ:
2.01.00 stupen ochrany |
2.10.00 stupen ochrany lll
2.13.00 stupen ochrany IV
2.05.11 stupen ochrany VI

HISTORICKY VYVOJ KRAJINY

Obec Nehvizdy lezi v krajinné poloze, ovlivnéné charakterem Polabské niziny
s levobieznimi pritoky feky Labe.

Uzemi je charakteristické rovinatym, misty zvinénym krajinnym prostorem. Krajina je
ovlivnéna intenzivni zemédélskou c&innosti. Krajinny prostor neni jednoznacné ohranicen,
resp. vymezen jednou morfologii terénu.
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Oblast krajinného razu méa v soucasnosti podobu kulturni krajiny zemédélského
charakteru, bez vyrazného podilu pfirodni slozky.

Uzemi patfi do staré sidelni oblasti s nesouvislym osidlenim jiz od neolitu. Trvalé
osidleni je dolozeno az od stfedovéku, kdy byla krajina intenzivné osidlovana a pretvorena.

Za vyznamnéjSi lze povazovat zasah do prostorovych vztah( krajiny, kdy vystavba
liniovych staveb (délnice, komunikace, Zeleznice a vrchniho vedeni inzenyrskych siti) a
staveb izolovanych domu, zaséhla do konfigurace terénu. JelikoZ se vSak nejedna o prvni
vystavbu na horizontu, mira zasahu do téchto prostorovych vztahl je umérné snizena s tim,
Ze nova zastavba bude pfiznivé doplfovat okraje stavajici zastavby.

KOSTRA EKOLOGICKE STABILITY

Kostru ekologické stability na katastru vytvareji ekologicky hodnotné porosty a partie
pfirody, které se vyskytuji v omezené mife pfi vychodni hranici uzemi a jsou klasifikovany
jako vyznamny krajinny prvek (dle odboru ZP Brandys nad Labem) a liniové interakéni prvky
podél cest a potoka.

KONCEPCE NAVRHU LOKALNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V roce 1996 byl Ministerstvem pro mistni rozvoj ve spolupraci s Ministerstvem Zivotniho
prostfedi schvalen uzemné technicky podklad nadregionalniho a regionalniho Uzemniho
systému ekologické stability. ]

Tento podklad byl zapracovan do konceptu a navrhu UP obce Nehvizdy.

Uzemi Castecné obsahuje nefunkéni biokoridory a caste€né funkéni biocentra na
vychodnim okraji katastru Nehvizdy.

Zakladni kostra ekologické stability je navrzena s maximalnim vyuzitim stavajicich
interakénich prvka a VKP. NavrZzena biocentra 19, 20 a 21, propojena nefunkénimi
biokoridory vymezenymi UP, jsou soucasti regionalniho potoka k VySehofovickému lesu.

Na uzemi k.U. Nehvizdy nejsou dal8i prvky USES pouze interakéni prvky veétSinou
v liniovych spolecenstvech podél cest, asto omezenych velkym vyskytem vrchnich vedeni
VVN.

DOPORUCENI

Mimo vytvoreni realného systému ekologické stability je nutno pecovat o dalSi slozky
krajiny, jako jsou silni¢ni stromoradi, zahrady, vefejna zelefi v obcich, vyznaéné solitérni
stromy, meze aj. Podél vodote€i by mél byt rozSifen drnovy fond jako pfirozeny zachyt
splachu z poli. Na svazitych pozemcich by mél byt rozSifen drnovy fond a mély by byt
obnoveny meze jako protierozni opatfeni.
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EVIDENCE PRVKU KOSTRY EKOLOGICKE STABILITY

PORADOVE CisLO : NE 1

Nazev: K Svaté Anné

Katastraini Gzemi: Nehvizdy

Mapovy list: ) 13-13-11

Kostra ekologické stability vyznamny krajinny prvek

/ podtrhnéte, co plati/: evidované liniové spole&enstvo

zvi&sté chranéné dzemi

Uzemni systém ekologické stability: biocentrum - lokainf
biokoridor  vyznam - regiond@ini

interak&ni prvek - nadregiondlinf

Geobiocenologickad typizace
/ vegeta&nistupen, trofickd a hydrickd fada/: 2AB3

Rozloha: 1,54 ha

Charakteristika ekotopu a bioty: Liniova spolecenstva, zkraje tfednovy sad a ddle trnka,
bez Cemy, tfesen, vysadba borovice, blze ke trati previadai ruder@inibylinné spolecenstva.

Navrh opatieni: Dopinénikefi a dievinami.

Mapovatel, rok mapovani: Ing. Frantisek Moravec / 1994
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EVIDENCE PRVKU KOSTRY EKOLOGICKE STABILITY

PORADOVE &ISLO : NE 2

Nazev: U novych skal

Katastr@ini Gzemi: Nehvizdy, Zaluzi

Mapovy list: 13-13-12

Kostra ekologické stability vyznamny krajinny prvek

/ podtrhnéte, co plati/: evidované liniové spolecenstvo

zviésté chranéné zemi

Uzemni systém ekologické stability: biocentrum - lokdini
biokoridor  vyznam - regiondinf

interak&ni prvek - nadregiondini

Geobiocenologicka typizace
/ vegetalnistupen, trofickd a hydrickd fada/: 2BD3

Rozloha: 1,03 ha

Charakteristika ekotopu a bioty: Kamenity visek v polich. Borovice, biiza, trnka, §ipek, bez
cerny. smrk, modfin, akat,

Navrh opatieni: Roziifeni prvku na pozadovanou minimdaini vyméru biocentra.

Mapovatel, rok mapovani: Ing. Frantiek Moravec / 1994
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1)

2)

Nehvizdy

( Ekorajon €. 5 )

zarostléd stranka - jizné exponovand vyvySenina pod vleCkou k

lomim - stepni druhy, luéni porost.

PuiCs

Maly

308/24, 308/16 - ZD Nehvizdy se siclem Vv Sestajovicich,
279/1 Anna Budkova, Nehvizdy 59.

remiz na vyvysSeniné mezi Mochovem a Nehvizdy.
V) \\Dm/\\ Yo 2hal
118/2 - OSP Ricany. -

/gc_\-u.—;(,.t,\
Mgr. Martin Schreiber
Kralupska 1714
Brandys n.L.
tel.: 0202/803721
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e.2) VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A
PLOCH PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

Na katastr obce Nehvizdy zasahuje lozisko jiltii VySehotovice, které je zarovert CHLU a
budou respektovany podminky ustanoveni § 18 a 19 zakona ¢.439/1992 (Horni zakon).

Hranice zasahuje az k jizni ¢asti zastavby, kde je prerusena dalnici D11. Z toho diavodu
se nepredpoklada tézba mezi dalnici a stavajici zastavbou a tyto plochy jsou urceny
Uzemnim planem k zastavbé. LoZisko je v souasné dobé tézené.

e.3) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Krajina stfedoCeské Casti Polabi patfi k relativné intenzivné zemédélsky vyuzivanym
Uzemim, s odpovidajici mirou zpracovatelského primyslu a v sousednich méstech i
rozvinutym stfednim a téZkym pramyslem (huté, zpracovani a obrabéni kovd, strojni vyroba).

Samotna obec Nehvizdy mé& charakter zemédélské obce, s narlstajicimi funkcemi vyroby
a sluzeb, s funkci obytnou zavislou na rozvoji pfedeslych funkci.

Prevazujici plochy v katastru patfi dosud polim velkych rozloh, s minimalni plochou mezi,
remizka a lesik(, mensi plochy jsou tvofeny loukami a zahradami (sady). Bonita zemédélské
pudy patfi k nejvyS§S§im na okresu Praha — vychod.

Ovzdusi v obci patfi k relativné malo znecisténym (blizkost dalnice, dobré provétravani)
z hlediska uzemi nadeho statu.

Mistni rozvodi se nachazi jizné od délnice, obec se nachazi v povodi Celakovického
potoka, ktery teCe podél Zeleznice severné od hranice katastru. Vodote€ je vysychajici
v suchych obdobich, nebezpeli predstavuji zejména nahlé privaly, které stavajici
nedostate¢na destova kanalizace obce nepojme.

Do Uzemniho planu byl zapracovan navrh Uzemniho systému ekologické stability, ktery
vypracovala spole¢nost Pfiroda V.O.S. (Ing. Vicenik, Ing. Moravec) v roce 1994.

Pro jednotlivé etapy zastavby v rozvojovych plochach VN budou zpracovany dilci
vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi s rozptylovymi a akustickymi studiemi, které prokaze
splnéni hygienickych limitd na bytovou zastavbu.

Zména &. 1 UP obce Nehvizdy doplfiuje navrhované objekty na sousednim katastru
Mstétice tak, aby celkova zastavba pulsobila jako jeden celek, ktery se pfimyka ke stavajici
komeréni zastavbé kolem Zelezni¢ni trati Praha — Lysa n/L s objekty Zelezni¢ni stanice
Mstétice a budoucim nadjezdem silnice 11/101. Stavby neruSici vyroby a skladd budou velké
halové objekty, které budou pusobit monoténné. Monoténnost je tfeba preruSovat
dvoupodlaznimi administrativnimi ¢astmi a vysokou zeleni na zelenych plochach, které jsou
soucasti vymezeného Uzemi. V rozsahu zmény €. 1 UP na k.U. Nehvizdy budou soucasti
navrhu komercnich objektl i terénni Upravy - zemni val, ktery pfirozené navaze na stavajici
zeleny nasep zelezniCni viecky, a tak pfiznivé ovlivni hodnoceni krajinného razu.

Uzemi zmény €. 1 UP neni sou€ésti povodnovych pland, neni zde zadny zajem na tézbu
nerostd a ochrannd pasma jsou pouze podél vedeni inZzenyrskych siti.

Usporadani krajiny bude pfiznivé ovliviiovat lokalita €. 5 zmény ¢&. 2. V rdmci postupného
budovani cyklostezky budou realizovany i zelené plochy ZN, které vyrazné ovlivni krajinny
raz severni ¢asti méstyse Nehvizdy. Ostatni lokality nebudou mit zasadni vliv na uspofadani
krajiny a USES.

Stavajici téZby nerostl v jizni €asti uzemi se zména €. 2 nedotkne. Lokalita €. 4 je v
chranéném Gzemi téZby. Z toho duvodu bude tfeba jakoukoli stavebni ¢innost na vymezené
ploSe dat k posouzeni spravci chranéné oblasti.
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e.4) Vyhodnoceni ZPF a LPF

V navrhu Uzemniho planu obce Nehvizdy dojde planovanou vystavbou k zaboru
zemédélské pudy

cca 110,13 ha
z toho ¢ini 107,36 ha orna plda
2,77 halouky

Do zaboru nejsou zapocteny zahrady, které se nachdzi uvniti obce v zastavbé.
Nedojde k zaboru lesni pudy.

Rozvojova Vyméra ZPF  Orna Louky Zahrady Bonita Poznamka
plocha v ha plda

1 2 3 4 5
OV 1 4,32 1,72 / 2,6 - - 2.10.10/2.10.00
ov2 7,1 5,4 - 1,7 2.01.00
ov3 1,5 1,5 - - 2.10.00
oV 4 7,5 7,5 - - 2.13.00
OV 5 2,25 2,25 - - 2.13.00
OV 6 0,56 0,56 - - 2.13.00
SV 1 0,32 - - 0,32 2.13.00 rozvoj v ZN
Sv3 0,75 - - 0,75 2.13.00 v centru
0,2ha CS Phm
VS/SV 2 1,44 1,24 - - 2.13.00
VS 3 2,4 2,4 - - 2.13.00
VS 3,78 3,78 - - 2.10.00
SO 1 2,1 2,1 - - 2.13.00
VN 1 15,1 15,1 - - 2.13.00
VN 2 7,5 7,5 - - 2.30.01
VN 3 2,83 2,1/0,73 - - 2.30.01/2.37.15
VN 4 4,03 1,45/2,58 - - 2.30.01/2.10.00
VN 5 2,59 2,59 - - 2.10.00
VN 6 6,21 2,1/4,11 - - 2.10.00/2.10.10
VN 7 7,5 1,75/5,75 - - 2.10.10/2.10.00
VN 8 8,12 2,38/5,74 - - 2.10.10/2.10.00
VN9 3,5 3,5 - - 2.10.00
VN 10 8,7 8,7 - - 2.13.00
VN 11 5,25 5,25 - - 2.30.01
ZVO 1 3,1 3,1 - - 2.01.00 zemédeélské
vyuziti
ZVO 2 1,68 1,68 - - 2.10.00

Kvalitu zemédélské pldy charakterizuji BPEJ (bonitové pudné ekologické jednotky) a
stupné prednosti v ochrané ZPF, které jsou spolu s kulturou vyznaceny v situaci 1:5000.
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BPEJ

Stupeni prednosti v ochrané ZPF

ZA&kl. charakteristika ptdy

2.01.00

2.10.00

2.13.00

2.05.11

\

Cernozemé na sprasi vznikly
na severni Casti feSeného
Uzemi, kde dochazi k jejich
zdboru. Jsou to velmi
hluboké plidy se stfedné
hlubokou az hlubokou ornici.
Jsou stfedné tézké, maji
vyborné chemické i fyzikalni
vlastnosti. Z agronomického
hlediska se fadi
k nejkvalitnéjsim
zemédeélskych pdadam. Je
nutné vzit vuavahu, ze
nejvétsi zabor této pudy je
uréen pro rozSifeni zakladny
zemédeélské vyroby.

Hnédozemé na sprasi jsou
nejrozSifrenéjSim pudnim
typem v obci a jejim okoli, a
proto nutné  vystavbou
dochazi i kjejich nejvétSim
zabordm. Jsou to velmi
hluboké plidy se stfedné
hlubokou ornici, stfedné
tézké stézsi  spodinou,
s pfiznivym vodnim
rezimem. Z agronomického
hlediska se fadi ke kvalitnim
zemédélskym padam.

Hnédozemé na  spraSi
ulozené na velmi lehké
spodiné se vyskytuji
zdpadné od zastavéného
Gzemi obce. Jsou to hluboké
pudy se stfedné hlubokou
ornici, stfedné tézké ulozené
na velmi lehké spodiné.
Jejich  vldhovy rezim je
zavisly na vodnich srazkach.
Agronomicka hodnota této
pudy je stfedni.

Na jihu FeSeného Uzemi
zasahuji na urbanisticky
obvod K4 ¢ernozemé
vytvofené na stfedné mocné
vrstvé sprasi ulozené na
piscich. Jsou to stfedné
hluboké pidy se stfedné
hlubokou ornici, lehé&iho
zrnitostniho slozeni, stfedné
vysusné. Jejich agronomicka
hodnota je stfedni.
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Seznam BPEJ, které jsou v zaboru rozvojovych ploch

BPEJ Stupeni pfednosti v ochrané ZP Celkem zabor
2.13.00 . 23,2 ha
2.30.01 V. 22,6 ha
2.10.00 l. 12,2 ha
2.10.10 1. 8,0 ha
2.01.00 l. 5,2 ha
2.01.10 1. 5,1 ha
2.03.00 l.

2.52.01 V.

2.37.16 V.

2.37.15 V. 3,2 ha

Bilance zaboru ploch pro rozvoj obce Nehvizdy

Stavaijici stav :

Celkova plocha k.u. Nehvizdy 982 ha

Zastavéna plocha v hranicich zastavéného Uzemi 108,14 ha

Zastavénost Uzemi 1%

Plochy v ZPF 850,20 ha

Plochy v LPF 0 ha

Plochy ZPF ve stupni pfednosti v ochrané | a Il 675,5 ha

Plochy ZPF ve stupni pfednosti v ochrané |l 68 ha

Plochy ZPF ostatni stupné 106,7 ha

Novy stav :

Zastavitelna uzemi 110,13 ha

Celkové zastavéné uzemi a zastavitelné uzemi 218,27 ha

Budouci zastavénost Uzemi 22,2 %

Procento zaboru ploch ZPF k celkové vymére ZPF v k.4. Nehvizdy 10 %

Zabor ZPF ve stupni pfednosti v ochrané | a Il 31,5 ha
Tj. 6,73 % z celkové plochy ZPF ve stupni pfednosti ochrany | a Il

Zabor ZPF ve stupni pfednosti v ochrané Il 23,2 ha
Tj. 34,1 % z celkové plochy ZPF ve stupni pfednosti v ochrané Il

Zabor ZPF v ostatnich stupnich 25,8 ha

Tj. 24,2 % z celkové plochy ZPF v ostatnich stupnich
Zduvodnéni zaboru ZPF pro rozvojové plochy

V navrhu zadani z 06/2003 byl pfedpokladany rozsah rozvojovych ploch vymezen
v celém rozsahu ploch mezi dalnici D11 a silnici 11/611. Vyjadfenim z 6.11.2003 byly
Odborem zivotniho prostfedi a zemédélstvi vymezeny mozné plochy pro rozvojové uzemi.

V pribéhu projednani zadani a pfipravé navrhu se podafilo vramci organizovani
rozvojovych ploch projednat a investiéné pfipravit za Ucasti organu StfedoCeského kraje
plnohodnotny obchvat obce Nehvizdy.

Toto Usili vyplyva ze stalé snahy zastupct obce Nehvizdy o zlepSeni zivotniho prostiedi
na uzemi obce.

Obec Nehvizdy totiz velmi trpi prijezdem kapacitni silnice Il. tfidy centrem zastavby.
Silnice tak déli Zivot obce na dvé ¢asti Jizni a Severni. Z toho vyplyvaji €asté dopravni kolize,
pfi kterych jsou ohroZovany Zivoty obyvatel.
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Komunikace je navic zatéZzovana tézkou nakladni dopravou z blizkych lupkovych dold a
pfilehlych provozd.

Od prvniho zpracovani uzemniho planu sidelniho utvaru obce Nehvizdy byla snaha
zapracovat do jeho dopravniho feSeni odleh&eni stavajici dopravni zatéze.

To je mozné pouze plnohodnotnym obchvatem silnice 11/611.

Takovou investici je schopna zajistit pouze dobfe pfipravena rozvojova zéna pro
nevyrobni komer¢ni vyuZiti, ktera investici zahrne do technickou infrastrukturu.

Proto se obec Nehvizdy rozhodla Fesit tyto rozvojové plochy komplexné jako komeréni
z6nu JIH. Z obchvatné komunikace se tak zaroven stane patefni komunikace, ktera zajisti
bezkolizni zasobovani komer&nich ploch pfilehlych ke komunikaci a pfivede k nim veskeré
inZenyrskeé sité.

Takto koncipovany obchvat komunikace 11/611 ziskal podporu krajskych organu a byl
schvélen zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19.9.2005, se souhlasem odkoupeni
budouci obchvatné komunikace Stfredoceskym krajem za 20 mil. K&.

Tato koncepce vyvolava potrebu zadboru ZPF pro nezemédélské ucely.

V zadani, jak jiz bylo fe€eno, byla pro rozvojové plochy navrzena cela volna plocha mezi
dalnici D11. tato plocha je v navrhu korigovana ve smyslu vyjadieni Odboru Zivotniho
prostredi.

Tato korekce je kompromisem mezi pozadavky na ochranu ZPF a potfebou vybudovat
nutny obchvat obce Nehvizdy.

Zménami €. 1 a 2 UP byly zabory ZPF doplnény o dal$i plochy viz pfiloZzené tabulky.
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Katastralni zemi : Nehvizdy

Zména €. : 1
Funkéni Z toho ptda nalezejici do
Lokalita |vyuziti Vyméra ZPF (ha) Kultura |BPEJ/ Vyméra |Nezem. Katastralni | Poznamka
cislo celkem |vZU mimo |Celkem |ZPF Trida zem. puda uzemi
(ha) ZU podle |ochrany |pudy
KN podie
BPEJ
sloupec 1 sloupec 2 sloupec 3 | sloupec 4 | sloupec 5| sloupec 6 | sloupec 7 | sloupec 8 | sloupec 9 | sloupec 10 sloupec 11 sloupec 12
1 VN 8,6350 8,6350 8,6350| orna |2.13.00/Ill 5,1447 Nehvizdy
2.30.01/IV| 3,4903 Nehvizdy
ZN 1,0334 1,0334 1,08334| orna |2.30.01/1V 1,0334 Nehvizdy
cyklostezka 0,1893 0,1893 0,1893| orna |2.30.01/IV| 0,1893 Nehvizdy
Celkem 9,8577 9,8577 9,8577 9,8577
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Katastralni uzemi : Nehvizdy

Zménac. : 2
Funkéni Z toho puda nalezejici do Katastral |Poznamk
Lokalita |vyuziti Vyméra ] ZPF (ha) Kultura |BPEJ/ |Vyméra |Nezem. ni a
Cislo celkem |vZU mimo |Celkem |ZPF Trida zem. puda uzemi
(ha) ZU podle ochrany |pudy
KN podle
BPEJ
sloupec 1 sloupec 2 sloupec 3 | sloupec 4 | sloupec 5 | sloupec 6 | sloupec 7 | sloupec 8 | sloupec 9 | sloupec 10 | sloupec 11 | sloupec 12
1 ZVO | 42186 42186 | 42186 | oma |>'300M) 42186 Nehvizdy
1 VS 0,8250 08250 | 08250 | oma |>'309M) og250 Nehvizdy
2 oV 0,7400 0,7400 0,7400 orna 2.10.00/1 | 0,7400 Nehvizdy
5 ZN 1,9776 1,9776 1,9776 orna 2.10.00/1 | 0,7148 Nehvizdy
orna 2.01.00/1 | 1,2628 Nehvizdy
5 ov2 0,2520 0,2520 0,2520 orna 2.01.00/1 | 0,2520 Nehvizdy
Celkem 8,0132 8,0132 8,0132 8,0132
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f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

f.1) TABULKOVA CAST

Na novych lokalitach
- smiSena zéna bydleni a obsluzné sféry

Pocet
Plocha ha Druh byt. Pocet
zastavby jedn. obyv.
(RD)
OV1 4,32 RD 27 95
ov2 7,1 RD 73 256
O)'K] 1,5 RD 15 53
Ov4 7,5 RD 50 175
OV5 2,25 RD 24 84
0Ove6 0,56 RD 6 21
Celkem 23,23 195 684

RD — rodinné domy

PoCty RD a pocty obyvatel jsou uvadény pouze pro predbézné vypocty
inZenyrskych siti. Nejsou zavazné.

Zmeénou €. 2 UP byly zvétSeny plochy OV o 0,7400 ha a 0 4,0162 na Ukor plochy
Z\V.

Rozvoj obéanské vybavenosti, sluzeb, sportovnich a rekreac¢nich zarizeni

Procento Odhad Odhad
Plocha ha Podlaznost |zastavéni poctu poctu
Ucel.jednotek | zam.
SV1 0,32 70% 180 zaku 18
SV2/VS2 1,44 50% 200 zaku 30
VS3 2,4 50% 35
VS4 3,78 50% 25
SO1 2,1 40% 15
ZNO 1,2 20% 20
Celkem 11,24 380 74kl 143
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PocCty Zzaku a zaméstnancl jsou pouze orientaéni a slouzi pouze pro vypocet
inZenyrskych siti.

Zménou €. 2 UP byly zvétSeny plochy VS o 0,8250 ha a plochy SV o 0,7271 ha na
ukor plochy ZV.

Rozvoj komercnich a podnikatelskych aktivit

Plocha Plochy | Druh zastavby | Procento Odhad poctu
[ha] 2.-3.NP zastavéni zaméstnancu
Drobna ¢ista
vyroba, sklady,
VN1 15,1 sluzby, 60% 90
administrativa,
komer¢ni sport
VN2 7,5 Dtto 60% 90
Stav. zprac.
Zavod jilovceu,
rozvoj + doplnéni
VN3 2,83 o dal8i zprac. 40% 50
Pramysl a
ubytovani
zaméstnancu
VN4 4,03 Dtto VN1 60% 30
VN5 2,59 Dtto 60% 60
VN6 6,21 Dtto 60% 65
VN7 7,5 Dtto 60% 95
VN8 8,12 Dtto 60% 85
VN9 3,5 Dtto 60% 20
VN11 5,25 Dtto 60% 55
Sluzby, sklady, o
VN10 8,7 administrativa 60% 10
Celkem | 71,33 650

Pocty zaméstnancu jsou pouze orientaéni a slouzi pro potfebu vypoc&tu inzenyrskych
siti.

Zménou &. 1 UP byly plochy VN zvétseny o 8,635 ha. Zménou &. 2 byly plochy VN
zvétSeny 0 0,9212 ha na ukor plochy ZV.
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Rozvoj zemédélstvi

Vyrobni zdkladna zemédélské prvo — a druhovyroby

obvod ha zastavby |zastavéni] poctu
(podlaznost) zam.
ZNO1 3,1 20% 10
ZNO 2 1,68 20% 5
Celkem 4,78 15

Pocty zaméstnanci jsou pouze orientaCni a pouzivaji se pro vypocet inzenyrskych siti.
Zménou €. 2 byly zvétSeny plochy ZVO o0 4,2186 ha.

Plochy ZN pfirodni nelesni porosty byly zvétseny zménou ¢. 1 0 1,2227 ha a zménou €. 2 0
1,9776 ha.

f.2) ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

a)  BYDLENI VE STAVAJICi ZASTAVBE
(rekolaudace, dostavba déleni parcel)

PLOCHY OVS

Tyto plochy jsou uréeny  pro rozvoj smiSené zény nizkopodlazniho a
stfedopodlazniho bydleni venkovského typu a zakladni obsluzné sféry v stavajici zastavbé.
Dostavby objektl a volnych proluk budou posuzovany individualné v souvislostech s okolni
zastavbou. Funkci bydleni v této zéné je mozné doplnit drobnou zemeédélskou vyrobou
(hospodarstvi) nebo prostorami drobné obc&anské vybavenosti, obchody, sluzby atd., které
nebudou odporovat hygienickym a pozarnim pfedpisiim a nebudou omezovat zakladni funkci
z6ny bydleni.

V téchto plochach jsou prfipustné komercni aktivity ve sluzbach, obchodu, pfipadné
drobné neruSici vyroby v objektech, které jsou souc€asti nebo navazuji na obytné objekty,
s tim, Ze obytna funkce prevazuije.

Nepfipustné jsou objekty vyrobni, zemédélské a sluzeb rusici obytnou funkci.

b) BYDLENIi V NOVYCH ROZVOJOVYCH LOKALITACH

O podrobném uspofadani, které urci dopravni obsluznost, zastavovaci ¢ary, velikost
stavebnich parcel a objektd a napojeni na inzenyrské sité, rozhodne méstys Nehvizdy.
Méstys Nehvizdy, jako pofizovatel tzemné planovaci dokumentace také rozhodne, jestli pro
celé uzemi nebo pro dil€i ¢asti uzemi, dle postupného naplfiovani rozvojovych ploch, budou
zpracovavany regulaéni plany nebo pfimo dokumentace pro Gzemni fizeni.

PLOCHY OV

Tyto plochy jsou uréeny pro rozvoj vSeobecné obytné zoény nizkopodlazniho
bydleni venkovského typu zakladni obsluzné sféry na dosud nezastavéném Uzemi.
Zastavéna plocha bude do 30 % plochy stavebni parcely s minimalnim Kz = 0,60.
Odstavna stani pro automobily budou feSena zasadné na vlastnim pozemku. Garaze pro
stani budou soucasti objektld. Velikost objektd pro bydleni bude odpovidat urbanistickému
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méfitku Uzemi. Oploceni parcel do ulic a vefejnych prostranstvi bude provadéno tak, aby
neomezovalo vyhled na objekty RD, které jsou soucasti urbanistického fesSeni uzemi.

Pfipustné je funkci bydleni s moznosti doplnit o drobnou zemédélskou vyrobou nebo
prostorami drobné ob&anské vybavenosti a sluzeb, které nebudou odporovat hygienickym a
pozarnim pfedpisim a nebudou omezovat zakladni funkci zény, tj. bydleni. Drobné
provozovny budou umistény v bytovém objekiu nebo jeho pfistavbé a nebudou
samostatné umistovany na pozemcich.

Nepfipustné jsou objekty vyrobni, zemédeélské a sluzeb rusici obytnou funkci.

Rozvoj ob¢anské vybavenosti, sluzeb , sportovnich a rekreac¢nich zarizeni

SO - plochy slouzici oddechu a sportu

ZNO - plochy pro sportovni a rekreacni zafizeni v zeleni
SV - matefské, zakladni a stfedni Skolstvi

VS —smiSené obchodu a sluzeb

Plochy s universalnim vyuzitim spiSe ob&anského vybaveni. Objekty nepfesahnou 2-3
NP ne vSak vySe nad stavajici zastavbu. Zastavénost bude 40 % Uzemi s Kz = 0,50.

Pfipustné jsou objekty s polyfunkénim vyuZzitim s moznosti bydleni s tim, Ze bydleni
nebude pfevazovat nad vyuzitim SVO resp. VS.
Nepfipustné jsou objekty bytové, rusici a zemédélské vyroby.

VM - Verejna sprava

Objekty a plochy pro spravni organy obce, ptipadné s pusobnosti i mimo obec (MU,
hospodaFské sluzby atd.) — 2 - 3.NP ne v8ak vySe nad stdvajici zastavbu Zastavénost do
50% s Kz = 0,50.

Pfipustné jsou objekty s polyfunkénim vyuzitim s moznosti bydleni s tim, Ze bydleni
nebude pfevazovat nad vyuzitim VM.
Nepfipustné jsou objekty bytové.

Rozvoj komercénich a podnikatelskych aktivit
(pramysl, skladovaci plochy, vyrobni sluzby )

VN - Nerusici vyroba, sklady a sluzby

Plochy vyuzivané pro skladovani, nerusici vyrobu a sluzby stabilizované Uzemnim
planem. Rozvoj mozny vramci vyznacené plochy a objektd na vySkou do 12 m
v navaznosti na konfiguraci terénu a okolni zastavby v urbanistické kompozici.
Zastavénost max. 60 % uzemi.

a) VN 11 a VN 3 individualné.

b) Souvislé rozvojové plochy VN 10, VN 11 a VN 2, které souviseji s budovanim zapadni
vétve obchvatu silnice 11/611.

c) Souvislé rozvojové plochy VN 4, VN 5, VN 6, VN 7, VN 8 a VN 9, které souviseji
s budovanim vychodni ¢asti obchvatu silnice 11/611.

Rozvojové plochy VN souvisejici s obchvatem silnice 11/611 budou posuzovany vzdy
komplexné jako fizend zéstavba. Koeficient zelené bude uréen generelem zelené tak, aby
celkova plocha rozvoje VN vykazovala koeficient zelené Kz = 0,40.

Stavajici plochy VN mohou byt pfestavovany v rozsahu stavajicich zastavénych ploch
max. do 50 % vlastnich pozemku.

PFipustné jsou objekty s polyfunk&énim vyuzitim s moznosti bydleni s tim, Ze bydleni
bude souviset s funk&nim vyuZzitim a nepfesahne hlavni funkci.

Vyjimec&né pfipustné jsou objekty ubytoven zaméstnancui a to pouze na plochach VN3
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a prilehlé stavajici VN (Keramost).
Nepfipustné jsou objekty bytové, ubytovaci a rusici vyroby.

ZV- Zemédélska komerce

Plochy v soucasné dobé vyuzivané pro zemédeélskou prvovyrobu budou uréeny
vyhradné k neruSici zemédélské komerci (sklady, prodejny, neruSici zpracovani
zemédélskych produktu).

Pfipustné jsou objekty s polyfunkénim vyuZzitim s moznosti bydleni s tim, Ze bydleni
nebude pfevazovat nad vyuzitim ZV.
Nepfipustné jsou objekty bytové a rusSici vyroba.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch zmény é.1 UP

Plochy vymezené zménou &. 1 UP Nehvizdy jsou dle schvaleného zadani prevazné
urceny k funkci VN. Zplsob zastavby na téchto plochach vychazi z podminek a limitu, které
byly stanoveny pro plochy VN ve schvaleném UP obce Nehvizdy doplnénych dle jiz
zpracovanych a projednanych zamérd pfipravovanych dle UP obce Mstétice a Jirny. Uprava
téchto limitd vychazi ze skute¢nosti, e zména &. 1 UP pfimo navazuje na schvaleny UP
obce Mstétice.

Plochy VN

e Jsou urceny pro vystavbu objektu pro skladovani a nerusici vyrobu. Pod pojmem
nerusici vyroba se rozumi napf. montédze a kompletace finalnich vyrobku z jiz
vyrobenych komponentd, servisni sluzby, drobné vyroba bez negativniho vlivu na
zivotni prostiedi (exhalace, hluk) a obdobné. Nerusici vyroba, montaze a skladovani
bude provadéno v uzavienych objektech. Orientace budov bude respektovat orientaci
objektd v navazujicim arealu Mstétice.

e Zastavénost bude do 60%, objekty nepfesahujici vySku 15m.

e V plochach VN bude 40% zelené, ktera bude rozdélena na 30% v ploSe pozemku a
10% na fasadach objektl. Zeler bude organizovana tak, aby bylo mozné vytvofit 10m
Siroky pas po obvodu arealu vzniklého na plochach VN, zejména pfi pfechodu do volné
krajiny.

e Hrubé terénni Upravy budou provedeny tak, aby v ndvaznosti na zemni téleso prilehlé
Zeleznicni vle€ky vznikl zemni val, ktery vytvofi vyskovy pfedél rovinaté krajiny z jizniho
exponovaného pohledu.

e Nepripustné jsou objekty s rusici vyrobou, skladovani a drobné vyroba mimo objekty a
objekty pro bydleni.

Plochy ZN - nelesni zelen

e Regulativ pro nelesni zeleri ZN upravit: Plochy ZN jsou nezastavitelné, navrzené
pro vysadbu dfevin a zalozZeni travnatych ploch, v kombinaci vysoké, stfedni a
nizké zelené. Pfipustné jsou vodni plochy, zafizeni souvisejici s udrzbou zelenych
ploch, pési a cyklistické komunikace a potfebné podzemni a inZenyrskeé sité, jejichz
trasy budou koordinované tak, aby minimalné na 60% plochy byla umoznéna
ucelena vysadba dfevin, nenarusend ochrannymi pdsmy inZzenyrskych siti. )

e Plochy ZN budou navazovat na plochy ZN, které jsou navrzeny ve schvaleném UP
obce Nehvizdy a tvofi doprovodnou zeleri cyklistické stezky. Stanou se tak soucasti
rekreacnich a sportovnich aktivit, které budou vznikat v severni ¢asti méstyse
Nehvizdy.
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e Pripustna jsou zafizeni souvisejici s Udrzbou a obsluhou zelenych ploch a
cyklostezky a potfebné inzenyrské sité.

Cyklostezka

e Cyklostezka, ktera prochazi mezi plochami VN, bude budovana jako samostatna
komunikace a bude doplnéna liniovou vegetaci po obou stranach této komunikace.
o Sitka cyklostezky bude minimalng 3m.
V ramci DUR bude vypracovan harmonogram etapizace zastavby Uzemi, jehoz soucasti
bude koordinace zakladnich cili a z&dsad FeSeni zelené v postupné vznikajici z6né
komerc&nich ploch, nerusici vyroby a skladll na katastralnich izemich Nehvizdy a Mstétice .
Déle by Fesil navaznost zény na okolni krajinu s nezbytnou mirou prostupnosti Uzemim z6ny
pro pési, cyklisty, pfipadné pro biotu.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch zmény &. 2 UP

Plochy vymezené zménou & 2 UP Nehvizdy jsou dle schvaleného zadani urdeny
k funkcim OV, ZVO 2, VN, VS, SV, SO a ZN. Zplsob zastavby na téchto plochach vychazi
z podminek a limita, které byly stanoveny pro tyto plochy ve schvaleném UP obce Nehvizdy
doplriuji se dle jiz zpracovanych a projednanych zaméru:

Plochy VN

e Jsou ureny pro vystavbu objektu pro skladovani a nerusici vyrobu. Pod pojmem
nerusici vyroba se rozumi napf. montédze a kompletace finalnich vyrobku z jiz
vyrobenych komponentd, servisni sluzby, drobné vyroba bez negativniho vlivu na
Zivotni prostfedi (exhalace, hluk) a obdobné. NeruSici vyroba, montaze a
skladovani bude provadéno v uzavienych objektech.

e Zastavénost bude do 60%, objekty nepfesahuijici vySku 15m.

e V plochach VN bude 40% zelené, ktera bude rozdélena na 30% v ploSe pozemku a
10% na fasadach objektu.

e Nepripustné jsou objekty s rusici vyrobou, skladovani a drobna vyroba mimo
objekty a objekty pro bydleni.

Plochy ZN - nelesni zelen

e Regulativy pro nelesni zelen ZN se upravuji nasledné:
Plochy ZN jsou nezastavitelné, navrzené pro vysadbu dfevin a zaloZeni
travnatych ploch, v kombinaci vysoké, stfedni a nizké zelené. PFipustné jsou vodni
plochy, zafizeni souvisejici s Udrzbou zelenych ploch, pési a cyklistické
komunikace a potfebné podzemni a inzenyrské sité, jejichz trasy budou
koordinované tak, aby minimalné na 60% plochy byla umoznéna ucelena vysadba
drevin, nenaruSend ochrannymi pasmy inzenyrskych siti.

e Prfipustna jsou zafizeni souvisejici s udrzbou a obsluhou zelenych ploch,
cyklostezky, a potfebnych inZzenyrskych siti a drobna zafizeni souvisejici s funkci
oddychu a rekreace.

Cyklostezka, ktera se bude umistovat do ploch ZN
e Cyklostezka, ktera bude prochazet plochami ZN, bude budovana jako samostatna

komunikace. Jeji trasa bude urCena dle samostatne studie.
e Sifka cyklostezky bude minimalné 3m.
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Plochy ZVO 2 - Plochy uréené pro komer&ni vyuziti zemédeélskych ploch - sady, zahradnictvi,
ekofarmy bez chovu zvifectva

e PFipustné jsou drobné objekty do 300m? uréené k distribuci a prodeji péstovanych
produktu, pfistfesSky a sezénni doCasné objekty. Nepfipustné jsou trvalé objekty nad
300m? a vicepodlazni, objekty pro vyrobu a bydleni.

Plochy VS - Plochy uréené pro smiSenou funkci obchodu a sluzeb

e Pripustné jsou objekty polyfunkéni spojené s bydlenim. Objekty budou 2-3 podlazni
+ podkrovi, zastavénost bude do 40% Uzemi, nepfipustné jsou objekty bytové a
vyrobni.

Plochy OV - Regulativy zUstavaji dle schvaleného uzemniho planu

Plocha SV/SO - Ur€ené pro ob&anskou vybavenost, rekreaci a oddech ve smyslu regulativu
schvaleného Uzemniho planu. Pro umisténi objekti obCanské vybavenosti vcetné ploch
urenych k oddechu ve vymezené ploSe zménou €. 2 UP obce Nehvizdy , lok.C. 4, bude
podminkou, Ze nebudou pfekro€eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich plochach. Pfipadna opatfeni
k ochrané pfed hlukem budou umisténa na plo$e lok. €. 4

Zménou €. 1 a 2 byly dopinény regulativy ploch ZN v nezastavéném uzemi a upraveny
regulativy zastavéného a zastavitelného uzemi.

ZN - zelen nelesni - nezastavitelné uzemi

Plochy ZN jsou nezastavitelné, navrzené pro vysadbu dfevin a zaloZeni travnatych ploch, v
kombinaci vysoke, stfedni a nizké zelené. Pfipustné jsou vodni plochy, zafizeni souvisejici s
udrzbou zelenych ploch, pési a cyklistické komunikace a potfebné podzemni a inzenyrské
sité. PFipustnd jsou zafizeni souvisejici s udrzbou a obsluhou zelenych ploch a potfebnych
inZenyrskych siti véetn& udrzby a modernizace COV. Dale jsou pfipustna drobna zafizeni
souvisejici s funkci oddychu a rekreace.

Zmeéna regulativa v zastavénych a zastavitelnych plochach

Plochy OV - V plochach je pfipustné budovani rekreacnich ploch a détskych hfist na
vefejnych prostranstvich s tim, Ze nebudou prevazovat nad plochami pro bydleni.

Plochy SV - Plochy pro matefské, zakladni a stfedni Skolstvi se doplfiuje o ostatni
ob¢anskou vybavenost, tj. zdravotnictvi, kultura, stravovani a ubytovaci zafizeni.

Plochy ZV - Zemédélska komerce. V plochach je pfipustné péstovani drobného domaciho a
cizokrajného zvirectva.

Na plochach po tézbé v dobyvacim prostoru, které jsou uréené k rekultivaci je pfipustné
v ramci rekultivace provadét zemni Upravy, které budou slouzit pro umisténi zelené dle
regulativ pro plochy ZN- zeleri nelesni .
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d) Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb

Po projednani se zastupci obce bylo rozhodnuto o zafazeni nasledujicich ploch jako ploch
pro vefejné prospésné stavby:

1.

Hrwn

©ooNOO

Obchvat komunikace /611, v€etné kruhovych objezdld a pfipojeni na stavajici
komunikace.
Mimouroviiové pfipojeni obchvatu na dalnici D11.
Ochranny protihlukovy val v Sifce 15 m podél komeréni zény.
Kanaliza¢ni fady - destovy sbérac severovychod

- destovy sbérac severozapad
Rezerva pro rozsiteni COV a retenéni nadrz pro destovou vodu.
Rezervy pro elektro zafizeni — trafostanice.
Uzemni rezerva hibitova.
Uzemni rezerva pro $kolu — budova archivu, ¢asti parku
Cyklistické stezky

Pro Uzemi zmény €. 2 je vymezena jako vefejné prospésna stavba stavajici pfijezdovéa cesta
k lokalité €. 2 parc. €. 477/1 a 477/2 k.4. Nehvizdy.
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Odtivodnéni navrhu izemniho planu méstyse
NEHVIZDY

Urad méstyse Nehvizdy, jako pofizovatel uzemniho planu obce, vyhodnotil
vsouladu s § 53, odst. 1 az 6 vysledky projednani uzemniho planu obce a
predklada zastupitelstvu méstyse Nehvizdy navrh na vydani uzemniho planu
obce.

Oduvodnéni :

a)

b)

Uzemni plan byl vypracovan v souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem. Z hlediska SirSich vztahd nebude vyuzivani uzemi dle UP
obce Nehvizdy mit negativni vliv na okolni katastralni Gzemi.
V prabéhu projednani nebyly vzneseny Z2&adné specifické pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v lUzemi  a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi.
Koncept byl zpracovan a projednavén v letech 2005 — 2006 dle minulého stavebniho
zakona a souvisejicich vyhldSek. Koncept byl uzavien schvalenim souborného
stanoviska na konci roku 2006. Navrh byl jiz zpracovan a projednavéan dle nového
stavebniho zékona €. 183/2006 Sb. a jeho provadécich predpisu.
V prabéhu projednavani konceptu v roce 2006 byly uplatnény pfipominky a podminky
dotéenych organu statni spravy byly feSeny dohodami. Vysledky dohod byly zapracovany
do konceptu nebo do souborneho stanoviska.
Navrh UP byl zpracovan dle schvéleného souborného stanoviska. Do navrhu byly
zapracovany zavery vyhodnoceni vlivi na Zzivotni prostfedi — SEA. PoZadavek na
zpracovani elaboratu SEA vyplynul teprve v pribéhu projednavani konceptu a tento
pozadavek byl zapracovan do souborného stanoviska.
Urbanistickd koncepce, ktera byla schvalena soubornym stanoviskem, vychézela ze
zakladniho poZadavku na dopravni feSeni méstyse. Hlavnim prvkem dopravniho feSeni
je navrh obchvatu silnice 11/611, ktery je veden mimo stavajici zastavénou plochu a vaze
na sebe vétsi ¢ast rozvojovych ploch, ur€enych pro komeréni vyuziti, resp. vSeobecné
obytné Gzemi. V prabéhu projednani byl odborem Zivotniho prostiedi krajského Gfadu
vznesen pozadavek na zpracovani elaboratu SEA. Zavéry SEA byly zapracovany do
navrhu UP. Pro lepSi plnéni zavérd z elaboratu SEA, tykajicich se zelenych ploch,
v dalSich uzemné planovacich dokumentacich a projektech bylo doporu¢eno zpracovat
generel zelené. Zavéry generelu zelené budou zapracovany do 1. zmény UP méstyse.
Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj bylo zpracovano v rozsahu elaboratu SEA. Zavéry
elaboratu byly doplnény zapisem z projednani s odborem zivotniho prostfedi,
zpracovatelem a méstysem Nehvizdy, v kterém byly upraveny nasledujici body :
1. Pro feSeni dopravni situace
e Vystavbu obchvatu silnice 11/611 v€etné napojeni na stavajici komunikace
realizovat vramci investiéni akce na ucelené Casti stavby tak, aby pred
zahgjenim provozu v jednotlivych novych komerénich plochach bylo mozno tyto
¢asti obchvatu pouzivat, pouze s do€asnym vyuzitim stavajicich komunikaci
v zastavéném Uzemi a s minimalnim dopadem na obytné ¢asti méstyse.
2.  Pro stav vyhledové akustické situace a zajisténi kvality ovzdusi
e Pfi posuzovani vlivd navrhovanych zamérla na Zivotni prostfedi umistovanych
v okoli trasy obchvatu — silnice 11/611, budou zpracovany rozptylové a akustické
studie, které prokazi, ze v obytné zastavbé nedojde k vyznamnému zvySeni
imisni a hlukové zatéze, také s dirazem na moznou kumulaci vliva jednotlivych
zamérd.
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k)

1)

e Po celé jizni hranici sou€asné zastavéného Uzemi i novych ploch bude
realizovan zeleny pés spojeny s ozelenénym zemnim valem, ktery zamezi
Sifeni emisi z doprav na komunikacich D 11 a 11/611 i komer&nich z6n méstyse
a soucCasné bude pulsobit i jako protihlukova bariéra. Na zakladé vysledkul
detailnich studii pro danou lokalitu budou navrZzena konkrétni protihlukova
opatfeni.

3.  Pro navrh odkanalizovani a odvedeni destovych vod

e Dodrzet zpracovany generel odkanalizovani Uzemi a rozsiteni COV.

e Destove vody budou likvidovany na vlastnich pozemcich investi¢énich zamérd
(napf. vsakovaci studny, zachytné nadrze s postupnym vsakem). Zasakovani
srazkovych vod bez ovlivnéni sousednich pozemkd a nadmérného zatézovani
kanalizacniho fadu bude zajiSténo jednak odpovidajicim podilem zelené (min.
koeficient zelené 40 % u vétSiny navrhovanych ploch) a pfedem provéfeno
hydrogeologickym posouzenim.

e QOsazeni lapolu bude feSeno podle typu jednotlivych navrhovanych provozu,
charakteru dopravy, rozsahu zpevnénych ploch a dalSich pozadavku
pFislusného vodopravniho Uradu.

4.  Pro ochranu pfirody a krajinného razu

e Zpracovat generel zelené méstyse, ktery ur€i zplsob zfizovani novych zelenych
ploch v kontinuité se stavajici zeleni tak, aby nové plochy slouzily k vytvoreni
dostatecnych zelenych prostor( ve stavajicich i rozvojovych plochach.

e Zgenerelu zelené musi vyplynout konkrétni pozadavky na koeficienty zelené
v jednotlivych rozvojovych plochach pfi sou€asném dodrzeni minimalnich
koeficientl zelené zvedenych ve vyhodnoceni SEA.

e Pro celé uzemi méstyse Nehvizdy bude zpracovana studie krajinného razu
s dirazem na zpusob feSeni zastavby hlavné na plochach uréenych pro
komeréni vystavbu (zejména Fesit vysku staveb na plose VN 6).

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa na Uzemi méstyse Nehvizdy nejsou. Rozsah
zaborl zemédélskeho pudniho fondu je pomérné velky. Rozsah byl projednan v rdmci
konceptu a v navrhu se neménil. Velké z&bory byly zdivodnény potfebou vybudovani
obchvatu méstyse. Aby byl navrh obchvatu realizovatelny, byly kolem né&j soustfedény
rozvojové plochy s odpovidajicim zdborem ZPF.

Na zakladé schvaleného souborného stanoviska, ve kterém byly zapracovany pozadavky
orgdnl statni spravy, byl navrh Uzemniho planu vypracovan tak, aby bylo vyuZiti
zastavéného Uzemi Ucelné. Zastavitelné plochy byly vymezeny dle sou€asnych potieb
obce a zaroven spliuji pozadavky organl statni spravy, které je nutné ze zakona
akceptovat.

Ve smyslu § 51 zak.C. 183/2006 Sb., posoudil navrh uzemniho planu obce Nehvizdy
Krajsky Ofad StfedoCeského kraje, odbor Uzemniho a stavebniho fizeni a vydal dne
......... pod &.j. ............... souhlasné stanovisko.

Navrh Uzemniho planu bude projednan ve smyslu § 50 odst.2 a § 52 odst.1 az 4
zak.¢.183/2006 Sb.

m) O prabéhu Fizeni o uzemnim planu ve smyslu § 52 bude pofizen zaznam a pripojeny

podané namitky i pfipominky, které budou podany pred Fizenim o Uzemnim planu i
béhem jeho fizeni. Z&znam z prubéhu projednéni navrhu dzemniho planu bude pfipojen i
k tomuto odlvodnéni.

Pofizovatel, ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projednani a
zpracuje rozhodnuti o podanych namitkach.

Soucésti tohoto oduvodnéni navrhu Uzemniho planu bude i navrh rozhodnuti o
namitkach, podanych k navrhu izemniho planu.

Ve smyslu vySe uvedeného predlozi pofizovatel zastupitelstvu méstyse navrh na vydani
tzemniho planu ve smyslu § 54 zak.¢.183/2006 Sb.
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