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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Doplnéné texty jsou vyznaceny modie, ruSené ¢ervené preskrtnutim.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V Uzemi je vymezena hranice zastavéného tuzemi (dale ZU). Zastavéné tizemi bylo
stanoveno k 1. 2. 2020 +-6-26144. Priibéh hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al. Vykres
zakladniho ¢lenéni.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA
A ROZVOJ JEHO HODNOT UZEMF

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi napliuje tyto principy:

* udrZeni kompaktniho tvaru sidla Nehvizdy a ponechéni samostatného sidla Nehvizdky;

* vymezeni novych zastavitelnych ploch a vymezeni ploch piestavby v zastavéném
uzemi; doplnéni dalSich zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné tizemi, rozvoj
v ucelenych lokalitach;

* rozvoj obce realizovat prevazné v plochach bydleni v ndvaznosti na centra sidel,
v plochach vyroby mezi stavajici silnici €. I[I/611 a D11 a v plochéach zelen¢ krajinné;

» funkce bydleni bude sméfovana do ploch smiSenych obytnych podél frekventovanych
komunikaci a do ploch bydleni venkovského v ostatnich lokalitach, a to ve vztahu
k jiz existujicim mistnim komunikacim a trasdm inZenyrskych siti;

 vymezeni ploch pro ob¢anské vybaveni v kategoriich bez rozliSeni (vetejné i
komer¢ni), pro sport a pro hibitov; vymezeni ploch stabilizovanych a novych ploch
umoziujicich rozvoj jak vefejné vybavenosti (MS, ZS, sport), tak komeréni (obchodni
sit’, stravovani, ubytovani apod.);
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* r0ZV0j sportu v ndvaznosti na stavajici fotbalové htiste;

* rozSifeni hibitova v ndvaznosti na stavajici htbitov;

 vymezeni ploch vetejnych prostranstvi a doplnéni novych vetejnych prostranstvi pro
komunikace v kategoriich pro motorova vozidla a jiné (cyklistické a pési), zahrnujici i
plochy pro parkovani;

* vymezeni stabilizovanych ploch vetejnych prostranstvi pro vetfejnou zelen v sidle
(spoluptisobici plochy v systému sidelni zelené), doplnéni navrzenymi plochami
vefejné zelené v sidle, s ndvaznosti na navrzené pasy zelen¢ izola¢ni a krajinné zelené
mimo sidlo;

« vymezeni ploch dopravni infrastruktury silni¢ni, navrzeni zmén v systému silni¢ni
dopravy — doplnéni mimotirovitové kiizovatky na D11 smér Celékovice, jizni obchvat
Nehvizd, vychodni obchvat Nehvizdek;

 vymezeni koridorit dopravni infrastruktury silni¢ni — pro obchvat Nehvizdek a izemni
rezervy pro rozsireni dalnice D11;

* vymezeni stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury silni¢ni — dopravni vybavenost
(plocha CSPHm);

 vymezeni ploch dopravni infrastruktury Zelezni¢ni, navrzeni zmén v systému Zelezni¢ni
dopravy — vymezeni koridoru dopravni infrastruktury pro vystavbu vysokorychlostni
zelezni¢ni traté, vymezeni koridoru dopravni infrastruktury pro ptestavbu Zelezni¢ni
trati ¢. 231;

 vymezeni ploch technické infrastruktury — plocha pro €istirnu odpadnich vod, v¢etné

jejiho rozsitent;
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 vymezeni ploch pro vyrobu a skladovani v kategoriich nerusici vyroba a zemédélska
vyroba, ndvrh rozvoje ve vyrobni zoné zapadné a jizné¢ od Nehvizd, dalsi plochy
v Nehvizdkach a v jizni ¢asti katastru;

* prestavba hospodarského dvora v Nehvizdkach na plochy nerusici vyroby;

* ptestavba byv. cihelny v Nehvizdkach na plochy smiSené obytné;

* v ramci ploch zemédé€lskych vymezeni plochy piipustné pro té€Zbu (v rozsahu
dobyvaciho prostoru);

* doplnéni systému ucelovych komunikaci v krajin¢;

* navrh pé&Sich a cyklistickych tras s upfednostnénim segregace pé&sich tahti od hlavnich
sméril automobilové dopravy;

* vymezeni koridoril technické infrastruktury — koridor vedeni VVN, koridor piipoloze
ropovodu DruZzba;

* doplnéni mistnich tras inzenyrskych siti v ndvaznosti na stavajici koncepci vetfejné
infrastruktury pro obsluhu navrhovych ploch;

« vymezeni ploch pro USES;

* posilovani vyvazeného charakteru krajiny (ZPF — mimolesni zelefi — urbanni funkce),
zvySovani rozsahu ploch zelené krajinné v navaznosti na vymezeni tras a ploch pro
USES.
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2.2. 23- Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

2.2.1. 2:3-1: Ochrana kulturnich hodnot

Zaznamenané hodnoty budou zachovany, pfirozvoji a zménach v izemi zohlednény a
zapracovany do podrobnéjsi urbanistické koncepce mista.

Urbanistické hodnoty — historicka jadra piivodnich sidel
- historické jadro Nehvizd
- historické jadro Nehvizdek

Architektonické hodnoty

Mezi architektonické hodnoty jsou zatazeny:

- aredl kostela se zvonici

- socha sv. Jana Nepomuckého

- jednotlivé historické stavby v centru méstyse, fasady, brany
- kiiz u fotbalového hiisté

2.2.2. 2322 Ochrana pfirodnich hodnot

Uzemni plan vymezuje ochranu ekosystémtl formou vymezeni ploch pro tizemni systém
ekologické stability.

V uzemi jsou vymezeny porosty nelesni zelené krajinné a vodni plochy a toky (stalé i
obcasné), které je tteba zachovat. Navrhuje se doplnéni krajinné zelené.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

%% v r
s v 7

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice Navrh

. 4 r

O e e

Ziakladni urbanisticka koncepce se tidi témito principy:

* obytna zéstavba v historickych centrech obou sidel, zastavba podél ul. Prazské a obytna
zastavba na styku ploch bydleni a ploch vyroby je zatazena do smiSenych obytnych
ploch;

* zbylé Casti obytné zastavby jsou zatfazeny do ploch bydleni venkovského
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* nové plochy pro obCanské vybaveni smétovany prednostné k Prazské ul. ajake
prestavba ploch byv. arcalu Xaverov;

* plochy pro sport umistény do severozdpadniho segmentu Nehvizd v blizkosti
stavajiciho hriste;

* vyrobni plochy v sidle sdruzeny do dvou lokalit — podél ul. Tousenské (ob¢ strany),
z6na jihozapadné od Druzstevni ulice;

* kolem sidla Nehvizdy vedeny navrzené komunikace pro pési a cyklisty, doprovazené
pasy izolacni vefejné zelené (jih) a pasy krajinné zelené (sever);

* rozvoj zOny vyroby a skladovani pii zapadni stran¢ navrzeného obchvatu Nehvizd
(mezi navrzenou obnovou komunikace do Mstétic, Zelezni¢ni vleCkou a dalnici D11);
pokracuje mezi sidlem Nehvizdy a dalnici D11 vychodnim smérem,;

« stabilizace izemi Nehvizdek (piestavby, dostavby proluk apod.);

 vymezeni past zelen€ po okrajich rozvojovych tizemi, podél komunikaci a jako
prstence kolem sidel.

Rozvoj sidla Nehvizdy je feSen nasledujicim zptisobem:

Zapadni segment — mezi ul. Prazské4 a U Hibitova

Pti ul. Prazské je vymezena stabilizovana plocha smiSena obytna a plocha dopravni
infrastruktury (dopravni vybavenost — CSPHm).

V navaznosti na ni jsou vymezeny plochy né-vymezenaplocha pro obcanské vybaveni
komeréniho charakteru OV 1 a OV 5, na které navazuje plocha pro specifickou zemédé€lskou
vyrobu (zahradnictvi) ZVz 1 s omezenou zastavitelnosti (uréeny pro péstebni ¢asti
zahradnickych provozi, vybéhy chovanych zvifat apod.) a plocha pro krajinnou zelen ZK 29

] ] ] ] ] ] ] ]v'vaS]

Severozapadni segment — mezi ul. U Hibitova a TouSeiiska

Jsou vymezeny stabilizované plochy nerusici vyroby (VN) pfi ul. Prazské, pasy vetfejné
zelené pti obou hlavnich komunikacich (VZ), plochy pro bydleni venkovské (BV), plochy
obcanského vybaveni (OV), plochy pro sport (OS), pro hibitov (OH) a plochy vefejnych
prostranstvi (VP).

V navaznosti na prodlouzeni ulic Gabc¢ikova a KubiSova (plocha VP 7) jsou vymezeny
plochy pro bydleni venkovské BV 2.
V névaznosti na aredl Skoly je vymezena plocha ob¢anského vybaveni OV 6.

~ v v
D ) on

Severné od hibitova je vymezena plocha pro rozvoj hibitova OH 1.
Severné a zapadné od stavajiciho sportovniho aredlu jsou vymezeny plochy fetbalevéhe
hiistejevymezenaplocha pro rozvoj sportu OS 2 a OS 3.

V prodlouZeni stavajici komunikace pro cyklisty a pési je vymezena plocha vetejného
prostranstvi VP 8 pro napojeni této komunikace na ul. U hibitova.

Za touto komunikaci podél navrzené piestavby komunikace VP 3 smérem do krajiny
pokracuje pas zelen¢ krajinné¢ ZK 1 ve dvou usecich.
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Severovychodni segment — mezi ul. TouSeniskd a Do Nehvizdek

V jizni ¢asti, zahrnujici historické jadro sidla, je vymezena stabilizovana plocha
smiSenych obytnych ploch, doplnénéa plochami ob¢anské vybavenosti stabilizovanymi a
plochou ptestavby OV 3 (vybaveni vetejného charakteru).

Pti silnici TouSeniské jsou vymezeny plochy nerusici vyroby stabilizované a zastavitelné
(VN5 VN 2), v ndvaznosti na smiSené obytné plochy historického jadra se nachazeji drobné
plochy pro podnikdni mistniho vyznamu VN 3 a VN 4 a plocha pro bydleni BV 13, doplnéna
zahradou ZZ 1 .

V zadni ¢asti izemi mimo kontakt se silnici jsou vymezeny zastavitelné plochy pro
zemédélskou vyrobu ZV 1 a ZV 2.

Vychodni ¢ast segmentu je uréena pro smiSené obytné plochy SO 1 (na styku
s navrzenymi plochami zemédélské vyroby), a plochy bydleni venkovského, ¢ast tvoti plochy
stabilizované, ¢ast zastavitelné (BV 4, BV-5). Plocha BV 4 je na jihu doplnéna pasem vetejné

zelen¢ VZ 2 peéel—ebe&s&%veée%eee

Za teute komunikaci pro pési a cyklisty smérem do krajiny pokracuje pas zelené krajinné
ZK 2.

Vychodni segment — mezi ul. Do Nehvizdek a Prazska

Celé uzemi je vymezeno jako smisené obytné, v kombinaci ploch stabilizovanych a
ploch zastavitelnych SO 2, SO 3, SO 4.

Na toto tzemi podél ul. Prazské navazuje plocha obcanského vybaveni OV 7.

Smérem do krajiny pokracuje pas zelené krajinné ZK 8, v tseku piiléhajicim k plose
OV 7 o max. §ifi 30 m.

Jihovychodni segment — mezi ul. Prazska, DruZstevni, vychodni okraj stabilizovanych
vyrobnich ploch

Podél ul. Prazské Prazské jsou vymezeny stabilizované plochy smiSené obytné, jiznéji
jsou vymezeny plochy bydleni venkovského stabilizované a zastavitelna zastavitelné BV 6-a
BV, doplnene pasem 1zolacn1 zelené (ZI) a stablhzovanou plochou pro sport

Vychodné od stabilizovanych ploch je vymezena plocha zastavitelnd smiSena obytna
SO 7, doplnénd o plochu vetejné zelené VZ 4 a pokracujici pas izolacni zelené ZI 4.

Jizni segment — mezi ul. Druzstevni, vychodni okraj stabilizovanych vyrobnich ploch,
Prazskd a HorouSanské

V severni ¢asti zahrnujici historické jadro sidla je vymezena stabilizovand plocha
smiSenych obytnych ploch, doplnéné plochami obCanské vybavenosti a plochou piestavby
smiSenou obytnou SO 6.

Pti ul. HorouSanské je vymezena stabilizovand zona bydleni venkovského véetné ploch
zastavitelnych BV 8, BV 9, BV 10 a ¢asti BV 11, chranéné pasem izola¢ni zelen¢ ZI 3.

Vyrobni a skladovaci zona jizni ¢asti Nehvizd zahrnuje jednak plochy stabilizované

nerusici vyroby a zemédélské vyroby, jednak plochy zastavitelné nerusieivyroby-VIN-5-a
zemédelské vyroby ZV 3. Navrzenéplochyjsouuzavieny pasemzelené-vefeiné V-4-5-
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Jihozapadni segment — mezi ul. HorouSansk4 a Prazska

Podél ul. Prazské jsou vymezeny stabilizované plochy smiSené obytné, doplnéné
plochami ob¢anské vybavenosti.

Ptevéazna ¢ast izemi je vymezena pro plochy bydleni venkovského stabilizované a
zastavitelné (proluky) BV 11 (zahrauje-vSechny-prelukyvHzemi) a BV 12.

Navrzené plochy jsou uzavieny stabilizovanym pasem zelené vetejné V-£-6-a-V-47 na
ktery navazuje navrzeny pas zelen¢ izola¢ni ZI 1 a ZI 2.

Rozvoj sidla Nehvizdky je feSen nasledujicim zpisobem:

Stavajici zastavba bydleni je vymezena jako stabilizovana smiSend obytna, doplnéna
zastavitelnou plochou SO 5.

Vymezeny byly dale stabilizované plochy vodni a vodohospodaiské (rybnik), plochy

vefejné zelen¢ a zahradnictvi;-byvalé-ethelnazafazenajakeplochy-stabilizevané~vjrobya
skladovani  ncrusici vyroba.

Aredl byvalé cihelny je vymezen jako plocha pfestavby smiSend obytnd SO 8, doplnéna
plochou vetejné zelen¢ VZ 10 a komunikaci VP 9.

Vymezena byla plocha piestavby byv. hospodéaiského dvora VN 6 na plochy vyroby.

Jako obvodovy zeleny pas kolem sidla byly navrzeny plochy zelené krajinné ZK 3, ZK 4
a ZK 7 a plocha ptirodni PP 2.

Komeré¢ni Vyrebni zona

Vyrobni zéna zahrnuje plochy vyroby a skladovéani — nerusici vyroby stabilizované a
zastavitelné VN-7 VN 9, VN 10, VN 12 az VN 18 (plocha VN 15 je dale rozdélena do ploch
VN 15a a VN 15b s ohledem na prostorovou regulaci). V zdpadni ¢asti je v centralni poloze
vymezen pas vetejné zelen¢ VZ 8 a VZ 9.

Navrzena obnova komunikace do Mstétic — vefejné prostranstvi VP 3, uréeno pro pési a
cyklisticky provoz. Komumkace je zaroven severni hranici Vyrobm zony

NavrzZena prestavba komumkace VP 4 propojujici komun1kac1 VP 3 a stavaj ict
komunikaci obsluhujici aredly Cefast s.r.0. a Cerozfrucht s.r.o.

Ostatni lokality rozvoje

Dopravni infrastruktura — silni¢ni zahrnuje navrzené zmény: plochu DS 1 pro umisténi
mimouroviiové kiizovatky na stavajici D11; plochu DS 2 pro umisténi pfelozky silnice
¢. II/611 mimo Nehvizdy — jizni obchvat; koridor DS 3 pro trasu silnice €. 11/245, & plochu
DS 4 pro vychodni obchvat Nehvizdek (sil. ¢. 111/2455) a koridor uzemni rezervy DS 101 pro
roz$ifeni dalnice D11.

Dopravni infrastruktura — drazni zahrnuje koridor pro VRT Zelezni¢ni trat’ DD 1 a pro
ptestavbu stavajici zelezni¢ni traté DD 2.

Technicka infrastruktura zahrnuje plochu TI 1 pro rozsiteni ¢istirny odpadnich vod.

V jizni ¢asti katastru v lokalité¢ U havirny je vymezena zastavitelnd plocha pro nerusici
vyrobu VN 19, doplnéna navrzenou piijezdovou komunikaci v plose VP 6.

Jizn€ od délnice byla vymezena plocha rozvoje ZV 4 stavajiciho aredlu zahrnujiciho
chov zemédélskych zvitat.
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3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres v métitku 1 : 5 000.

3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Pti zpracovani izemniho planu Nehvizdy byly v ramci zastavéného Gzemi a
zastavitelnych ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy bydleni: Bydleni venkovského typu (BV)

Plochy obc¢anského vybaveni: Obcanské vybaveni (OV)
Obcanské vybaveni — sport (OS)
Obcanské vybaveni — hibitov (OH)

Plochy vetejnych prostranstvi: Vertejna prostranstvi (VP)
Verejna prostranstvi — zelen (VZ)
Plochy smisSené obytné: Smisené obytné plochy (SO)

Plochy dopravni infrastruktury: =~ Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
Dopravni infrastruktura — vybavenost (DV)

Plochy technické infrastruktury: ~ Technicka infrastruktura (TI)

Plochy vyroby a skladovani: Vyroba a skladovani — nerusici vyroba (VN)
Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (ZV)

Plochy vodni a vodohospodatské: Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)

Plochy pfirodni: Ptirodni plochy (PP)

Plochy sidelni zelen¢: Zelen izolac¢ni (ZI)
Zelen — zahrady (ZZ)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

3.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Nehvizdy byly v ramci zastavéného Gzemi a
zastavitelnych ploch pouzity néasledujici plochy dle vyznamu:
« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim,

* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;

zahrnuji:
- zastavitelné plochy,
- plochy pfestavby,
* plochy uzemnich rezerv.

3.3. 3.2 Zastavitelné plochy a plochy prestavby
Tab. ¢. 3/1: Piehled vymezenych zastavitelnych ploch a ploch piestavby

plochy zastavitelné plochy prestavby

plochy bydleni Bydleni venkovského typu (BV) BV 2, BV 4, BV 6, — BV
BV 8azBV 13
oA
plochy obéanského Obcanské vybaveni (OV) OV 1,64 0VS5, |62 0V3
vybaveni OV 6,0V 7

Obcanské vybaveni — sport (OS) 05+ 0S2,083 —

Obcanské vybaveni — htbitov (OH) | OH 1 —

plochy vefejnych Verejna prostranstvi (VP) VPtaz VP 3, VP4, |—VPR5
prostranstvi VP 6az VP9
Verejna prostranstvi — zelen (VZ) | V£+VZ2,VZ4,VZ|—
8az VZ 10 V249
plochy smiSené obytné Smisené obytné plochy (SO) SO 1azSO5,SO7 |—SO6,SO8
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plochy dopravni Dopravni infrastruktura — silni¢ni DS 1,DS 2, DS 4, —
infrastruktury (DS) DS 3 (koridor)
Dopravni infrastruktura — drazni DD 1 (koridor), DD 2 | —
(DD) (koridor)
plochy technické Technicka infrastruktura (TT) TI 1 —
infrastruktury
plochy vyroby a Vyroba a skladovani — nerusici VN VN2az VN4, |[VN6
skladovani vyroba (VN) VNSVNF VN9,
VN 10, VN 12 az
VN 19
Vyroba a skladovani — zemédé€lska | ZV 1 az ZV 4 —
vyroba (ZV)
Vyroba a skladovani — zemédélskd | ZVz 1522 —
vyroba — zahradnictvi (ZVz)

3.4. 3:3; Systém sidelni zelené

Vymezeni systému stavajici sidelni zeleng:

* Stavajici sidelni zeleni vetejné ptistupna je vymezena plochami, zafazenymi do
Vetejnych prostranstvi — zelett (VZ) a ¢aste¢né plochami Vefejné prostranstvi (VP)
v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci. Dal$i sidelni zeleti je v rdmci sidla
(i krajiny) vymezena plo$nymi a liniovymi prvky stavajici Zzelené krajinné (ZK) a
Zelen€ izolacni (ZI).

» Stavajici sidelni zeleni vyhrazend a soukroma je reprezentovana zahradami u objektt
bydleni (v rdmci ploch BV, SO) a plochami zelené na pozemcich ob&anského
vybaveni (v ramci ploch OV, OS).

Ochrana stavajici zelené:

* Bude zachovana stavajici zeleil v zastavéném tzemi — park v centru obce, zelei u
sportovnich ploch, stavajici zeleni v I‘OZVQ]OVyCh plochach

* Mezi plochami VN 17 a VN 18 P#i

bude na-vyehednistrané zachovana stavajici alej

Systém sidelni zelen€ bude doplnén:
* NavrZzenymi plochami vefejné zelené¢ 21+ VZ 2, VZ 4, VZ 8 az V29 VZ 10.
V plochach VZ 4 a VZ 9 az V27 mohou byt umisténa protihlukova opatfeni vmistény

pripadnéprotihtakevévaly jako ochrana pred vlivy dalnice D11.
jako ochrana pted vlivy délnice D11.

* Navrzenymi plochami krajinné zelené ptilé¢hajici k sidlim a plnici soucasné funkci
zelené vetejné — jedna se o plochy ZK 1, ZK 2, ZK 3 ¢ast, ZK 4 ¢ast, ZK 7, ZK 8, a dale
plochy lesoparku ZK 20, ZK 21 &ast (u &asti ploch se jedna o ¢asti mimo plochy pro USES):

*ZK 1, ZK 2, ZK 8 — navrzené plochy krajinné zelen¢ mezi sidlem Nehvizdy a plochami

ornych pud,
* ZK 3, ZK 4, ZK 7 — navrzené plochy krajinné zelen¢ mezi sidlem Nehvizdky a
plochami ornych pid,

* ZK 20 a ZK 21 — urceny pro lesopark.
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* Navrzenymi plochami zelené izola¢ni ZI 1 az ZI 4:
- plochy ZI 1 az ZI 4 tvofi pas izolacni zelené¢ mezi Nehvizdy a obchvatem.

* Navrzenymi plochami zelené — zahrad ZZ 1 a ZZ 2:
- plochy pro soukromé zahrady, které neslouzi k umisténi hlavni stavby, ale mohou byt
soucasti sousedniho zastavéného stavebniho pozemku pro bydleni.

Tab. é. 3/2: Piehled vymezenych ploch sidelni zelené

plochy zmén v krajiné

plochy sidelni Zelen krajinna (ZK) ZK 1,7ZK 2, 7ZK 3 ¢ast, ZK 4 ¢ast, ZK 7, ZK 8, ZK 20, ZK 21 ¢ast

zelené Zelen izolacni (ZI) Z11,712,713,714

Zelen — zahrady (Z2) |Z7Z 1,772

* Navrzenymi liniovymi prvky izolaéni zelené jako ochrana ploch hygienické ochrany:

-V plose zemedelske Vyroby zahradmctv1 ZVZ 1 ﬁbeaﬂskehe—vybavem—speﬁu—QS—l—

-V plose obcanskeho Vybavem OV 1, ochrana plochy pro bydlem BV 2 pred vlivy
plochy OV 1,

-V plose zemedelske Vyroby ZV 2, ochrana stavaJ1c1 plochy pro bydlem a plochy
smiSené obytné SO 1 pted vlivy plochy ZV 2,

- v plose BV 4, ochrana pted vlivy stabilizované plochy nerusici vyroby, plochy VN 4 a
navrzené plochy zemédélské vyroby ZV 2,

- v plose zem&délské vyroby ZV 3, ochrana navrzené plochy pro bydleni BV 10 pfed
vlivy plochy ZV 3.

Izola¢ni zelent mezi komerénimi plochami a bytovou zéstavbou mtize byt dopInéna o

ptipadné protihlukova opatteni pretihhukevé-valy.

Systém sidelni zelen€ je zobrazen ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

lotnd podminek proiei mmiseovdni
4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady uspotadani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres a A3. Dopravni infrastruktura.

4.1.1. Silni¢ni doprava

Dalnice
Pro délnici D11 je v misté kiiZeni se sil. €. I11/2455 navrzena plocha DS 1 pro umisténi

Zména ¢&. 4 izemniho planu Nehvizdy — Ptiloha Textové ¢asti odiivodnéni Zmény UP 12




mimouroviové kiizovatky.

Je navrzena Gizemni rezerva pro umisténi dopravni infrastruktury — silni¢ni:

* DS 101 — koridor iizemni rezervy pro rozsiteni dalnice D11 o 1 pruh na obé strany, a to
10 m od hrany zafezil a naspu, s vyjimkou useku, kde dochazi k soub&hu s obchvatem
méstyse, kde je vymezen na dotek s hranou obchvatu.

V tzemi, kde dochézi k prekryvu s koridorem pro vysokorychlostni zelezni¢ni trat’, bude
uzemi feSeno takto: Bude-li se rozsifovat dalnice D11 jako prvni, bude Zelezni¢ni trat’
umisténa do vzdalenosti co nejmensi od dalnice pti dodrzeni technickych parametrti. Bude-li
se zelezni¢ni trat’ umistovat jako prvni, bude v podrobnéjsi dokumentaci pro feseni Zeleznice
zohlednéno i planované rozsiteni dalnice.

Silnice II. tFidy

Pro silnici €. 11/611 je navrZzena pielozka mimo sidlo Nehvizdy — plocha DS 2, vedena
jako jizni obchvat Nehvizd. Nova komunikace bude na zdpadnim okraji napojena ze
stavajiciho kruhového objezdu, bude pokracovat vyrobni zonou, dale podél dalnice, Groviiove
bude kiizit ul. HorouSanskou (sil. ¢. I1I/10163), na silnici se-sHniet €. 111/2455 se napoji se
budekfizit kruhovym objezdem umisténym severné od mimotroviiové kiizovatky na D11 a
dale obloukem na svoji puvodni trasu.

Stavajici trasa komumkace v sidle bude zmenena na mistni obsluznou resp. sbernou
komunikaci. : i
e

Obchvat bude fesit také zasobovani a dopravni obsluhu vyrobni zony.

Pro silnici €. 111/2455 je navrZena pielozka mimo sidlo Nehvizdky — plocha DS 3, vedena
jako vychodni obchvat.

Zarovet bude tato komunikace po vybudovani MUK Nehvizdy na D11 piefazena do
systému silnic jako sil. & 11/245 ed-ebehvatu-azpe-kruhovoukiizovatkuseverné-od MUK — je
zde vymezen koridor DS 4 (Sife koridoru 180 m od osy), v rdmci kterého muiize
v podrobnéjsich dokumentacich dojit k upraveé navrzené trasy.

Zbylé useky silnice €. 111/2455 ziistanou v systému silnic III. tfidy, severni ¢ast bude
napojena kiizovatkou typu T.

KriZeni tras silnic s dalsimi uzemnimi prvky:

Pokud pii upfesnéni tras navrzenych dopravnich staveb (silnice, MUK) dojde k naruseni
navaznosti tras lokalnich biokoridort, tras inZenyrskych siti nebo ucelovych komunikaci
(polnich cest), v ndvaznych podrobnéjsich dokumentacich bude fesena pielozka trasy. Pii
feSeni navaznosti komunikaci bude zohlednéna obsluha izemi rozdé€leného trasou silnice a
zajisténi prichodnosti krajiny.

Pii fedeni MUK Nehvizdy na dalnici D11 bude zajiiténa navaznost LBK 7-8 7-9 (trasa
prichodu podél dalnice; max. délka mezi biocentry 2 km, min. Sitka 15 m).

Pii feSeni MUK bude zohlednéno kiiZeni s navrzenou vysokorychlostni Zelezniéni trati.

Silnice 1. tridy:

Vedeni silnic III. t¥idy je stabilizované, budou provadény pouze tpravy Sitkového
uspofadani v ramci stavajicich ploch Dopravni infrastruktura — silniéni nebo ploch Vetejnych
prostranstvi. Navrhova kategorie silnic III. tfidy — S 7,5/50.

4.1.2. Zelezni¢ni doprava

V uzemi se vymezuje koridor dopravni stavby DD 1 — vysokorychlostni zelezni¢ni traté
(VRT) Praha — Brno, tsek Praha — PotiCany. Siie koridoru 600 m od osy.
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Krizeni trasy VRT s dalsimi uzemnimi prvky:

Pokud pfi uptesnéni trasy zeleznice dojde ke kfizeni trasy zeleznice se silnicemi II. a I1I.
ttidy, s trasami inzenyrskych siti nebo ti€elovych komunikaci, v navaznych podrobnéjsich
dokumentacich bude feSena pielozka trasy komunikaci a siti. Pti feSeni ndvaznosti
komunikaci bude zohlednéna obsluha uzemi rozdéleného trasou silnice a zajisténi
priichodnosti krajiny.

Dochazi ke kiizeni s navrzenou plochou pro MUK Nehvizdy na dalnici D11, kizeni
téchto dvou dopravnich staveb bude v ndvaznych podrobnéjsich dokumentacich zohlednéno.

V tizemi, kde dochazi k ptekryvu s koridorem pro délnici D11, bude izemi feSeno takto:
Bude-li se roz§itovat dalnice D11 jako prvni, bude Zelezni¢ni trat’ umisténa do vzdalenosti co
nejmensi od dalnice pfi dodrzeni technickych parametrti. Bude-li se Zelezni¢ni trat’ umistovat
jako prvni, bude v podrobn¢jsi dokumentaci pro feSeni Zeleznice zohlednéno i planované
rozsifeni délnice.

Dochazi ke kiizeni s navrzenymi plochami pro LBC (EB&-6; LBC 18, LBC 7 a LBC 8
EBE9) a trasami lokalnich biokoridorti (EBK5-6,EBK-6-16; LBK 6-18, EBK4-18;

LBK 7-18, LBK 7-8, LBK 8-9, LBK 20-6). P¥i zasahu do trasy nebo plochy USES bude

v navazné dokumentaci trasa pteloZzena nebo plocha upravena tak, aby byla zajisténa
funké&nost systému USES, véetn& prostorovych a plosnych parametrii (LBK max. délka 2 km
mezi biocentry, min. Sitka 15 m; LBC min. 3 ha). LBK 7-8 a LBK 6-18 budou vedeny po
jizni stran€ VRT po jejim upfesnéni, LBK 7-18 také mize byt upfesnén po jizni strané¢ VRT.

V uzemi se vymezuje koridor dopravni stavby DD 2 — ptestavba zeleznicni traté ¢. 231
Mstétice, Celdkovice, prelozky, rekonstrukce. Site koridoru 200 m od osy.

4.1.3. Komunikadéni sit’ v sidle

Mistni komunikace
Stavajici systém komunikaci v sidle, které jsou uréeny pro obsluhu motorovymi vozidly,
bude doplnén nésledujicimi komunikacemi:
* VP 4 — vetejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace, propojujici komunikaci
pro cyklisty VP 3 a obsluznou komunikaci u arealu Cerozfrucht,
. R s . . .

~v_ 7
a

V v l v ) )
v v v 7 . 7 7 %
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* VP 6 — vefejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu zastavitelné
plochy VN 18.

* VP 7 — vetejné prostranstvi pro umisténi mistni komunikace pro obsluhu zastavitelné
plochy BV 2.

CyKklistické a pési komunikace v sidle
Stavajici systém komunikaci v sidle, které nejsou ur¢eny pro motorova vozidla, bude
doplnén nasledujicimi cyklistickymi a péSimi komunikacemi:

* VP 3 — vetejné prostranstvi pro umisténi komunikace, propojeni ul. U Hibitova a
vyrobni zony smér Mstétice (v trase byvalé polni cesty).
* VP 8 — vetejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro pési a cyklisty.
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* VP 9 — vetejné prostranstvi pro umisténi komunikace pro pési a cyklisty pro doplnéni
smiSené obytné vystavby v Nehvizdkach.
* P&3i chodnik ve sportovnim areélu.

4.1.4. Autobusova doprava

Stavajici systém vetejné dopravy bude doplnén o nové zastavky-e-nevenzastavia v ul.
Prazské nazépadnim-okrajiebytnézastavby.

Zmény v trase verejné autobusové dopravy budou respektovat zmény tras nadfazenych
komunikaci.

4.1.5. Doprava v klidu

Nové plochy pro odstavovani vozidel je mozné budovat v rdmci vybranych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti — viz kap. 6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti.

4.1.6. CyKklisticka a cykloturisticka doprava v krajiné

Systém navrzenych cyklotras a cyklostezek zahrnuje nasledujici trasy:

7 r . ’ , .
a N = a = a
X V d V V-V H a—V 33—V - - v

apro-pesh;

* mistni trasu spojujici ul. U Hibitova — pleeha-OS—+— Prazsk4 — zépadné a jizn€ od
obytné zastavby plochou VZ plechaV-£Z-7—plocha VZ-6 — plochaVZ-5 s ukonCenim
ve VySehotovické ul., cyklostezka a stezka pro pési,

* radidlni trasu ul. Prazskd, U Hibitova, navrzenou plochou VP 3 a podél Zelezni¢ni
vlec¢ky smér Mstétice,

» radidlni trasu vedenou po zaniklé polni cesté¢ do Mstétic,

» radialni trasu ul. Tousenskou smér Tousen,

« radidlni trasu ul. Do Nehvizdek smér Nehvizdky a Zaluzi (Celdkovice),

* radidlni trasu ul. Horousanskou smér HorouSany,

* radidlni trasu od ul. HorouSanské jizné¢ od dalnice D11 smér Jirny,

* mistni trasu v plose VP 6.

4.1.7. Ukelové a p&si komunikace v krajing, priachodnost krajiny

Po ucelovych komunikacich bude veden jak provoz zemé&délské techniky, tak provoz pési
a cyklisticky (zajisténi prichodnosti krajiny).

Dalsi ucelové komunikace v krajin€ je mozno budovat ve vSech druzich ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Navrzeny jsou pé&si trasy:

* p&si a cyklisticka stezka podél zapadni strany silnice do HorousSan az k hranici
katastru Sehiedels-r-o-,

* p&si trasa k lesoparku.

Je navrzena obnova ucelové komunikace:
* na p.p.¢. 326/343 — smer Jirny.

4.1.8. NavrZena ochranna pasma dopravni infrastruktury

Z koncepce uzemniho planu vyplyva ochranné pasmo navrhové silnice II. a III. tfidy
15 m od osy krajniho pruhu.
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4.2. Technicka infrastruktura

Zasady uspotradani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykresech ¢. A4.
Technickd infrastruktura — vodni hospodarstvi a AS. Technicka infrastruktura — energetika a
elektronické komunikace.

4.2.1. Zasobovani pitnou vodou

Sidlo Nehvizdy bude i nadale zadsobovano pitnou vodou z verejného vodovodu, zdrojem
vody je vytlak z ¢erpaci stanice Celakovice, kterym je voda piivadéna do vodojemu Nehvizdy
a do spotiebisté Cerpana prostfednictvim AT stanice.

Systém zdsobovani se neméni, zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici nebo
prodlouzené fady vodovodu, budou doplnény uli¢ni fady, UP neurduje jejich umisténi.

Na vodovodni systém bude napojena i vyrobni zéna, rozvody budou rozsitovany spolu
s postupujici zastavbou ploch.

Sidlo Nehvizdky bude napojeno ze stavajiciho vedeni z Nehvizd do Zaluzi novymi
ulicnimi rozvody.
Lokalita U havirny bude i nadale napojena na vodovodni systém HorousSan.

Pti vystavbé a dostavbé vodovodu budou na vedeni umistény hydranty pro odbér pozarni
vody v mistech, kde to dovoli technicky stav vedeni a kde je moznost pfistupu pozarni
techniky. Umisténi hydrantti bude feSeno v dokumentacich pro stavebni povoleni.

4.2.2. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Sidlo Nehvizdy bude i nadale fesit ¢iSténi odpadnich vod jednotnou kanalizaci,
zakoncéenou Cistirnou odpadnich vod.

Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici nebo prodlouzené fady kanalizace,
budou doplnény uliéni fady, UP neuréuje jejich umisténi.

Cistirna odpadnich vod bude pribézné kapacitné navysovana dle potieb sidla kapaeitné
rezsirenana-5000-EO, s moznosti rozsiteni do plochy TI 1.

Na kanaliza¢ni systém bude napojena i vyrobni zéna, rozvody budou rozsitovany spolu
s postupujici zastavbou ploch. Pfi napojovani novych vyrobnich ploch bude tieba vzdy
provéfit aktualni kapacitu COV a v piipadé limitni kapacity provést dalsi prestavbu nebo
rozsiteni COV.

7 owr

Sidlo Nehvizdky miiZze byt sebude napojeno na kanalizaci méstyse Nehvizdy
samostatnym fadem a piecerpavaci stanici, které budou vybudovany pro napojeni plochy
SO 8 na COV, do doby vybudovéni ptivadéée bude likvidace odpadnich vod bude fesena
individualng (vyvazenim na COV Nehvizdy).

Lokalita U havirny bude i nadale fesit ¢isténi odpadnich vod samostatnou COV,

s vyusténim odpadu precisténych vod na uzemi Horousan.

Obytnd zéna — zasady jednotné kanalizace:

* Budou odkanalizovany veskeré objekty (splaskové vody).

* Bude minimalizovano zpevnéni ploch a bude zpomalen odtok destovych vod do
kanalizace.

* Destoveé vody z nejblizsieh komunikaci budou zavedeny do vsakovacich jimek
s ptipadnym piepadem do jednotné téte kanalizace. Pro vystavbu a rekonstrukei
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komunikaci plati, Ze je nutno (ptedevsim v uzavienych obytnych zénach) snizit rozsah
zpevnénych ploch a volit vhodné povrchy zabezpecujici jak provoz, tak i ¢astecné
zasdknuti a zdrZeni (retenci), napt. dlazbu.

* Ostatni destové vody (napf. ze stfech) budou likvidovany v misté vzniku, a to
zasakovanim nebo nadrzemi vyuzitelnymi na zalivku zelenych ploch a zahrad.

Vyrobni zéna — zdsady oddilné kanalizace:

* Splaskové vody a vody pramyslové (pfedcisténé na trovein splaskovych vod) budou
odvedeny na COV Nehvizdy.

* Destové vody ze znecisténych ploch budou pted vypousténim do recipientu pred¢istény
(odstranéno sedimentaci odnaSené znecisténi, zatazeny v piipadé vyskytu ropnych
latek norné stény a filtrace).

* Ostatni destové vody budou likvidovany v misté vzniku, a to zasakovanim nebo
nadrzemi vyuzitelnymi na zéalivku zelenych ploch.

4.2.3. Zasobovani elektrickou energii

v v

Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici sit¢ VN.

Navrhuji se tyto zmény v siti VN:

* dopInéni kabelového vedeni VN 22 kV, propojujiciho stavajici kabelova vedeni v ul.
TouSenisk4 a HorouSanska, na toto vedeni budou piepojeny stavajici TS v oblasti ul.
Tousenska,

v

« zrudeni stavajiciho vzdusného vedeni VN od hibitova po areal Cerozfrucht;

» realizace kabelového vedeni od ul. Touseniské pro plochu pleehy BV BV 2, OV-2;
zakonéené neveu trafostanici u $koly (trasa neni v UP stabilizovéna);

» ptipadné prelozky vedeni VVN a VN pii realizaci dopravnich staveb, napt. prelozka
VVN ¢i sloupu pii budovani MUK na D11 — plocha DS 1.

4.2.4. Zasobovani plynem

Obec bude i nadale zadsobovana ze stavajici sit¢ STL plynovodu.

Zastavitelné plochy v sidle Nehvizdy budou napojeny na stavajici nebo prodlouzené fady
plynovodu STL, budou doplnény uliéni fady, UP neuréuje jejich umisténi.

Na plynovodni systém bude napojena i vyrobni zona, rozvody budou rozsitovany spolu
s postupujici zastavbou ploch.

7w W

Napojeni sidla Nehvizdky na plyn se neptedpoklada, ale plynofikace neni vyloucena.
Lokalita U havirny bude i nadale napojena na plynovod STL.

4.2.5. Zasobovani teplem

Obec bude fesit zasobovani teplem primarné spalovanim zemniho plynu. Je mozno
vyuzit také kapalnych paliv, zkapalnéného topného plynu, elektrické energie a netradi¢nich
zdroji, jako napf. solarni energie (zejména pro piipravu TUV v letnim obdobi).

4.2.6. Dalkovody horlavych kapalin

V feseném Gzemi byl vymezen koridor pro ropovod Druzba (piipoloz/zkapacitnéni),
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prochdzejici vyrobni zénou, $ife koridoru je 300 m.

4.2.7. Elektronické komunikace

Uzemi je stabilizovano a nejsou navrzeny zadné zmény.

4.2.8. Nakladani s odpady

Systém separace a likvidace odpadii zistava beze zmény. Svoz a skladovani tuhého
komunélniho odpadu bude zajistovat v celém uzemi vyrobni zony firma se smluvnim
vztahem k provozovateli primyslové zony, ktera bude zajiStovat i organizaci odvozu
ttidéného odpadu.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese €. A2. Hlavni vykres.
Jako stavajici plochy byly vymezeny:

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

* Skolstvi — zakladni skola (3-budevwy), matetska Skola,

* vefejnd sprava — obecni Ufad s pozarni zbrojnici a sbérnym dvorem,
* kultura a cirkve — kostel sv. Vaclava,

* sport — sokolovna.

Obcanské vybaveni komercniho charakteru
* prodejny, posta + cukrarna,
* restaurace (Basta-uPasi U-Drasti);

Obcanské vybaveni — sport
* sportovni aredl fotbalevéhiiste,
* hfisté jizn€ od nové zastavby.

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni vefejného charakteru OV-2-OV 3 a
OV 6 a plochy obcanského vybaveni komer¢niho charakteru OV 1, OV-4; OV 5a OV 7, déle
plochy pro obc¢anské vybaveni — sport OS—+a OS 2 a OS 3 a pro ob¢anské vybaveni — htbitov
OH 1.

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady uspotradani verejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres.

Stavajici vefejna prostranstvi jsou zatfazena do ploch Vetejna prostranstvi (VP) a Vetejna
prostranstvi — zelent (VZ). Vymezuji se plochy pro vefejna prostranstvi pro umisténi
komunikaci (VP+-=az VP 3, VP 4, VP 6 az VP 9) a pro vetejnou zeleit (V£+ VZ2,VZ 4, VZ
8 az VZ 10 V£9).

Stanoveni minimalni povinné vyméry pro verejna prostranstvi

Soucasti kazdé z ploch BV BV-2; OV 1, ©6¥-4; 0V 5, OV 7, ©S-1; SO 4 budou plochy
vefejnych prostranstvi mimo pozemni komunikace (tj. pro zelen, détska hfisté apod.) o
vyméfe min. 1000 m’.

Soucasti plochy SO 7 bude plocha vetejnych prostranstvi mimo pozemni komunikace
(tj. pro zelen, détské hiisté apod.) o vyméfe min. 5000 m*. Do této vyméry mize byt
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Tato plocha vefejného prostranstvi (souvisejici zelen¢) miize byt bud ptimo soucasti
vymezené plochy, miiZze byt vymezena v ramci plochy izola¢ni zelené ZI zéreven-izelacni
zeleni-tam, kde je tato zelenl navrzZena, piip. mize byt vymezena a realizovana na ploSe
sousedici s danou plochou pro bydleni, ob¢anské vybaveni nebo smiSené obytné plochy, napt.
v dosud nerealizované plose typu VZ nebo ZK.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina uzemi méstyse Nehvizdy je pfevazné zeméd¢elska, s prevahou ornych pid;
plochy travnich porostl a plochy vzrostlé zelené v krajin€ jsou pouze doplitkové. Plochy lesa
se zde nenachézeji.

* Do budoucna bude podporovan smiSeny charakter uzemi a zvySovan podil zelené
v krajin€ (silni¢ni stromoftadi, solitérni stromy, meze), stavajici plochy zelené v krajiné a
liniové prvky zelené v krajin¢ budou chranény a po doziti obnovovany.

* Budou zfizeny plochy pro Gizemni systém ekologické stability a liniové prvky zelené
podél komunikaci.

* Budou zfizovany komunikace umoznujici priichodnost krajinou — ti¢elové a pési
komunikace, cyklotrasy, cyklostezky, piip. cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (napft.
hipostezky).

* V krajin¢ mohou byt provadéna protierozni opatieni (zmény orné pidy na TTP, piip.
ostatni plochy — podél vodoteci, na svazitych pozemcich, obnova mezi), zalesnéni a budovany
vodni plochy.

* V krajin¢ nebudou umistovany:

- solitérni zastavénd Gizemi mimo stavajicich zastavénych tzemi a mimo navrzenych

zastavitelnych ploch,

- plochy pro téZbu nerostli mimo vymezené plochy Zemédélské plochy — s t€zbou

nerostnych surovin ZPt,

- plochy pro individualni rekreaci.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A2.
Hlavni vykres v métitku 1 : 5 000.

5.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pti zpracovani izemniho planu Nehvizdy byly v rdmci nezastavéného uzemi pouZzity
nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
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Plochy verejnych prostranstvi: Vetejna prostranstvi (VP)
Plochy dopravni infrastruktury: ~ Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
Dopravni infrastruktura — drazni (DD)
Plochy technické infrastruktury: ~ Technicka infrastruktura (TI)
Plochy vyroby a skladovani: Vyroba a skladovani — zeméd¢lska vyroba (ZV)
Vyroba a skladovani — zeméedé€l. vyroba — zahradnictvi (ZVz)
Plochy vodni a vodohospodatské: Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)

Plochy zeméd¢lské: Zemédelske plochy (ZP)

Zemédelské plochy — s téZbou nerostnych surovin (ZPt)
Plochy pfirodni: Ptirodni plochy (PP)
Plochy sidelni zelené¢: Zelen krajinna (ZK)

Zelen izola¢ni (ZI)
Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

5.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Nehvizdy byly v rdmci nezastavéného uzemi pouZzity
plochy dle vyznamu:
« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim,
* plochy zmén v krajiné.

5.3. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Dobyvani lozisek nerostnych surovin je mozné v ramci ploch Zeméd¢lské plochy —
s tézbou nerostnych surovin (ZPt).

5.4.-5.2. Uzemni systém ekologické stability

V tuzemi se vymezuji nasledujici plochy pro USES:

Lokdalni biocentra

Suché systémy mezofilni hajové. Cilovy stav je vzrostla zelen (dfevinné porosty lesniho
charakteru). Min. rozloha je 3 ha.

V ploSe smi byt umisténa pouze zelen ptirodniho charakteru.

V feseném Uizemi se vymezuji tato lokalni biocentra:

* LBC 7 Na-skale Ke skale

* LBC 8 Pfed novymi skalami — ¢ast (pokracuje do k.i. Kozovazy)
* LBC 9 U novych skal

e

* LBC 12 NazémlkuaNehvizdky

~LEBC1S5ZaXaverovem

* LBC 16 Y-exitu8 V kiovinach — ¢ast (pokracuje do k.u. Jirny)

* LBC 17 Na soudném — ¢ast (pokracuje do k.u. Jirny)

* LBC 18 Be-Hereusan Ke Kunstatu

Lokalni biokoridory

Suché systémy mezofilni hajové. Cilovy stav je vzrostla zelen (dfevinné porosty lesniho
charakteru). Min. $ifre LBK je 15 m.
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V ploSe smi byt umisténa zelen pfirodniho charakteru a zmény vyuziti zvySujici

ekologickou stabilitu izemi v souladu s cilovym stavem. Biokoridorem mohou byt provedeny
prachody liniovych prvkl dopravni a technické infrastruktury, vedeny s minimalizaci zdsahu

do LBK.

V feseném Uzemi se vymezuji tyto lokdlni biokoridory:
LBK 4-5-(podéH tnihranice s ki Horousany
LBK 4-18 (pekracuje-do-kti_H Sany)

» LBK 4-20 (pokracuje do k.u. HorousSany)

* LBK 6-16 (pokracuje do k.u. Jirny)

* LBK 6-18 (pokracuje do k.u. Jirny)

* LBK 7-8 (pokracuje do k.u. Kozovazy)
«LBK 7-9

* LBK 7-18

* LBK 8-9 (pokracuje do k.u. Kozovazy)
« LBK 9-10

* LBK 9-12

« LBK 12-13 (pokraéuje do k.u. Celdkovice)
«LBK 12-15
* LBK 13-14 (pokracuje do k.u. Mstétice a k.. Celakovice)

+ EBK14-15(pekracuje-do- It Mstétice)
EBK1517

* LBK 16-17 (pokracuje do k.u. Jirny)
* LBK 20-6 (pokracuje do k.u. Jirny)

5.5. Plochy zmén v krajiné 53 Plochy-aliniové prvky s navrZenou
ZH] VE“ volr ] e W
5.5.1. Zelen krajinna-533-Plesné-aliniové prvky krajinnézelené

Byly vymezeny stavajici plosné a liniové prvky zelené v krajin€ k ochrané a navrzeny

nové plochy k rozvoji (funkce rekreacni — zelen ptiméstska, krajinna, ozelenéni komunikaci a

tokil apod.), zatazeny jako Zeleii krajinna ZK. Cast ploch ZK v névrhu je zafazena jako

plochy zelené sidleni — viz kap. 3.3. Ostatni ¢asti jsou vymezeny jako soucést nezastavéného

tzemi:

rch piid:
* ZK 3, ZK 4;-ZK-7 — navrzené plochy krajinné zelen¢ mezi sidlem Nehvizdky a
plochami ornych pid,

« ZK 11 (¢ast), ZK 12, ZK 19 az ZK 21 — zaloZeni souvislych ploch zelen¢ v krajing,
plocha ZK 20 a ZK 21 je urcena pro lesopark,

* ZK 9 (¢ast), ZK 11 (cast) — navrzeny pas zelené podél severni strany sil. €. I1/611
vychodné od Nehvizd,

«ZK 13, ZK 14, ZK 17, ZK 18, ZK 24, ZK 25 — navrzené pasy zelen¢ podél dalnice
D11,

* ZK 10 (¢ast), ZK 15, ZK 16 — navrzené pasy zelené podél silnice €. 111/2455,

* ZK 22, ZK 23 — navrzené pasy zelen¢ podél silnice ¢. I11/10163,

* ZK 26, ZK 27, ZK 29 ¢ast a ZK 31 — navrZené pasy zelené podél Zelezni¢ni vlecky,
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cyklisty VP 3 do Mstétic,
* ZK 32, ZK 33 —navrzené pasy zelen¢ podél silnice ¢. 111/2453.

Casti ploch ZK 3, ZK 4, ZK 10, ZK 12, ZK 14, ZK 15, ZK 16, ZK 18, ZK 19, ZK 21,
ZK 22, 7K 24, ZK 26, ZK 27, ZK 29 budou souzit také pro prichod lokalnich biokoridora.

5.5.2. Zelen izola¢ni

* Z1 1 az Z1 4, spolu s plochami stabilizovanymi, tvoti pas izola¢ni zelené mezi Nehvizdy
a obchvatem.

5.5.3. 5.3.2. Plochy zmén v krajiné pro zaloZeni prvki USES

Pro zaloZeni biocenter UP vymezuje plochy zmén v krajing — ptirodni plochy PP:

e PP 2 — zaloZeni nefunkéniho lokalniho biocentra LBC 12

* PP 4 — zaloZeni nefunkéniho lokdlniho biocentra LBC 9

* PP 5 — zaloZeni nefunkéniho lokdlniho biocentra LBC 7

e PP 6 — zaloZeni nefunkéniho lokalniho biocentra LBC 18

e PP 7 — zaloZeni nefunkéniho lokalniho biocentra LBC 16

e PP 8 — zaloZeni nefunkéniho lokalniho biocentra LBC 17

e PP 9 — zaloZeni nefunkéniho lokalniho biocentra LBC &

Plochy budou zménény z ploch orné piidy na ostatni plochy s vysadbou vzrostlé zelené.

Lokalni biokoridory jsou vedeny plochami zmén v krajin€ — zelen krajinna ZK:

~EBKA4-5——stabilizevandplocha ZK

v 7

* LBK 4-20 — stabilizovana plocha ZK
~EBKS-6—plecha 226
* LBK 6-16 — tisek v kiizeni s dalnici D11
* LBK 6-18 — plocha ZK 24
* LBK 7-8 — plocha ZK 19
LBK7-9 plocha ZK 18 (&4st) ZK 19, ZIK 20 (&4st)
* LBK 7-18 — plocha ZK 21 (¢ast), Z&20-(cast)y; ZK 18 (Cast), ZK 22 (Cast)
* LBK 8-9 — usek v kiizeni s dalnici D11, plocha ZK 14 (cast)
LBK 910 plocha ZK 12 (st
* LBK 9-12 — plochy ZK 4 (¢ast), ZK 10 (¢ast, ZK 12 (Cast)
LBK 9-K67 plocha ZK 13 (&hst
~EBK10-H—plecha 21
LBK 1012 plocha ZK 4-(&4st)—ZK 10
* LBK 12-13 — plocha ZK 3 (Cast)
LBK 1215 plocha ZK 2 {&hst)ZK 5-(&4st
* LBK 13-14 — stabilizovand plocha ZK
~EBK34-15—plecha Zk32
LBK 1517 plocha ZK I (&4st) ZK 30-(84st
* LBK 16-17 — plocha ZK 27, ZK 29 (¢ast)
* LBK 20-6 — plocha ZK 26

Plochy budou zménény z ploch orné piidy na ostatni plochy s vysadbou vzrostl¢ zelen¢.
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Tab. ¢. 5/1: Piehled vymezenych ploch zmén v krajiné

plochy zmén v krajiné

plochy sidelni zelen¢ | Zelen krajinna (ZK) | ZK 3 ¢ast, ZK 4 ¢ast, ZK 9, ZK 10, ZK 11, ZK 12, ZK 13, ZK 14,
ZK 15,7ZK 16, ZK 18, ZK 19, ZK 21 ¢ast, ZK 22, ZK 23, ZK 24,
ZK 25,7ZK 26, ZK 27, ZK 29, ZK 30, ZK 31, ZK 32, ZK 33

plochy pfirodni Plochy ptirodni (PP) | PP 2, PP 4, PP 5, PP 6, PP 7, PP 8, PP 9

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(s uréenim pievazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

6.1. Spolecna ustanoveni

V izemi feSeném tizemnim planem Nehvizdy je mozno umist'ovat stavby a zatizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménéch ve vyuziti izemi ve
smyslu stavebniho zdkona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Vyuziti, kterd urcuji charakter uzemi, jsou vyjadiena plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Jsou reprezentovana zpisobem vyuziti hlavnich staveb jednotlivych zdmért.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které jsou vyznaéené ve
vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti je v kap. 6.2. stanoveno hlavni,
ptipustné, neptipustné, piipadné podminecné piipustné vyuziti a pravidla pro usporadani
uzemi.

Hlavni vyuziti uréuje zékladni charakter plochy; umistované zdméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuzitim.

Ptipustné vyuziti urcuje Skalu dalSich moznych funkci, které lze v ploSe umistit, ato 1
samostatné v rdmcei jednoho pozemku (souboru pozemki nebo jejich c¢asti), pokud nejsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim v rdmci dané plochy nebo ploch sousednich.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ti€el umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v Gizemi, které vymezené Skéle hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které nejsou
v souladu se stanovenym vyuZzitim uzemi, jsou ponechany na doziti, rozvoj se neptipousti, je
mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrZzovaci prace, nebo miize byt zménéno jejich
vyuziti na takové, které vymezené Skale hlavnich, ptipustnych nebo podminéné ptipustnych
vyuziti odpovida. Nové stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

Vyuziti doplitkova jsou zvlastnim druhem ptipustnych vyuziti, u kterych je jejich
ptipustnost vazana na realizaci hlavniho vyuziti (napf. stavba restaurace v plochach OS je
mozna pouze pfi realizaci stavby pro sport).

Vyuziti, kterd neurcuji charakter izemi, jsou reprezentovana stavbami vedlejSimi. Stavby
vedlejsi jsou soucasti plochy, ale jejich existence je vazana na stavbu hlavni. Jsou
specifikovana v odstavci B1) kap. 6.1.
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A) Celé uzemi
A1) Pro tcely tohoto izemniho plinu se definuji:

« hypermarket — samoobsluzna prodejna s obchodni plochou nad 2500 m?,

* pozemkem (parcelou) v kap. 6 miize byt minén také soubor sousedicich pozemka
(parcel) nebo jejich ¢asti, v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod spole¢nym
oplocenim,

* plochy hygienické ochrany — plochy ur¢ené pro bydleni, obcanskou vybavenost,
sport nebo rekreaci, tj. plochy BV, SO, OV, OS, OH,

* nerusici vyroba — vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym
zatizenim nenarusuje negativnimi u€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zatizeni
ve svém okoli a nezhorSuje Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi nad ptipustnou
miru (napt. montdze a kompletace finalnich vyrobki z jiz vyrobenych komponentt,
servisni sluzby, drobna vyroba),

* rusici vyroba — jina nez nerusici.

A2) Na celém spravnim tizemi obce je zakdazano provadét:

* vétrné elektrarny s vyjimkou uziti pro nekomercéni ticely — pro vlastni zdsobovani
(napf. u RD apod.),

« fotovoltaické elektrarny, s vyjimkou uziti FV panell na stfechach budov,

* vystavbu a rozsifovani staveb a objektii rodinné rekreace a zahradkaiskych chat
mimo zastavéné a zastavitelné plochy,

* tézbu mimo stanovené plochy ZPt; ptipadné zpracovavani vytézené suroviny na
volnych prostranstvich je mozno povolovat pouze v misté tézby.

B) Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B1) Umist’ovani staveb vedlejSich, vefejnych prostranstvi, dopravni a technické
infrastruktury a zelené je mozné v tomto rozsahu:

a) Ve vSech druzich ploch:
» komunikace mistni, ucelové, cyklistické a péesi,
* odstavna a parkovaci stani pro funkci plochy,
* sité a koncova zatizeni technické infrastruktury,
* vefejnd prostranstvi,
* vefejnd a ochranna zelen.

b) V plochach bydleni venkovského (BV), v plochach smiSenych obytnych (SO) a
v plochich zelen — zahrady (Z7):

* hospodarské stavby pro samozasobitelstvi (napf. stavby pro chov drobného
hospodaiského zvitectva, kiilny, skleniky), doméci dilny,

* pergoly, altany, bazény, apod.

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. garaze, odstavna a parkovaci
stani, ucelové komunikace, studny, domovni Cov apod.),

* dviir, zahrada hospodarska i zahrada okrasna,

* oploceni.

¢) V plochach obéanského vybaveni (OV, OS, OH), ve vybranych plochach dopravni
infrastruktury (DV, DD), v plochéch technické infrastruktury (TI), v plochdch vyroby
a skladovani (VN, ZV, ZVz):
* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy, hygienické zatizeni
a Satny apod. — specidlné v plosSe OH marnice, hrobky, ohradni zdi; v plochach ZV
a ZVz skleniky a foliovniky,
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* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. garaze, odstavna a parkovaci
stani pro obsluhu plochy, uéelové komunikace, studny, domovni COV apod.),

* zpevnéné plochy, zelen ochrannd, vetejna a vyhrazena,

* oploceni.

B2) Odstavovani vozidel
Potieby parkovani obyvatel (v plochdch BV, SO) budou feSeny na vlastnim pozemku, a

to v poctu 2 stani pro kazdou bytovou jednotku, kazdé¢ stani samostatné ptistupné.
Potfeby parkovani a odstavovani vozidel zaméstnanct a zékaznikl (v plochach OV, OS,
OH, SO, DV, TI, VN, ZV, ZVz) bude feSeno na vyhrazenych plochach na vlastnim pozemku,

v rdmci uvedené plochy.

B3) 1) Intenzita vyuZiti pozemkii:
a) Pravidla pro uspotadani izemi urcuji limitni hodnoty pro rozdé€leni ploch do tfi slozek:

max. zastavéna plocha, min. plocha zelené a ptipadny zbytek tvoti zpevnéné plochy.

» zastavéna plocha pozemku — ve smyslu § 2, odst. (7) stavebniho zdkona, s vyjimkou
staveb, které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize),

* plocha zelené — podil ploch vetfejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadt a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose pozemku,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodnik?i, parkovist, manipulaéni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se pro Ggely UP
zapocitavaji i plochy zatraviiovacich tvarnic a plochy mobilni zelené umisténé na

zpevnéné plose.

b) Maximalni zastavéna plocha (tj. max. % zastavéni) se vztahuje na kazdy pozemek (ve

smyslu nasledujiciho bodu 2, odr. druhd) na:

» zastavitelné plochy,

« stabilizované plochy mimo plochy typu BV, SO,

* novou vystavbu na plochach typu BV, SO v zastavéném uzemi ve stabilizovanych
plochach pouze, je-li umistovan novy zdmér (novy samostatny RD, objekt
vybavenosti v plochach SO, apod.) v proluce s pozadovanou min. vymérou.

Pti ostatnich dostavbach v ramci stabilizovanych ploch SO v zastavéném uzemi se

ustanoveni vztahuje na uceleny blok zastavby.
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B4) 4) Strety s limity vyuZiti izemi:

* Vystavba v ochranném pdasmu venkovniho vedeni VVN, VN a TS a vystavba
v bezpecnostnim pasmu V¥TL plynovodu nad 40 barii a VTL plynovodu do 40 barii:
Ptednostné budou budovy na pozemku umistovany mimo ochranné resp.
bezpec¢nostni pasmo; v ptipad€ ze neni takové feSeni mozné, je vystavba mozné pouze
ptiudéleni vyjimky z ochranného pasma resp. souhlasu spravce.

* Vystavba v ochranném pdasmu silnice, drahy, vodovodu, kanalizace, plynovodu ¥VTL;
VTL a STL, kabelového sdélovaciho vedeni: Budovy na pozemku budou umistovany
mimo ochranné pasmo.

» Moznost vystavby v ochranném pasmu ropovodu a produktovodu je uvedena u
jednotlivych druhii ploch v nasledujicim textu.

* V ptipadé¢ kolize s tizemim s archeologickymi nalezy je tieba pti vystavbé pocitat

s moznosti archeologického vyzkumu.

r
~ i . v 7o~ g}{lll

» Meliorace a hlavni odvodnovaci zarizeni (HOZ): Pti naruSeni zavlahového systému je
tteba zajistit funkénost zbylé Casti zatizeni.

BS5) 5) Komunikace:

Plochy, u kterych nemohou byt v§echny budouci parcely obslouzeny ze stavajicich nebo
navrzenych vefejnych prostranstvi s komunikacemi, budou doplnény v nadvaznych fizenich o
dal$i mistni, piip. G€elové komunikace.

B6) 6) Charakter zastavby:

Dostavby v prolukach a v plochach navazujicich na jiz existujici zastavbu budou
respektovat prevazujici charakter okolni zastavby (jako napt. méfitko, hmoty, sklonitosti
sttech apod.; bude respektovana stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje).

V nové¢ zakladanych ucelenych lokalitdch neni charakter zastavby izemnim planem
omezen.

B7) 7 Struktura zastavby:

Dostavby v prolukach a v plochach navazujicich na jiz existujici zastavbu budou
respektovat prevazujici strukturu zastavby (tj. domy bodové, rostla zastavba centra apod.) a
dodrzovat stavebni ¢aru tam, kde je zalozena. V nové¢ zakladanych ucelenych lokalitach neni
stanovena (tj. pfipousti se domy bodové, dvoj- a trojdomy, fadova zastavba, atypicka atypieksy
zastavba apod.).

C) Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a vyuZiti v nezastavéném uzemi:
Umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi (tj. tyka se ploch
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vodnich a vodohospodatskych, zemédelskych, lesnich, pfirodnich a smiSenych
nezastavénych) pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je stanoveno u
jednotlivych druht ploch.

C2) Oploceni v nezastavéném tizemi se pripousti:
* u pozemku dle Katastru nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad,
» oploceni nestavebniho charakteru u pastvin (pastevni ohradniky) a tréninkovych
ploch pro koné (ohrazené vybéhy).
Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke snizeni prichodnosti krajiny) a
plochy pro USES.

C3) Zalesnéni

Vysadba porosti lesniho typu (zalesnéni) je moznd do vzdalenosti 50 m od zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF je mozné pouze v plochach zatfazenych jako
zelen krajinna (ZK) nebo plochy ptirodni (PP); v rdmci ploch zeméd¢€lskych (ZP) je mozné
zalesnéni pouze na pudach III. az V. tfidy ochrany.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Bydleni venkovského typu (BV)

Hlavni vyuziti:
Bydleni venkovského typu v rodinnych domech a bytovych domech.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Dopliikové pro obsluhu plochy:
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)

et e

Podmineéné ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s ¢innosti hlavni
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné zony

. objekty vefejné spravy

. stavby pro Skolstvi (napt. matetska Skola)
. stavby pro zdravotnictvi (napf. ordinace Iékait, 1ékarna apod.)
. stavby pro socidlni péci (napt. diim s pecovatelskou sluzbou)
. cirkevni stavby
] techodnéul L
. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro obchod a sluzby

Nepftipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:

. jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pripustné vyuziti, ¢innosti a stavby, zvlasté pak
stavby pro vyrobu a skladovani, zemédelskou vyrobu, obcanské vybaveni a sluzby, rusici
obytnou funkci, napt. zvySenou hlukovou zatézi, vibracemi, pachem, prachem, zvysenou
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dopravni obsluhou apod. diskotéka, no¢ni bar apod.)

Pravidla uspotadéani uzemi:

Max. zastavéna plocha: 30 %

Min. plocha zelen&: 40 % (pii odd&lovani parcel v ZU pro vystavbu nového hlavniho objektu se
40 % zelen€ pozaduje pouze u nové plochy).

Max. hladina zastavby: 12 m, musi byt pfihlédnuto k charakteru a struktute okolni zastavby. U
objektli vyssich nebude pocet podlazi zvySovan.

Provozovny ptipustného vyuziti budou umistény v obytném objektu, v jeho ptistavbe (t;.
nebudou samostatné umistovany na pozemcich), pricemz obytna funkce v objektu
prevazuje.

Garaze budou soucasti objektti bydleni. Parkovaci mista — viz bod B2) kap. 6.1.
Shsti- CHLU (plocha BV-6)

V plose BV 10 Ize umistovat budovy pouze mimo ochranné pasmo dalnice.

6.2.2. Obc¢anské vybaveni (OV)

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni::

Py

er‘l l . 3% l 7 %V ‘rl l 4

. stavby pro vefejnou spravu — administrativni zafizeni instituci obecni a statni spravy

. stavby pro finan¢ni sluzby (napt. pobocka banky, posta apod.)

. objekty integrovaného zachranného systému — napf. pozarni zbrojnice, sluzebna statni
nebo obecni police

. stavby pro kulturu (napf. kulturni dm, kino, knihovna, vystavni prostory)

. stavby pro Skolstvi (napt. matefska Skola, zakladni Skola), Skolici zatizeni

. stavby pro zdravotnictvi (napf. ordinace Iékait, 1ékarna apod.)

. stavby pro socidlni péci (napt. domov pro seniory)

. cirkevni stavby

. sportovni stavby a plochy pro sport (hfi$té), vcet. zafizeni pro obsluhu plochy (napf.
hygienické zatizeni, Satny apod.)

. stavby pro pfechodné ubytovani

. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro obchod a sluzby

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

v vr Ve 7

. polyfunk¢ni objekty s moznosti bydleni, bydleni nebude pievazovat nad hlavnim vyuzitim
. sbérny dvir

Podminecné piipustné vyuziti izemi, innosti a stavby

Pouze v plose OV-4-a OV 5:

. velkokapacitni obchodni plochy (napt. nakupni centra, hypermarkety, obchodni plochy
zasobované kamionovou dopravou, plochy nad 100 stani parkovacich ploch pro zakazniky
apod.)
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Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pripustné vyuziti, ¢innosti a stavby, zvlasté
objekty bydleni, rusici vyroby a zeméd¢lské vyroby.

Pravidla uspotadéni uzemi:
Max. zastavéna plocha: 50 Y%;—vplese- OV 2max—80-%
Min. plocha zelené: 40 %;—~plese- OV 2 nestanovene

Max. hladina zastavby: 15 m; u stavajicich vyssich objektti pfi dostavbach a prestavbach nebude
presazena stavajici vySka objektu.

6.2.3. Obcanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni pro sport, sportovni stavby a zatizeni.
Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

; ] Hzent (napi—tribuna,
. polyfunk¢ni objekty s moznosti bydleni, bydleni nebude pievazovat nad hlavnim vyuzitim

Dopliikové pro obsluhu plochy:
. stavby pro obchod a sluzby

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a ptipustné a-pedminecnepFipustaé vyuziti, Cinnosti a stavby, zvlaste
objekty bydleni, rusici vyroby a zeméd¢lské vyroby.

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. zastavéna plocha: Pro stavajici plochy a pro plochu OS 2 nestanovena (budou pievazovat
plochy hiist);pre-pleehu-OS+max—40-%.

Min. plocha zelené: Pro stavajici plochy a pro plochu OS 2 nestanovena;pre-plochu-OS—+-max-
40 %.

Max. hladina zastavby: Pro stavajici plochy a pro plochu OS 2 nestanovena;pre-ploehu-OS—+

6.2.4. Obcanské vybaveni — hibitov (OH)

Hlavni vyuziti:
Plochy a ucelové stavby pro pohtbivani.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

] ] ]v]rrr
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Dopliikové pro obsluhu plochy:

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla uspotadéani uzemi:

Max. zastavéna plocha: 10 % (nezapocitavaji se vlastni plochy pro pohibivani)
Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi

6.2.5. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:

Vetejné ptistupné plochy zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace a
plochy vetejné ptistupné zelené (parky, zeleni ochrannd, zelen u komunikaci apod.). Soucasti

ploch mohou byt i dopliikové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany,
pomniky, lavicky).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

L { oloc] Lond
. parkovisté, odstavna a parkovaci stani — mimo plochy-VP+—-VP2a VP 3, VP 8, VP 9

. komunikace mistni — mimo plochy-V2+-VP2a VP 3, VP §, VP 9
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska htiste)
Dopliikové pro obsluhu plochy:

. stavby pro obchod a sluzby do 25 m” plochy (napf. prodejny obéerstvent, tisku, apod.)

. pristfesky vetejné hromadné dopravy — mimo plochy-VP+-VP2-a VP 3, VP §, VP 9
o] ¢ atizentitechnické int |

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla uspotadéani uzemi:

Max. zastavéna plocha: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno
Max. vyska zastavby: 1 NP

6.2.6. Verejna prostranstvi — zelen (VZ)

Hlavni vyuziti:

Vetejné ptistupné plochy zelen¢ (parky, zelen ochrannd, zeleni u komunikaci, zelen
ptirodniho charakteru v zastavéném uzemi apod.). Soucasti ploch mohou byt i doplikové
stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky).
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Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

lot-oc] i_zeleft pirodniho charal
Dopliikové pro obsluhu plochy:

. vodni plochy a toky, nadrze

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napft. détska hiiste)
| y séelove,pdsi Iisticke

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. zastavéna plocha: 5 % (bez komunikaci)
Min. plocha zelené: 80 %

Max. hladina zastavby: 1 NP

6.2.7. SmiSené obytné plochy (SO)

Hlavni vyuziti:
Bydleni venkovského typu (v rodinnych domech, v bytovych domech).

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Dopliikové pro obsluhu plochy:
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. htisté na volejbal, détska hiiste)

et e )

Podminecéné ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s ¢innosti hlavni
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné zony

. objekty vefejné spravy

. stavby pro finan¢ni sluzby (napt. pobocka banky, posta apod.)

. objekty integrovaného zachranného systému — napf. pozarni zbrojnice, sluzebna statni
nebo obecni police

. stavby pro kulturu (napf. kulturni dm, kino, knihovna, vystavni prostory)

. stavby pro Skolstvi (napt. matetska Skola)

. stavby pro zdravotnictvi (napf. ordinace Iékait, 1ékarna apod.)

. stavby pro socidlni péci (napt. diim s pecovatelskou sluzbou)

. cirkevni stavby

. sportovni stavby a plochy pro sport, véet. zatizeni pro obsluhu plochy (napt. hygienické
zafizeni, Satny apod.)

. stavby pro prechodné ubytovani — mimo niZe uvedenych neptipustnych

. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro obchod a sluzby

. nerusici vyroba a zemédélska vyroba
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Nepftipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:

. jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné piipustné vyuziti, ¢innosti a stavby, zvlasté pak
stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélskou vyrobu, obCanské vybaveni a sluzby, rusici
obytnou funkci, napt. zvySenou hlukovou zatézi, vibracemi, pachem, prachem, zvysenou
dopravni obsluhou apod. (napt. klempiistvi, zamecnictvi, autodilny, objekty obsluhované
kamionovou dopravou, velkosklady; zivoc¢isna vyroba; diskotéka, no¢ni bar apod.)

. nepfipustné jsou stavby ubytovacich zatizeni definované dle § 2 odst. ¢) bod 4 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi ve znéni pozdéjsich predpist —
stavby pro ostatni ubytovaci zatizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny,
internaty, skupiny chat nebo bungalovi, vybavené pro poskytovani pfechodného
ubytovani; dale stavby ubytovacich zatizeni definované dle § 2 odst. ¢) bod 1 — 3 (stavby
hotelti, moteli a penziontl) v rozsahu zafizeni zatazenych do tfidy jedné az dvou
hvézdicek,

Pravidla uspotadéani uzemi:

Max. zastavéna plocha: 30 %

Min. plocha zelen&: 40 % (pii odd&lovani parcel v ZU pro vystavbu nového hlavniho objektu se
40 % zelen€ pozaduje pouze u nové plochy).

Max. hladina zastavby: 12 m, musi byt pfihlédnuto k charakteru a struktufe okolni zastavby.
Provozovny piipustného a podminecné ptipustného vyuziti mohou byt umistény
v samostatném objektu.

Parkovaci mista — viz bod B2) kap. 6.1.

6.2.8. Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace — silnice a plochy pro silni¢ni dopravu, doprovodné chodniky a
cyklostezky.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
TIRRNT T

. jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napt. piistfesky na zastavkach verejné dopravy)

v , .
‘—Z—%L%H—feehfa—ﬂﬂa—al%_]—%aﬁed%, n

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno
Max. hladina zastavby: 1 NP

6.2.9. Dopravni infrastruktura — drazni (DD)

Hlavni vyuziti:

Dréha-a-draznizatizent- Plochy pro Zelezni¢ni dopravu a souvisejici pozemky drahy, véetné
plochy pro odstavovani vozidel Zelezni¢ni dopravy, Zelezni¢ni zafizeni a stavby
souvisejici se Zeleznicni dopravou, vlecky, plochy pro nakladku a vykladku a souvisejici
manipulacni plochy.
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Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni pHipustaé vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. zastavéna plocha: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi

6.2.10. Dopravni infrastruktura — vybavenost (DV)

Hlavni vyuziti:
Dopravni vybavenost — Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni pHipustaé vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. zastavéna plocha: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi

6.2.11. Technicka infrastruktura (TI)

Hlavni vyuziti:

Zatizenitechniekénfrastrulktury: Stavby technické infrastruktury (plochy, sité a koncova

zatizeni technické infrastruktury, technicka zafizeni na tocich, sbérné dvory apod.).

Zména &. 4 izemniho planu Nehvizdy — Piiloha Textové ¢asti odiivodnéni Zmény UP 33



Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
. jiné nez hlavni pfipustaé vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla uspotadéni uzemi:

Max. zastavéna plocha: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP + podkrovi

6.2.12. Vyroba a skladovani — nerusici vyroba (VN)

Hlavni vyuziti:
Nerusici vyroba, sklady a skladovaci plochy skladevani-a-shzby.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Seivirol
< sklady a skladovaci plochy
. stavby pro obchod a sluzby
. stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu komunikaci
. administrativa (finan¢nictvi, kancelarské budovy apod.)
. véda a vyzkum
Dopliikové pro obsluhu plochy:

. polyfunk¢ni objekty s moznosti bydleni, bydleni nebude pievazovat nad hlavnim vyuZzitim
. ubytovny vlastnich zaméstnanci, sluzebni byty
. stavby pro stravovani pro obsluhu plochy (jidelny zaméstnancti apod.)
. stavby pro Skolstvi pro obsluhu plochy (napft. firemni matetska skola)
. stavby pro zdravotnictvi pro obsluhu plochy (napt. ordinace zavodniho lékare)
. stavby pro sport pro obsluhu plochy (napf. fitness, sauna, squash, masaze apod.)
e od . | R
] y istniGelové o pidi
[ v b
Jeit (vefejnd—oel , 0 )

Podmine¢né piipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby
Pouze u ploch VN 9, VN 12 ¥N-+ az VN 18:
. cerpaci stanice pohonnych hmot

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pripustné vyuziti, ¢innosti a stavby, zvlasté
objekty pro bydleni a rusici vyroba

Pravidla uspotadani uzemi:

Max. zastavéna plocha: 60 %

Min. plocha zelené: 20 %

Max. hladina zastavby: u ploch VN 15b a VN 16 max. 10 m, v plose VN 15a do vzdalenosti 50
m od vychodni hrany plochy max. 12 m, zbyla ¢ast plochy VN 15a a ostatni plochy VN
max. 15 m.

Vyrobni zéna zahrnujici zastavitelné plochy VN 12 az VN 16 bude budovéana postupné s tim, Ze
v ramci jednotlivych etap vystavby ploch vyroby a skladovani bude soucasti vystavby
vefejné infrastruktury také patefni komunikace s takovymi parametry, aby po jejim
dobudovani mohla byt pfevedena do sit€ silnic II. tfidy jako sil. ¢. II/611 (ptelozka).

Virobitzs Mstatie fza vieskotr)—ploehy VN7 VN-8:
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Vystavba \ ochrannem pasmu ropovodu a produktovodu \Y plochach do 50 m od osy ropovodu
nebo produktovodu nebudou umist'ovany budovy, je mozné umist'ovat pouze vetejna
prostranstvi, zelen, komunikace parkovaci plochy a oteviené skladovaci plochy (¢asti
ploch VN 9, VN 12, VN 14, VN 15a, VN 17, VN 18, VN 19). V rozmezi 50 — 100 m od
osy ropovodu nebo produktovodu je mozné umistit budovy pouze se souhlasem spravce
ropovodu nebo produktovodu (¢asti ploch VN 9, ¥N-H- VN 12, VN 13, VN 14, VN 15a,
VN 17 VN 18 VN 19)

6.2.13. Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (ZV)

Hlavni vyuziti:
Nerusici zeméde€lska nezivocisna vyroba, skladovani zemédélskych produktt.

Piipustné vyuziti izemi, c1nnost1 a stavby:

viv]] e NS4 ]
, o

v 1w

. vyroba, skladovani a obchod nezemédélského charakteru
. prodejny zemédélskych produktii a chovatelskych potieb
. nerusici zpracovani zemédélskych produktt

. chov a prodej domaciho a exotického zvitectva

. zemédelské sluzby (opravny zemédelské techniky apod.)
. agroturistika

Dopliikove pro obsluhu plochy

. polyfunkcm Ob_] ekty s moznostl bydlenl— nebo sarnostatne stavby pro bydleni jako vedlejsi

stavby k stavbam hlavnim; bydleni nebude pfevazovat nad hlavnim vyuzitim
. ubytovny vlastnich zaméstnanci, sluzebni byty
. stavby pro stravovani pro obsluhu plochy (jidelny zaméstnanci apod.)
. stavby pro Skolstvi pro obsluhu plochy (napft. firemni matetska skola)
. stavby pro zdravotnictvi pro obsluhu plochy (napf. ordinace zavodniho l¢kare)
. stavby pro sport pro obsluhu plochy (napf. fitness, sauna, squash, masaze apod.)
e od . | n
] y istniGelové o pisi

Podmineéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Pouze u ploch ZV 3, ZV 4 a navazujicich stabilizovanych ploch ZV:

. zemédelska zivocisna vyroba

pouze za predpokladu, Ze pti rozsitovani areall, zvySovani poctu kust, zméné druhu chovanych
zvitat, zménach technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozi zivocisné
vyroby je tfeba vzdy prokazat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné
platné legislativni Gpravy, Ze produkce pachu (pachova zéna) prislusného arealu zivocisné
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vyroby nebude zasahovat do objektl a ploch hygienické ochrany (plochy urcené pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, sport, rekreaci).

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:

. jiné nez hlavni, pfipustné a podminecné pripustné vyuziti, ¢innosti a stavby, zvlasté
bydleni, rusici vyroba, zZivocisna vyroba (mimo chov drobného hospodatského zvifectva a
exotického zvifectva a mimo podmine¢né piipustné vyuZiti)

Pravidla uspotadéni uzemi:
Max. zastavéna plocha: 60 %
Min. plocha zelené: 20 %

Max. hladina zastavby: 15 m

6.2.14. Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — zahradnictvi (ZVz)

Hlavni vyuziti:
Péstovani zemédélskych plodin a okrasnych rostlin, zahrnujici plochy:-

r

. zahradnictvi — péstebni plochy
. ekofarmy — péstebni plochy
. sady

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. chov a vycvik hospodaiského, domaciho a exotického zviiectva
. distribuce a prodej péstovanych produktd

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a ptipustné a-pedminecnepFipustaé vyuziti, Cinnosti a stavby, zvlasté
bydleni, rusici vyroba, zivocisna vyroba (mimo chov drobného hospodatrského zviiectva,
domaciho zvitectva a exotického zvifectva)

Pravidla uspotadéani uzemi:

Max. zastavéna plocha: 10 %, jednotlivé objekty max. zastavéna plochy 300 m’
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zastavby: 1 NP

6.2.15. Vodni a vodohospodarské plochy (VH)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky, mokiady.
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Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

vodni-plechy-atoky,mekfady; pribfezni zelen
zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
zemédelska produkce — chov ryb

Ochrana nezastavéného vzemi:

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro vodni hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych

a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkti — pouze bez budov a oploceni

- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace mistni, pési, i€elové a cyklisticke,

premosténi tokl

- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrské sité kiizici toky
- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby
umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je vylouc¢eno, mimo ty, které jsou uvedené jako pripustné

6.2.16. Zemédélské plochy (ZP)

Hlavni vyuziti:

Zemédelsky ptudni fond.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptida
potiebna k zajist'ovani zeméd¢€lské vyroby — ucelové komunikace pro zemédelské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zatizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci
ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatteni
stavby urcené pro obsluhu plochy (piistiesky pro dobytek a koné na pastve, uschova
krmiva, podestylky, techniky a natradi apod.)

vodni plochy

vysadba porostil lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného tizemi a
zastavitelnych ploch

protierozni opatfeni

rychle rostouci dfeviny na ZPF

veeliny

Ochrana nezastavéného vzemi:

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro zemedélstvi, pro lesnictvi, pro vodni hospodarstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro

snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
disledkil — bez omezeni, budovy pouze mimo stromové porosty

- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace pési, ucelové a cyklistické
- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrske sité a dale koncova zatizeni

mistniho vyznamu (zasobovani obce nebo sousednich obci)

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky

Podmineéné piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Podminkou je, Ze pozemek navazuje na zastavéné tizemi:

zmeény druhu pozemku (kultury) v ramci zemédélského ptidniho fondu na zahrady, ovocny
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sad, trvaly travni porost, piip. na ostatni plochy (neplodna). Zmény druhu pozemku
v ramci zemédélského ptadniho fondu bez navaznosti na zastavéné izemi jsou umoznény
pouze na trvaly travni porost nebo na ostatni plochy (neplodna).

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:

. jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

. umistovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je vylouc¢eno, mimo ty, které jsou uvedené jako pripustné

Pravidla uspotadéani uzemi:
Stavby uréené pro obsluhu plochy (pfistfesky pro dobytek a koné na pastvé, tschova krmiva,
podestylky, techniky a naradi apod.) — stavby o 1 NP + podkrovi.

6.2.17. Zemédélské plochy s téZbou nerostnych surovin (ZPt)

Hlavni vyuziti:
Zemédelsky ptudni fond.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

v 1w

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

. téZba nerostnych surovin

. ucelové komunikace pro zemédelské ucely (polni cesty) a pro ucely tézby

. zmény druhu pozemku pouze na trvaly travni porost nebo na ostatni plochy (neplodnd)

Dopliikové pro obsluhu plochy — pro tézbu:

. administrativni, provozni a skladové budovy pro tézbu

. souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pre-tézbu

V ramci rekultivact do tézbé:

. vodni plochy

. vysadba porostil lesniho typu, plochy nelesni zelen¢

. zemni Upravy

. zeledi ploch USES

Ochrana nezastavéného vzemi:

. umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro zemedglstvi, pro lesnictvi, pro vodni hospodarstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
disledkil — bez budov a oploceni

- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace pési, ucelové a cyklistické

- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrskeé sité

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — nevymezuji se

Nepftipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

. umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je vylouc¢eno, mimo ty, které jsou uvedené jako pripustné

Pravidla uspotadéani uzemi:
Stavby uréené pro obsluhu plochy (pfistfesky pro dobytek a koné na pastve, tschova krmiva,
podestylky, techniky a naradi apod.) — stavby o 1 NP + podkrovi.
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6.2.18. Piirodni plochy (PP)

Hlavni vyuziti:

Uzemi ptirodniho prostfedi (prirezenélouley, pibFesni porosty; zelefsolitérni-aliniové;
naletova-zelefi; mekfady,-aped.), urené pro biocentra a chranéné prvky piirody, zahrnujici:-

r N 7w

Py

ptirozené louky, pribiezni porosty, naletova zeleni, mokiady

liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoradi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

zeled ploch USES — biocentra; hospodateni na plochach biocenter podléha rezimu USES
vodni plochy a toky

vysadba porostil lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného tizemi a
zastavitelnych ploch

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Ochrana nezastavéného vzemi:

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro lesnictvi, pro vodni hospodatstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci

ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledki — vSe pouze bez
budov a bez oploceni

- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace pési, ucelové a cyklistické — pouze

v ptirodé blizkém provedeni

- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrske sité, a to pouze stavajici vedenti,

bez koncovych zatizeni

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je vylouc¢eno, mimo ty, které jsou uvedené jako pripustné

je zakazano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické stability
nebo znesnadnily realizaci USES

Pravidla uspotadéni Gizemi:

Umist'ovani budov nebo oploceni je vylou¢eno — nestanovena.

6.2.19. Zelen krajinna (ZK)

Hlavni vyuziti:

Zelen Volne krajmy, zahrnuj ici:-

liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty (stromoradi, remizy, meze, ketfové
plasté apod.)

zemédelsky ptdni fond — TTP

ptirozené louky, pribiezni porosty, naletova zeleni, mokiady

zeled ploch USES — biokoridory

protierozni opatfeni

vodni plochy a toky, nadrze

vysadba porostil lesniho typu — max. do vzdalenosti 50 m od zastavéného tizemi a
zastavitelnych ploch
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Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Ochrana nezastavéného vzemi:

. umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je umoznéno v tomto rozsahu:

- pro zemedglstvi, pro lesnictvi, pro vodni hospodarstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
disledkii — budovy a oploceni pouze mimo plochy pro biokoridory

- pro vetejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace mistni, pési, ucelové a cyklistické

- pro vetejnou technickou infrastrukturu — pouze inzenyrske sité a koncova zatizeni

- pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — pouze cyklistické stezky a hygienicka zatizeni,
budovy a oploceni pouze mimo plochy pro biokoridory

Podmine¢né pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
V plochach sidelni zelené¢ ZK 1, ZK 2, ZK 3, ZK 4, 25, ZK 7, ZK 8, ZK 20, ZK 21, pouze
mimo trasy biokoridort:

. parky a vefejné pristupné plochy zelené

. ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky)
. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napft. détska hiiste)

Pouze v plochach sidelni zelen¢ ZK 20 a ZK 21:

. stavebni terénni Uipravy, tvarovani krajiny

Nepftipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby:

. jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

. umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona je vylouc¢eno, mimo ty, které jsou uvedené jako pripustné

Pravidla uspotadani uzemi:

Stavby pro turisticky ruch (hygienicka zatizeni apod.), stavby technické infrastruktury, drobna
architektura apod. — max. 1 NP.

Sitka cyklostezky min. 3 m.

6.2.20. Zeleni izola¢ni (ZI)

Hlavni vyuziti:
Zelen pro ochranu ploch hygienické ochrany pted vlivy dopravnich staveb.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. stavby a terénni Upravy protihlukovych opatreni
. mistni komunikace — pouze v plose ZI 2

Neptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a ptipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla uspotadani uzemi:
V ramci ploch mohou byt umistény pési stezky a cyklostezky, Sitka min. 3 m.

6.2.21. Zelen — zahrady (ZZ)

Hlavni vyuziti:

Zelen soukromych zahrad, které neslouzi pro umisténi stavby hlavni, ale mohou byt
soucasti zastavéného stavebniho pozemku v plose BV nebo SO pod jednim oplocenim.

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni vyuziti, ¢innosti a stavby
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7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Veftejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A6. Vykres
vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

7.1. Verejné prospésné stavby

Vyvlastnéni — odejmuti prav

Tab. ¢. 7/1: Dopravni infrastruktura

¢. VPS | plocha vyuziti

S1 DS 1 w¥stavba mimouroviové kfizovatky Nehvizdy na dalnici D11

S2 DS2 kerider-pro-vystavbu stavba obchvatu silnice €. II/611, véetné kruhovych objezdi a
pfipojeni na stavajici komunikace ve vymezeném koridoru

S3 DS3 kerider-pro-vystavbu stavba silnice €. 11/245 — napojeni Celédkovic na D11 ve
vymezeném koridoru

S4 DS 4 plochapro-prelozka stavba pielozky silnice €. I11/2455 — obchvat Nehvizdek

S5 DD 1 kerider-pro-vystavbu stavba vysokorychlostni Zelezni¢ni traté¢ Praha — Brno, Gisek Praha
— Poficany ve vymezeném koridoru

S6 DD 2 kerider-pro-vystavbu stavba zeleznicni traté €. 231 — Mstétice, Celakovice, prelozky,
rekonstrukce ve vymezeném koridoru

S8 — wystavba cyklistické stezky

Vyvlastnéni — omezeni prav
Jedna se o stavby, u kterych z diivodu liniového charakteru nemiize byt uplatnéno
odejmuti, ale pouze omezeni vlastnického prava (biemeno).

Tab. & 7/2: Technicka infrastruktura — liniova vedeni

S10 keﬁder—pfe stavba ropovodu Druzba (prlpoloz / zkapamtnenl) ve vymezeném koridoru

7.2. Verejné prospéSna opatieni

Nevymezuji se.

8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

(s uvedenim, v &i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 5-odst—1 katastrdalniho zdkona)

Nevymezuji se.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50, odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.
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10. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéreni)

Vymezuje se koridor izemni rezervy dopravni infrastruktury DS 101 — pro roz§ifeni

délnice D11 o jeden jizdni pruh v obou smérech.
Koridor je moZzné zménit na zastavitelny koridor po provéfeni zaméru v ZUR

Stiedoceského kraje.
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11. NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinné domy
PZ — primyslova zéna
ZS — zakladni $kola
MS — mateiska $kola

Statni sprava

KU — krajsky tiad

Me&U — méstsky uad

OkU — (byv.) okresni uiad

SMO - statni mapa odvozena

KN - katastr nemovitosti

SPI — soubor popisnych informaci
GIS — geograficky informacni systém
ZABAGED - zékladni baze geografickych dat
k.u. — katastralni uzemi

m.¢. — mistni ¢ast

¢.p. — Cislo popisné

p.C. — parcelni ¢islo

DO — dotcené organy

Urbanismus

UPD — tizemné planovaci dokumentace

ZUR — zésady izemniho rozvoje (od r. 2007)
UPnSU — tzemni plan sidelniho ttvaru (do r. 1998)
UPO — tizemni plan obce (od r. 1998 do r. 2006)
UP — tizemni plan (od r. 2007)

UPnZ — Gzemni plan zony (do r. 1998)

RP —regulacni plan (od r. 1998)

UPg — izemni prognéza

UTP — uzemné technicky podklad

UPP — tizemné planovaci podklad

US — urbanisticka studie (do r. 2006)

US — tizemni studie (od . 2007)

SZUO — soucasné zastavéné izemi obce (do 2006)
ZU — zastavéné izemi (od r. 2007)

VPS — vetejn¢ prospésna stavba

VPO — vefejné prospésné opatieni

Doprava

RSD - feditelstvi silnic a dalnic

KSUS — krajska sprava a idrzba silnic
MUK — mimouroviiové kiizovatka

MHD — méstska hromadna doprava
CSPHm — &erpaci stanice pohonnych hmot
CD — Ceské drahy

zst. — zelezni¢ni stanice

Technicka infrastruktura

TI — technicka infrastruktura
COV — ¢istirna odpadnich vod
PHO — pasmo hygienické ochrany
EO — ekvivalent obyvatel

TR — transformovna

TS — trafostanice

VVN — velmi vysoké napéti
VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

RS — plynova regulacni stanice

VTL - vysokotlaky plynovod

STL - stedotlaky plynovod

NTL — nizkotlaky plynovod

TUV — tepla uzitkova voda

CZT - centralni zasobovani teplem
CRa — Ceské radiokomunikace

Nerostné suroviny

DP — dobyvaci prostor

CHLU — chranéné loziskové uzemi
OBU - obvodni bansky urad

PU — poddolované tizemi

USES, ochrana p¥irody a krajiny

MZP — ministerstvo Zivotniho prostiedi

USES — tzemni systém ekologické stability

LUSES — lokalni uzemni systém ekologické
stability

LBC — lokalni biocentrum

RBC — regionalni biocentrum

NRBC — nadregionalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK — nadregionalni biokoridor

IP — interakéni prvek

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)

PO — ptaci oblast (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek
MCHU — maloplosné chranéné tizemi
PS — pamatny strom

ZPF — zemédélsky pudni fond

ZVHS — Zeméd¢lska vodohospodaiska sprava

BPEJ — bonita¢ni pidné ekologicke jednotky
KPU — komplexni pozemkova tprava (-y)

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa

LCR — Lesy Ceské republiky
LS — Lesni sprava

CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace

vod

Zivotni prostiedi

REZZO — registr emisi zdroji znecist'ujicich
ovzdusi

TKO — tuhy komunalni odpad

Zvlastni zajmy
ACR — Armada Ceské republiky
HZS — Hasi¢sky zachranny sbor

VUSS - vojenska ubytovaci a stavebni sprava

CO - civilni ochrana
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12. ROZSAH DOKUMENTACE UPLNEHO ZNEN{ PO VYDANI
ZMENY C.1,2,3 A4 UP

(tj. udaj o poctu listit uzemniho planu a poctu vykresit k nému piipojené grafické cdsti)

Textova Cast:

Titulni list a obsah ... strany
Textova ¢ast UP ... stran
Nejcasteji uzivané zkratky ... strana
Celkem v rozsahu ... stran textu

Graficka cast: ) )
Soucasti grafické ¢asti Uplného znéni po vydani Zmén €. 1, 2, 3 a 4 UP Nehvizdy jsou tyto
vykresy:

A. Vyrokové ¢ast izemniho planu

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3. Dopravni infrastruktura 1: 5000
A4. Technickd infrastruktura — vodni hospodafstvi 1: 5000
AS5. Technické infrastruktura — energetika a elektronické komunikace 1: 5000
A6. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
B. Odtivodnéni tizemniho planu

BI. Koordina¢ni vykres 1: 5000
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