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I11. TEXTOVA CAST ODUVODNEN] ZMENY C. 3 UP
UVODNI CAST

1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Identifikac¢ni udaje obce

Kraj: Stiedocesky

Obec s rozsitfenou plisobnosti: Brandys nad Labem—Stara Boleslav
Povéfeny obecni urad: Celakovice

Stavebni utad: Celékovice

Obec — méstys: Nehvizdy

Katastralni zemi: 702404 Nehvizdy

Vyméra spravniho uzemi: 983,21 ha

Nejnizsi nadmoiska vyska: 200 m n.m. (Zaluzsky potok)
Nejvyssi nadmotska vyska: 255 m n.m. (lokalita U havirny)

1.2. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani Zmény ¢. 3 tizemniho planu Nehvizdy je smlouva o dilo
¢. 429/2013 na zpracovani Zmény ¢. 3 izemniho planu Nehvizdy, uzaviena mezi Méstysem
Nehvizdy jako zadavatelem Zmény tizemniho planu a mezi f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.o.,
Praha 8, Chaberska 3, jako zpracovatelem Zmény tizemniho planu.

1.3. Prabéh zpracovani

Podkladem pro zpracovani Zmény ¢&. 3 UP Nehvizdy je Zprava o uplatiiovani UP
Nehvizdy, jejiz sou¢asti je i Zadani Zmény &. 3 UP Nehvizdy. Potizovatelem je Ufad méstyse
Nehvizdy, pofizujici Zménu UP na zakladé& § 6, odst. 2. stavebniho zakona.

Zadani bylo projednano a schvéleno dne 29. 8. 2013 v Zastupitelstvu méstyse Nehvizdy
usnesenim ¢. 10/32/2013. Pfi projednani Zadani UP vydal Stiedogeského kraje, odbor
zivotniho prostiedi a zemédélstvi stanovisko, Zze Zménu €. 3 tzemniho planu neni tfeba
posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi (SEA).

Na zakladé schvaleného Zadani Zmény ¢. 3 tzemniho planu Nehvizdy byl v prosinci
2013 zpracovan Navrh Zmény ¢. 3 tizemniho planu Nehvizdy, Upraveny navrh Zmény ¢. 3
UP v &ervnu 2014, vysledny tisk pro ufedni potiebu v lednu 2015.

1.4. Pravni predpisy v oblasti izemniho planovani

Pravni ptedpisy upravujici oblast izemné planovaci: zakon ¢. 183/2006 Sb. — 0 izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpisti — déle jen stavebni
zakon, a vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o Gizemné¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdg&jsich piedpist, a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
ve znéni pozdéjsich predpist.

2. ZPUSOB PROVEDENI

2.1. Podklady FeSeni
2.1.1. Zakladni podklady

Smlouva o dilo €. 429/2013, uzaviena mezi objednatelem — Méstysem Nehvizdy a
zpracovatelem — Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Zmeény ¢. 3 Uzemniho
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planu Nehvizdy
Zprava o uplatiiovani UP, véetné projednaného a schvaleného Zadani Zmény ¢. 3 uzemniho
planu Nehvizdy (8/2013)
Katastralni mapa feSeného tizemi v digitalni podobé, ve formatu .dgn (vektorizovand)
Databaze SPI KN
WWWw.mapy.cz
Digitalizovana sada vrstevnic systému ZABAGED (odpovida mapam 1 : 10 000)
Zakladni mapa 1 : 50 000
Letecké snimky a ortofotomapy
Konzultace na OU Nehvizdy 25. 10., 25. 11. a 4. 12. 2013
Prizkum projektanta v terénu 6-8/2013

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace a izemné planovaci podklady

Nadrazené dokumentace

Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (AURS, spol. s r.o0., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011)

Uzemné analytické podklady Stiedoceského kraje

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav (digitalni data)

Dokumentace obce
Uzemni plan Nehvizdy (Ing. arch. Jiti Danda, 2007)
Zmeéna €. 1 izemniho planu Nehvizdy (Ing. arch. Jiti Danda, 2011)
Zmeéna ¢. 2 izemniho planu Nehvizdy (Ing. arch. Jifi Danda, 2012)

2.1.3. Oborové podklady

Demografie
S¢itani lidu, domu a byt 2011 — piedb&zné vysledky (CSU, 2012)
S¢itani lidu, domu a byta 2001 — obyvatelstvo, byty, domy a domacnosti (CSU, 2003)
S¢itani lidu, domu a byt 1991 — obyvatelstvo, byty, domy a domacnosti (CSU, 1993)

Historie a ochrana nemovitych kulturnich pamatek
Seznam nemovitych kulturnich pamatek (MK CR)

Ochrana prirody a krajiny 5
Martin Culek a kol.: Biogeografické ¢lenéni CR (ENIGMA, Praha, 1996)
Zakres biochor (AOPK)

Uzemni systém ekologické stability
UTP Nadregionalni a regionalni USES 1 : 50 000 (Ministerstvo pro mistni rozvoj, 1996)
Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (AURS, spol. s r.o0., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011) — zékres nadregiondlnich a regionalnich prvkl
Uzemni systém ekologické stability (Geovision Plzen, Hajek et al., 12/2013)

Zemédélsky pudni fond
Mapy BPEJ — digitalni podklad
Databaze SPI Katastru nemovitosti
Zakres hlavnich meliora¢nich zatizeni a zavlahovych fada (ZVHS)

Lesy
Informace o lesich ve spravnim izemi obce — vypis z katastru nemovitosti
Informace o lesich (UHUL)
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Dopravni infrastruktura
Autoatlas CR 1:100 000, SHOCart spol. s r.0., 2008
Silni¢ni mapa
www.idos.cz, jizdni fady autobusové dopravy
Jizdni tad, Ceské drahy, a.s.
Mapa cyklotras

Vodni hospodaistvi

Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci Stfedoceského kraje

Hydrogeologické poméry CSSR — dil I a II. (1970)

Podklady ze Zemédélské vodohospodaiské spravy — meliorace, sprava toka

Zékresy vodovodni a kanalizaéni sité (UAP ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav,
podklady Méstyse Nehvizdy)

Energetika
Zékresy inZenyrskych siti — vedeni VVN, VN, VVTL plynovodd, VTL plynovodu, STL
plynovodi, ropovodi a produktovodii (UAP ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav)

Elektronické komunikace )
Zakresy inzenyrskych siti — sdélovaci vedeni (UAP ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav)

Ochrana nerostnych surovin, tézba
Podklady od Geofondu — dobyvaci prostory, chranéna loziskova tizemi, vyhradni loziska,
poddolovany tizemi, hlavni dulni dila, haldy, svazna uzemi

2.2. Digitalni zpracovani Zmény ¢. 3 uzemniho planu

Zména €. 3 izemniho planu Nehvizdy je zpracovavan digitalnim zplisobem v programu
MicroStation, tj. ve formatu .DGN.

Pro zpracovani zakdzky byly vyuzity katastralni mapy v digitalni podobé (KM-D), tyto
mapové podklady byly poskytnuty zadavatelem (M¢stys Nehvizdy), zdrojem je mistné
ptislusny Katastralni ufad, a to s obsahem odpovidajicim katastralnim mapam k 12. 3. 2013,
aktualizované zpracovatelem Zmény UP k 1. 6. 2014,

Na zékladé tohoto mapového podkladu byly déale vyhotoveny datové vrstvy Zmény
uzemniho planu.

A.NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK

PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU
1. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU

1.1. Postup p¥i pofizeni UP

Podkladem pro zpracovani Zmény ¢&. 3 UP Nehvizdy je Zprava o uplatiiovani UP
Nehvizdy, jejiz soudasti je i Zadani Zmény ¢. 3 UP Nehvizdy. Pofizovatelem je Ufad méstyse
Nehvizdy, pofizujici Zménu UP na zakladg § 6, odst. 2. stavebniho zakona.

Zadani bylo projednano a schvaleno dne 29. 8. 2013 v Zastupitelstvu méstyse Nehvizdy
usnesenim &. 10/32/2013. P¥i projednani Zadani UP vydal Stiedo¢eského kraje, odbor
zivotniho prostiedi a zemé&d€lstvi stanovisko, Ze Zménu ¢. 3 izemniho planu neni tfeba
posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prosttedi (SEA).

Na zékladé schvalené¢ho Zadani Zmény ¢. 3 uzemniho planu Nehvizdy byl v prosinci
2013 zpracovan Navrh Zmény €. 3 uzemniho planu Nehvizdy. Navrh zmény byl fadné
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projednan, vetejna vyhlaska i ozndmeni o projednani probehly v zdkonnych terminech.
Kladné stanovisko nadfizeného organu izemniho planovani obdrzel potizovatel ze dne 4. 6.
2014 dopisem ¢.j. 081978/2014/KUSK. Posouzeny a upraveny navrh zmény byl vefejné
projednan v ¢ervenci 2014, vetejna vyhlaska i oznameni o konani vetejného jednani prob&hly
v zékonnych terminech. Na zakladé doslych stanovisek, namitek a pfipominek bylo
zpracovano jejich vyhodnoceni a vyzadana stanoviska k jejich navrzenému feseni.
Zastupitelstvu byla ptedlozena zména k vydani.

1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odivodnéni
tohoto rozhodnuti

Manzelé Klu¢inovi (datum doruceni 27. 7. 2014)

Obsah namitky:

A. Zména zafazeni pozemku p.¢. 376/72 k.. Nehvizdy — rozsiteni stavajici OV 1 na
celou vyméru pozemku (na tkor plochy pro sport OS 1).

B. Pozemky p.¢. 376/10, 376/11 a 376/94 k.4. Nehvizdy (spoluvlastnictvi) — odstranéni
plochy ZK 29.

C. Pozemek p.¢. 376/1 k.4. Nehvizdy — odstranéni plochy ZK 29.

D. Cést pozemku p.¢. 200/4 k.u. Nehvizdy (pied viezdem do arealu truhlarny) —
odstranéni plochy vefejného prostranstvi.

E. Pozemek p.¢. 200/115 k.i. Nehvizdy — odstranéni plochy vefejného prostranstvi,
ponechani plochy pro bydleni.

F. Pozemky p.¢. 200/165, 200/166 a ¢ast p.¢. 200/4 k.u. Nehvizdy — vznik podélného
parkoviste.

G. Pozemky p.¢. 326/294, 326/305, 326/309, 326/18, 210 a 211, vSe k.4. Nehvizdy —
podminény souhlas s obchvatem méstyse.

Rozhodnuti 0 ndmitce:

K bodu A.: zamita se.

K bodu B.: zamita se.

K bodu C.: zamita se.

K bodu D.: zamita se.

K bodu E.: vyhovuje se ¢astecné.

K bodu F.: jiz feSeno v navrhu zmény (pozadavek je v souladu se stavajicim feSenim).
K bodu G.: zamita se.

Odivodnéni rozhodnuti o namitce

K bodu A.: Zména ¢. 3 tizemniho planu fesi pouze zastavitelné plochy a plochy
prestavby odsouhlasené zastupitelstvem méstyse v Zadani zmény ¢&. 3 UP, dale plochy
stabilizované, ve kterych se upravuje vymezeni skute¢ného stavu izemi (tj. zmeny, které
prob&hly v uzemi od vydani UP a jeho Zmén &. 1 a &. 2) a dale opravy formalnich chyb
predchozi dokumentace.

Pozadavku podatele namitky neni mozné vyhovét, protoze se tyka zastavitelné plochy (tj.
koncepce UP), nejedna se o aktualizaci stavu ani opravu formalnich chyb, a uvedeny zamér
nebyl soudasti Zadani Zmény &. 3 UP.

Naopak by tato zména v uzemi narusila koncepci feSeni uzemi, protoZe plocha OS 1 pro
sport byla vymezena tak, aby navazovala na stavajici sportovni areal (oddéleny mistni
komunikaci). Dale se tento pozadavek na zménu v izemi zamita také proto, Ze mezi
uvedenym pozemkem p.¢. 376/72 k.u. Nehvizdy a plochou OV 1 se v ¢asti nachézi dalsi
pozemek jiného majitele (p.¢. 376/104 k.u. Nehvizdy), ktery pozadavek na zménu vyuziti
neuplatnil.
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K bodu B.: Dle zaznamu v katastru nemovitosti maji predmétné parcely p.¢. 376/10,
376/11 a 376/94 k.u. Nehvizdy osm vlastnikd. Podatel namitky vlastni 1/4. Nikdo dalsi
z vlastnikd namitku neuplatnil.

Pozemek p.¢. 376/11 k.u. Nehvizdy byl v Uzemnim planu Nehvizdy (po Zménach &. 1 a
2 UP) zatazen v plose ,,OP orna pida, plochy pro pé&stovani zeleniny“. Vyméra pozemku je
cca 0,25 ha. Jedna se jednoznacné o zbytkovy zemédélsky pidni fond. Vzhledem k vefejnému
z4jmu na zvySovani podilu zelené v kulturni krajiné Nehvizd (posilovani pilite ptiznivého
zivotniho prostiedi vici dal§im dvéma rozvinutéjsim pilitim udrzitelného rozvoje tzemi —
napliiovani prvniho z cild izemniho pldnovani) a vzhledem k zaméru méstyse o obnovu polni
cesty — cyklostezky s doprovodnou krajinnou zeleni, byla plocha piehodnocena a Zménou ¢. 3
UP jako zeleti krajinna. Dojde tak k ,,odstin&ni* vyrobnich ploch na jizni stran& od budouci
cyklostezky pasem krajinné zelené.

Pozemek p.&. 376/10 k.u. Nehvizdy byl v Uzemnim planu Nehvizdy (po Zménach &. 1 a
2 UP) zafazen ve stabilizované plose ., VN komeréni plochy, nerusici vyroba, sklady*.
Zménou &. 3 UP doslo k napravé administrativni chyby, tj. jedna se o zastavitelnou plochu pro
vyrobu, ne stabilizovanou. Navrh Zmény €. 3 proto pievadi ¢ast plochy VN — stav na plochu
VN —navrh. Cast plochy v §ifi stejné jako je hloubka p.p.¢. 376/11 k.. Nehvizdy, ptiléhajici
k budouci cyklostezce, byl vyhrazen pro vefejnou zelen, a to ze stejnych divodi jako u p.p.¢.
376/11 (viz vyse).

Pozemek p.¢. 376/94 k.u. Nehvizdy byl v Uzemnim planu Nehvizdy (po Zménach &. 1 a
2 UP) zafazen v jizni &asti do plochy ZVO 2 plochy pro zemédélskou komerci, v severni &asti
byl na pozemku vymezen pas krajinné zelen¢ ve stavu a pas komunikace v navrhu. Zmeéna ¢.
3 UP neméni rozhrani vymezeni mezi plochou ZVO 2 (ponechana, jen nové oznatena ZVz 1)
a oddélenym pasem pro zeleti a cyklostezku na severu; Zménou &. 5 UP se pouze odstraiiuje

vvvvvv

jako navrhova plocha ZK 29.

K bodu C.: Pozemek p.&. 376/1 k.. Nehvizdy byl v Uzemnim planu Nehvizdy (po
Zménach ¢. 1 a 2 UP) zatazen v ploge ,,ZVO plochy pro zemédélskou komerci®.

Zména ¢&. 3 UP navrhuje podél celé budouci cyklostezky pruh krajinné zeleng ZK 29
(stromotadi), tedy i na pfedmétném pozemku. Vymezovani vetejné€ pfistupné zelené v uzemi
Nehvizd vychazi ze snahy posilovat pilif pfiznivého Zivotniho prostiedi ve vztahu dalsim
dvéma rozvinutéj$im pilifim udrZitelného rozvoje izemi (napliiovani prvniho z cild
tizemniho planovéni). Tento pas je po uplatnéni Zmény ¢&. 3 UP vymezen podél celé trasy
cyklostezky.

Argument, Ze vymezenim plochy ZK 29 je podateli namitky branéno v pfistupu na
pftilehlou polni cestu, je mylny a to hned ze dvou divodi: Jednak plochou ZK mtiZze v ptipadé
potfeby byt vedena pii¢na komunikace, jednak je uvadéna polni cesta nove navrzena jako
cyklostezka a tedy nebude mozné ji pouzit pro zemédélskou obsluhu izemi; bude pro ni platit
zakaz vjezdu motorovych vozidel. Obsluha pfedmétné parcely pro zemedélské ucely je i
nadale mozna ptes p.p.¢. 376/39 v k.u. Nehvizdy (,,ostatni komunikace®).

K bodu D.:

Cast komunikace, kterd je v majetku podatele namitky, byla v Uzemnim planu Nehvizdy
(po Zménéch &. 1 a 2 UP) zafazena v navrhové ploge ,, komunikace mistni a vefejna
prostranstvi®. Stejné tak je tato ¢ast komunikace vedena i v navrhu Zmény ¢&. 3 UP, pouze
s tou zménou, Ze neni uvadéna jako plocha navrhova, ale jako plocha stavova (stabilizovana).
Tim doslo k zatazeni, které odpovida skute¢nosti.

Némitka pozadovala zménu funkéniho vyuziti této ¢asti komunikace z vetejného
prostranstvi (VP) na plochu vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (ZV). Vzhledem
k tomu, Ze soudasti Zadani Zmény &. 3 UP nebyl pozadavek na zménu zatazeni této plochy do
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (tj. uprava navrzeného funkéniho vyuziti plochy) a ani se
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nejednd o aktualizaci skute¢ného stavu (pozemek je v soucasné dob¢ veiejné ptistupny a
obsluhuje sousedni pozemky az po vjezd do arealu zemédélské vyroby, oploceni tohoto arealu
tuto komunikaci nezahrnuje), neni mozné namitce vyhovét, protoZze zména v uzemi feSend
Zménou ¢&. 3 UP v této plose se netyka zmény zptsobu vyuziti, ale pouze opravy formélni
chyby ptedchozi dokumentace. (Zména feseni u této komunikace tkvi pouze v odstranéni
administrativni chyby, tedy, Ze plocha byla dfive vymezena jako navrhova a Zménou ¢&. 3 UP
byla ptevedena dle skute¢nosti do stavu.)

Dale je tfeba k zamitnuti uvést také skutecnost, Ze zapadni ¢ast stavajici komunikace na
p.p-C. 200/4 je zaroven piijezdovou komunikaci k stabilizované plose bydleni na st.p.¢. 344 az
346 (minimalné v rozsahu odbocky ke stavajicim bytovym domim) a déle k zastavitelné
plose BV 9ak V}'fchodnl' ¢asti zastavitelné plochy BV 10 (p.p.¢. 200/192), ke kterym neni
moZzno zajistit pfistup jinym zpisobem, a tyto plochy BV 9 a BV 10 byly jako plochy pro
bydleni vymezeny i v pfedchozi etap¢ UPD (stav UP po Zméné ¢. 1 a & 2 UP), Zména &. 3
UP neméni jejich zatazeni do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ale pouze administrativni
chybu (plochy byly diive vymezeny jako stabilizované, nové zatrazeny jako zastavitelné).

K bodu E.: Plocha na p.p.¢. 200/115 k.u. Nehvizdy byla na zdklad€ mistniho Setfeni pfi
feseni Zmény ¢. 3 UP prekvalifikovana na plochu vefejného prostranstvi (pristupova plocha
pro gardze). Na zdklad¢é podané namitky bude ¢ast pozemku, zaklinéného mezi garaze a
bytovku, pteveden zpét do plochy pro bydleni (BV), vzhledem k tomu, Ze se tim z funkéniho
hlediska nevylucuje moznost komunikacmho propojeni mezi ulici Horousanska a stavajicimi
mezi lemml garazemi a ulici Horousanské zlstane, po stni dohod¢ s Vlastmkem, v plose
vefejného prostranstvi.

K bodu F.: Podatel namitky uvadi potencidlni moznost vystavby podélného parkovisté
v ulici Horouganska. Realizace tohoto zaméru je jiz v navrhu Zmény & 3 UP umoznéna
vymezenim stabilizované plochy VP vefejna prostranstvi. Zptsob feSeni zdméru a dohoda
mezi vlastnikem a samospravou neni pfedmétem tizemniho planovani.

K bodu G.: Vymezeni jizniho obchvatu méstyse je sou¢asti Uzemniho planu Nehvizdy
(po Zménach &. 1 a 2 UP). Pfedmétem feseni Zmény &. 3 UP u tohoto zaméru je pouze
formalni slouceni plochy pro dopravni infrastrukturu a plochy doprovodné liniové zelené
podél této plochy v jeden celek (beze zmény koncepce), a to z divodu znéni § 9, odst. (3)
vyhl. €. 501/2006 Sb., v platném znéni (ktery do ploch dopravni infrastruktury zahrnuje mimo
jiné i doprovodnou a izola¢ni zeler). Nedoslo zde ke zméné feseni, a tedy ani k zadné zméné
podminek v lokalité, uvedené podatelem namitky. Trasovani obchvatu neni pfedmétem feSeni
Zmény ¢. 3 UP.

1.3. Uplatnéné pripominky

RSD CR, odbor piipravy staveb 5
¢islo jednaci pfipominky datum dorucent pfip. za RSD vyfidil
14304-RSD-14-110 29.7.2014  Ing. Veronika Fléglova

Znéni ptipominky:

.»...navrhované plochy BV 6, BV 7, BV 10, BV 11 a BV 12. Jejich okraj je situovan
tésné na hranici stadvajici limitni izofony ve vySce nad terénem. Ve vySce vysSich pater jiz
bude jisté nadlimitni... V této souvislosti upozornujeme, Ze nase organizace nebude
v budoucnu nést Zadnou pravni nebo finan¢ni zodpoveédnost za rozhodnuti o umisténi nové
obytné zastavby v takto nevhodném tzemi. Proto pozadujeme do podminek vyuziti (kapitola
6.2.1) pro vyse uvedené lokality doplnit podminku, Ze souc¢asti dokumentace pro umisténi
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staveb bude prokazani dodrzeni platnych hygienickych limiti s odhledem na dopravu na
dalnici D11 s tim, Ze veskera opatfeni na sniZeni negativnich u¢inkd dopravy na D11 budou
soucasti vystavby v pfedmétnych lokalitach.

Dale upozoriujeme, Ze plochy DS2, ZV4, VN14, VN 15, VN 16 zasahuji do OP dalnice
D11. Do podminek pro vyuziti téchto lokalit poZzadujeme doplnit pozadavek respektovani OP
D11, resp. § 32 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, dle kterého 1ze v OP
provadet stavby jen na zdkladé povoleni vydaného silni¢nim spravnim tfadem a za podminek
v povoleni uvedenych.*

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominkdm se nevyhovuje.

Z4dna z navrhovanych ploch BV 6, BV 7, BV 10, BV 11 a BV 12 nezasahuje do
ochranného pasma délnice D11 s vyjimkou jizniho okraje plochy BV 10. Jiz ve fazi
spole&ného jednani pofizovatel reagoval na p¥ipominku RSD &.j. 82- RSD-14-110 ze dne
22.1.2014 tak, Ze bylo do navrhu Zmény & 3 UP dopsano k charakteristice plochy BV (oddil
6.2.1 textové ¢asti): ,,V plose BV 10 lze umist'ovat budovy pouze mimo ochranné pasmo
délnice.*

Navrhované zastavitelné plochy jsou prevzaty z platného UP Nehvizdy se
zapracovanymi Zménami &. 1 a 2 UP. Vyse zmin&né plochy jsou souéasti feseni Zmény &. 3
UP jen z toho divodu, Ze se opravuje formalni administrativni chyba, kdy jsou plochy
v platné dokumentaci uvadény jako stavové plochy a Zména &. 3 UP je piefazuje v souladu se
skute¢nosti do navrhovych ploch. K Zadnym jinym zménam oproti platné dokumentaci
nedochazi.

Dalsim divodem nevyhovéni pfipomince je skute¢nost, Ze pofizovatel si neni védom
zadného pravniho piedpisu, ktery by opraviioval do ploch mimo ochranné pasmo dopisovat
pozadavek uvedeny v pfipomince. Dotceny organ v oblasti hygienickych piedpist
potizovateli nezaslal stanovisko s pozadavky na tipravu navrhu zmény.

V ptipomince bylo napsano upozornéni, ze plochy DS 2, ZV 4, VN 14, VN 15, VN 16
zasahuji do ochranného pasma dalnice D11. Z toho vysel i pozadavek na doplnéni podminky
do textové &asti navrhu Zmény ¢&. 3 UP. Viechny vyse uvedené plochy jsou opét prevzaté z jiz
platné uzemné¢ planovaci dokumentace méstyse, kde doslo bud’ k opravdm formalnich chyb,
nebo zruSeni vnitini sité navrZzenych obsluznych komunikaci jako nadbyte¢ného prvku
v izemnim planu. Plochy zmén jsou patrné v hlavnim vykrese Zmény &. 3 UP. Dopliiovat
jako podminku funkénich ploch opisovani zakonnych povinnosti vztahujicich se
k ochrannému pasmu je ve vyrokové ¢asti nadbytecné a uvadéni citaci pravnich predpist
(které se mohou za platnosti UP zmé&nit) za nepipustné.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

2.1. Prezkoumani souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené Vladou CR dne 20. Eervence
2009, vyplyvaji pro izemi obce tyto pozadavky:
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ke kap. 2: Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

Uzemi:

Tabulka ¢. Al: Republikové priority tizemniho planovdni

ukol

vliv Zmény ¢. 3 UP Nehvizdy

(14) Ve vetejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice.
Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana

s pottebami ekonomického a socialniho rozvoje

v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
ptipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu,
v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvir¢i, avak citlivy ptistup

k vyvézenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

V teseném uzemi se uplatiiuji architektonické a
urbanistické hodnoty, které byly nové vymezeny
Zménou ¢. 3 UP. Zmény v izemi jsou navrzeny tak,
aby nedoslo k jejich naruseni.

Civiliza¢ni hodnoty nebudou naruseny, Zmeéna €. 3
UP neméni zékladni koncepci UP.

Ptirodni hodnoty — plochy zelené v krajing jsou
navrzeny k ochrané a rozvoji, Zména ¢. 3 UP rozsahy
navrzenych ploch zelené rozsituje.

Kulturni nezastavéna krajina je chranéna vymezenim
podminek rozvoje ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti (ochrana nezastavéného tizemf{) nové Zménou
¢. 3 UP. V krajing jsou nové doplnény Zménou &. 3
UP plochy pro USES.

Mista zvlastniho zajmu jsou vymezena navrhem
novych ploch krajinné zelené a vymezenim
stavajicich ploch k ochrang.

Branit upadéni venkovské krajiny jako dtsledku
nedostatku lidskych zasahi.

Upadani krajiny v feSeném tizemi v disledku
nedostatku lidskych zasahl neni aktualni hrozbou.

(15) Predchazet pii zmé&nach nebo vytvareni urbanniho
prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat
existujici a potencialni diisledky a navrhovat pfi izemné
planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci
miry segregace nebo snizeni jeji urovng.

V feSeném tzemi doSlo v minulém desetileti

k rychlému nardstu poctu obyvatel a vystavbé novych
ucelenych ploch obytné zastavby s odlisnym
charakterem, nez je zastavba historického centra
obce. V zajmu obce je stirani té€chto rozdilti. Zména
&. 3 UP proto navrhuje i pro stavajici novou obytnou
zastavbu moznosti vyuziti i pro jiné nez obytné
funkce nerusiciho charakteru (ob¢. vybavenost).

(16) Pii stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v izemné
planovaci dokumentaci davat piednost komplexnim
FeSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty Gzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je
nezbytné zohledinovat také pozadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje tizemi.
Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a

v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR.

Zachovani komplexnosti pohledu je garantovano
zvazovanim moznosti izemi a zkoumanim
zataditelnosti jednotlivych zamérd do rozvojovych
ploch, jejich rozmisténi v prostoru a funkéni vyuziti,
pii zvazeni ochrany znamych hodnot. Pozadavky
obyvatel uzemi se projevuji zapracovanim dil¢ich
pozadavkd do Zmeny ¢. 3 UP, v n&kterych piipadech
bylo tfeba hledat kompromisni feseni.

Vzhledem k blizkosti hlavniho mésta nelze pfi urc¢eni
cilové velikosti obce vychazet z demografického
vyvoje (je zde vysoky pretlak imigrace), ale pouze

z Ginosnosti rozvoje uzemi — navrZen rozvoj Gzemi
priméfeny kapacitam vefejné infrastruktury, nové
provéteno Zménou &. 3 UP.

Zmény v izemi navrzené Zménou &. 3 UP se
primarné soustfed’uji na zvySovani kvality Zivota
obyvatel pted vymezovanim zastavitelnych ploch —
cyklostezka, zakladni $kola apod.

(17) Vytvéiet v uzemi podminky k odstraiiovani
disledkti nahlych hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvaieni pracovnich
ptilezitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodatsky slabych a napomoci tak
FeSeni problémti v téchto tizemich.

Uzemi obce se nenachazi v regionu postizeném
hospodatskymi problémy diky blizkosti hlavniho
mésta. Tato problematika se fe$. izemi dotyka jen
okrajové.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Vytvéret ptedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

Resené uzemi vykazuje piechodovy charakter mezi
méstskym a venkovskym prostfedim, venkovsky
charakter sidla je stiran pfirozenym vyvojem. Zména
¢. 3 UP v této véci nic neméni.
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(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych areald (tzv. brownfields primyslového,
zemé&délského, vojenského a jiného pivodu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
piestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédeélské a lesni ptidy)
a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani
uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj izemi.

V zastavéném tzemi obce se nachazi plochy typu
brownfields v malém rozsahu (byv. areal Xaverov,
dvir v Nehvizkach), mezi zastavbou jsou proluky jen
v malém rozsahu. Zména ¢&. 3 UP navrhuje nové
rozvojové plochy pro vyrobu pouze minimalng, ve
vétsing pripadt pouze prevadi diive vymezené plochy
stabilizované, které nebyly dosud zastavény, na
zastavitelné (formalni Gprava).

Rozvoj je navrzen tak, aby v krajin€ nevznikaly nové
solitéry zastavby.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni
opatfeni. S ohledem na to pti izemné planovaci ¢innosti,
pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat vetrejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tizemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokiadd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemeéd¢lského a lesniho ptidniho fondu.
Vytvéret uzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémi ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvki ptirodniho charakteru

v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti ptirodnich
zdroju.

Nové zaméry Zmény ¢&. 3 UP jsou umistény
organicky v navaznosti na stadvajici vyuziti uzemi
stejného nebo podobného druhu, tézba ani nové
plochy vyroby se nenavrhuji (pouze dochazi k uprave
hranic mezi riznymi plochami dfive navrzenymi),
plochy vyrobni byly jiz diive navrzeny s nerusicim
charakterem.

Plochy bydleni jsou jiz od predchozich etap UP
umistovany pfevazné v navaznosti na stavajici
plochy bydleni tak, aby rozsah vefejnych prostranstvi
s komunikacemi pro obsluhu trvale obydlenych ploch
byl co nejmensi (minimalizace nakladl na vetejnou
liniovou infrastrukturu). Plochy jsou vymezeny tak,
aby byl minimalizovan zasah do ploch ochrany
ptirody a krajiny.

Plochy pro USES jsou Zménou &. 3 UP nové
navrzeny. Krajinné prvky (plochy zelené v krajing,
vodni plochy a toky, lesy) jsou vymezeny a
respektovany. Krajinny raz bude zachovan.

Ptirodni zdroje se v feSeném uzemi nachazi (plochy
nerostnych surovin), Zménou &. 3 UP jsou vymezeny
plochy umoziiyjici jejich téZzbu.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi
pted zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné ptistupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych oséch a ve
specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji
ptirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych past
nezastavéného tizemi v bezprostfednim okoli velkych
meést, zptsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovani prostupnosti krajiny.

Obec se nachazi v rozvojové oblasti, v uzemi

s pfevahou ornych piid s minimalnim rozsahem ploch
zelené v krajiné a mezi krajinou a sidlem. UP
vymezil rozsiteni ploch zelen& plosné v krajing,
Zména ¢&. 3 UP tento rozsah upiesiiuje.

Plochy poznamenané lidskou ¢innosti (po t&€zbg) jsou
navrzeny k rekultivaci.

Prostupnost krajiny je feSena ndvrhem komunikaci

v krajiné (pro pé&si a cyklisty).

(22) Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuZziti
ptedpokladti izemi pro rtizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika),
pti zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoziiuji celoro¢ni vyuziti
pro rizné formy turistiky (napt. p&si, cyklo, lyzaiska,
hipo).

Zména ¢&. 3 UP podporuje turistické vyuziti krajiny,
navrhuje cyklistické a pé&si trasy v krajing.
Agroturistika a poznavaci turistika se v feSeném
uzemi vzhledem k jeho charakteru neuplatiuje.
Trasy pro bézky a hipotrasy nejsou izemnim planem
navrhovany, jejich budovani v krajiné neni izemnim
planem vylouceno.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret ptedpoklady pro
lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to

z téchto hledisek uéelné, umistovat tato zafizeni
soub&Zné.

Dostupnost dopravni a technické infrastruktury

v obci je v soucasné dobé dostate¢na.

Prostupnost krajiny byla jiz dtive feSena navrhem
systému komunikaci (smér Mstétice), doplituje se
navrh nové komunikace smér lesopark.

K fragmentaci krajiny nedojde — koridory staveb
dopravni a technické infrastruktury vymezené v ZUR
SK a doplnéné do UP Zménou &. 3 UP, které
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zasahnou do scelenych ploch orné piidy, jsou
navrzeny jiz v soub&hu s jinymi stavajicimi stavbami
— trasa vysokorychlostni Zelezni¢ni traté (VRT)

v soub&hu s dalnici D11, trasa ptipoloZe ropovodu

s ropovodem Druzba, trasa VVN se stavajici trasou
VVN.

Nepftipustné je vytvaieni novych uzkych hrdel na trasach
dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich
trasy, jsou-li souc¢asti transevropské silni¢ni sité, volit
tak, aby byly v dostate¢ném odstupu od obytné zastavby
hlav. center osidleni.

V UP byla dtive navrzena plocha pro MUK na
dalnici D11, Zménou &. 3 UP upfesnéna, Gzké hrdlo
nevznika. Dfive navrzené silnice jsou v dostatec¢né
vzdalenosti od obytné zastavby.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti
uzemi roz§ifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vetfejného zdravi, zejména uvniti
rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Systém vetejné dopravy je v obci dostacujici (interval
1/2 hodiny ve $picce ve spojeni vetejné autobusové
dopravy s Prahou, 20 min. k metru).

Moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na
to, jaké vyvola naroky na zmény vetejné dopravni
infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaiet podminky pro
zvySovani bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Zména ¢&. 3 UP neméni vyznamnym zptisobem rozsah
vymezené zastavby, nebude mit naroky na zmény
vetejné dopravni infrastruktury a vetejné dopravy.
Ochrana stavajici zastavby pred hlukem jiz byla
fedena v predchozich etapach UP navrhem obchvatu
Nehvizd a Nehvizdek.

Jsou navrzeny trasy a komunikace pro cyklistickou
dopravu.

(25) Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a
obyvatelstva pted potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.)

s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych $kod. Zejména
zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni.

Uzemi neni ohrozovéno zaplavami, sesuvy ani vodni
erozi. Ochranou proti vétrné erozi budou navrzené
plochy krajinné zelené.

Zaplavoveé tizemi vodnich tokt neni stanoveno.
Vodni toky nevybiezuji v prostoru zastavby,
nedochazi k ohrozeni nemovitosti.

Plochy pro rozlivy nebyly vymezeny.

Vytvéafet podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach
vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani u¢inkd povodni.

Ptirozend retence tizemi je zvySovana navrhem ploch
pro zeleil v krajiné a na okrajich sidla, a doplnéna
pravidly nakladani s destovymi vodami.

Destové vody v sidle: Vsakovani v mist€ vzniku bylo
jiz v UP navrzeno diive, jako piednostni pred
odvodem vody do vodote¢i. Zména ¢. 3 UP systém
nemeénti.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zapla-vovych
uzemich a umist'ovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjime¢nych a zv1ast odiivodnénych piipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych $kod.

Zaplavové izemi se na izemi obce neuplatiiuje.

(27) Vytvéiet podminky pro koordinované umistovani
vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji uc¢elné vyuzivani v ramci sidelni
struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem,
poloze i infrastruktuie t&chto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a

v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Umisténi vefejné infrastruktury je feSeno

v piedchozich etapach UP, Zména ¢&. 3 UP tyto
navrhy pouze upftesiiuje, noveé jsou doplnény vykresy
technické infrastruktury.

Nové jsou Zménou ¢&. 3 UP navrzeny plochy pro
cyklostezku.

Dopravni dostupnost nadfazenych center je
dostate¢na.

Pti feSeni problémi udrzitelIného rozvoje uzemi vyuzivat
regionalnich seskupeni (klastri) k dialogu vsech
partnerti, na které maji zmény v uzemi dopad a kteri
mohou posilovat atraktivitu izemi investicemi ve
prospéch uzemniho rozvoje.

Neni fesitelné na trovni izemniho planu jedné obce.

Pti uzemné planovaci ¢innosti stanovit podminky pro
vytvoreni vykonné sit€ osobni i nékladni Zelezni¢ni,

Neni fesitelné na Grovni izemniho planu jedné obce.
UP jiz diive vymezil plochu pro MUK na dalnici
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silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich
letist’, efektivni dopravni sité pro spojeni mé&stskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejn& jako feSeni
pteshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
kli¢ovymi piedpoklady hospodaiského rozvoje ve viech
regionech.

D11, koridory pro silnici ¢. 11/245, zelezni¢ni trat’
¢. 231 a vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ v souladu se
ZUR SK.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledfiovat
naroky dal§iho vyvoje uzemi, pozadovat jeho feSeni ve
vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné
néarokil na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich mé&stskych prostorti a vetejné infrastruktury je
nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru
s vefejnosti.

UP byl jiz v ptedchozich etapach feSen komplexné.
Jsou feseny naroky na vefejnou infrastrukturu, tj. jsou
vymezena veifejna prostranstvi, plochy ob¢anského
vybaveni a plochy dopravni a technické
infrastruktury.

Soukromy sektor bude moci uplatnit pozadavky pfi
projednani Zmény ¢. 3 UP.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych
druhti dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou
dopravu umoziiujici ucelné propojeni ploch bydlenti,
ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na
kvalitni zivotni prostiedi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvateltim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest.

Vetejna autobusova doprava je na uzemi obce
dostate¢na.

Zelezni¢ni doprava se uplatituje okrajové.

Sidlo je dobte dostupné osobni individualni dopravou
po stavajici silniéni siti.

Sit’ pé&sich a cyklistickych cest je dopInéna novymi
komunikacemi a trasami.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku
vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Obec ma vybudovan vodovod pitné vody.
Cisténi odpadnich vod je feSeno stavajicim systémem
odkanalizovani a COV, ktera je navrzena k rozsiteni.

(31) Vytvéret uzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi,

s cilem minimalizace jejich negativnich vlivt a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani
uzemi energiemi.

V feSeném tzemi se neuplatiiuje.

(32) Pii stanovovani urbanistické koncepce posoudit
kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostiedi a u¢innou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

V feSeném uzemi se neuplatiiuje.

ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti
Uzemi se nenachazi ve specifické oblasti, nachazi se v rozvojové oblasti OB1 (Praha),
kde je mozno o¢ekavat rozvoj vétsi, nez jaky plyne z demografické struktury.

ke kap. 4: Specifické oblasti

Resené tizemi neni soucasti specifické oblasti.

ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do tuzemi zasahuji planované stavby dopravni infrastruktury:

* KD1 — trasa kombinované dopravy C65 (Polsko) — Frydlant — Liberec — Turnov —
Mlada Boleslav — Milovice — Lysa nad Labem — Praha. Koridor se v feSeném tizemi
uplatiiuje soubéhem dalnice D11 a navrZzeného koridoru VRT Zelezni¢ni trate. Trasa
VRT je jiz v UP zapracovana, Zménou ¢. 3 UP se méni z Gizemni rezervy na

zastavitelny koridor.
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ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru
Do uzemi zasahuji planované stavby technické infrastruktury:

« E10 — koridor VVN 400 kV, zdvojeni vedeni V410 Vyskov — Cechy-stied.

* DV1 — koridor pro zdvojeni ropovodu Druzba.

Obg liniové stavby jsou do UP zapracovany Zménou &. 3 UP jako koridory vedeni

technické infrastruktury.

ke kap. 7: DalSi ukoly pro izemni planovani

Nejsou stanoveny.

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace kraje

V fedeném uzemi se uplatiiuji Zasady tzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje, dale ZUR
SK (AURS, spol. s r.0., Ing. arch. Milan Ké6rner, 12/2011), které byly schvalené
zastupitelstvem Sttedoceského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. €. 4-20/2011/ZK).

7 této dokumentace vyplyvaji pro uzemi obce tyto pozadavky:

Textova cCast

Ze Zasad izemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyplyvaji tyto ukoly, které byly

ve Zmeéng¢ €. 3 UP feSeny nasledovné:

Ke Kkap. 1 ,.Stanoveni priorit izemniho planovéni kraje pro zajiténi URU*

Tabulka & A2: Naplnéni priorit izemniho pldnovdni kraje

ukol

vliv Zmény & 3 UP Nehvizdy

(01) Pomoci néstrojii uzemniho planovani vytvaret
podminky pro vyvazeny rozvoj Sttedoceského kraje,
zaloZeny na zajisténi ptiznivého zivotniho prostiedi,
stabilnim hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost
rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek
pfi zpracovani izemnich studii, izemnich planu,
regulacnich plant a pti rozhodovani o zménach ve
vyuziti uzemi.

Meéstys Nehvizdy je rychle se rozvijejici obec sidelniho
charakteru (pfevaha obytnych ploch) s vyhovujici
vefejnou infrastrukturou a s pfiméfenym obytnym
prostiedim. Vztah Zivotniho prostiedi, hospodaiského
rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel je nevyvazeny,
krajina trpi nedostatkem zelen&. UP jiz diive tyto
nedostatky fesil, chyb&jici uzemni prvky navrhl,
Zména &. 3 UP koncepci zelen& doplituje a rozviji.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a
republikové vyznamnych zaméri stanovenych v PUR
CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena vladou CR 20.
7.2009) a pro realizaci vyznamnych krajskych zdméra,
které vyplyvaji ze strategickych cilt a opatieni
stanovenych v Programu rozvoje Stiedoc¢eského kraje
(aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

Pozadavky Politiky uzemniho rozvoje CR jsou
vyhodnoceny v predchozi kapitole, do Zmény &. 3 UP
byly zapracovany.

Z Programu rozvoje SttedoCeského kraje nevyplyvaji
pro uzemi méstyse Nehvizdy specifické pozadavky.

(03) /.../ izemi regiont se soustiedénou podporou statu
vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje CR /.../

Netyka se uzemi Nehvizd.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zalozené na
méstech /.../ Brandys nad Labem—Stara Boleslav.

Méstys Nehvizdy ma ptirozenou spadovost do Prahy,
vyjadirenou jak siti nadfazené dopravni a technické
infrastruktury, tak i vazbami na nabidku pracovnich
prilezitosti, zdravotnictvi, $kolstvi a socialni péce,
véetné dojizd’ky za obchodem a kulturou.

(05) Vytvaret podminky pro umisténi a realizaci
potiebnych staveb a opatieni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména
zlepsit dopravni vazby: /.../ Z uvedenych bodi se
uplatiiuje pouze bod: q) zlepseni spojeni niz§ich center
k vy$§im a stfednim centriim a k trasim nadiazené
silnicni sitg; r) zlepSeni Zelezni¢niho spojeni v koridoru
Praha — Lysa nad Labem — Milovice — Mlada Boleslav

Dopravni spojeni obce s nadfazenymi centry je dobré
diky prochazejici dalnici D11.

Koridor pro ptestavbu zel. traté¢ Praha — Lysa nad
Labem je do Zmény &. 3 UP zapracovan.
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ukol

vliv Zmény & 3 UP Nehvizdy

(06) Vytvaiet podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty na tizemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji stability;

Krajina méstyse Nehvizdy je krajina s pfevahou ornych
piid a nedostatkem zelené v krajing. UP dfive navrhl
vznik ploch zelené v krajing pro jeji zatraktivnéni pro
obyvatele, Zména ¢. 3 UP tento navrh dopliiuje a
rozviji.

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

Rozvoj obce je regulovan ustanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srustani sidel;

Prostiedi obce je primérné, urbanistické a
architektonické hodnoty jsou Zménou &. 3 UP
doplnény. Mezi hodnoty je mozno pocitat jednotlivé
zachovalé stavby a historicka jadra sidel.
Fragmentace krajiny vyplyva ze soucasné situace
(vysoky pocet prochazejicich nadfazenych vedeni inz.
siti, husta dopravni sit’). Zména ¢&. 3 UP zapracovava
nové koridory dopravni a technické infrastruktury,
fragmentace se tim v3ak nezvysi.

Sriistani sidel se v izemi neuplatiiuje.

d) upiesnit a zapracovat do UPD obci cilové
charakteristiky krajiny;

Ve Zméné &. 3 UP je vymezen stavajici charakter
krajiny a pozadavek na doplnéni ploch zelen€ v krajing.

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani ptirodnich
zdroju.

V feSeném tzemi se vyuzivani pfirodnich zdroji
navrhuje v oblasti téZby nerostnych surovin — Zménou
¢. 3 UP byly vymezeny plochy s mozZnosti t€zby.

(07) Vytvaiet podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodarskych ¢innosti na uzemi kraje zvlaste
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Ptitom se soustfedit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostiedi, tedy navrhovat pfiméteny rozvoj sidel,
ptizniva urbanisticka a architektonicka feseni sidel,
dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni
vefejnych prostranstvi a velkych ploch vetejné zeleng
v¢. zelenych prstenct kolem obytnych soubort,
vybaveni sidel potfebnou vetejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

V UP byl jiz v predchozich etapach navrzen rozvoj
odpovidajici dosavadnimu demografickému vyvoji

v uzemi, poloze obce v rozvojové oblasti,

s ptihlédnutim k dobr¢ stavajici vetejné vybavenosti.
Zménou &. 3 UP jsou stavajici plochy vefejné zelend
nové vymezeny a doplnény o nové plochy.

Vefejna infrastruktura je v UP rozvijena tak, aby byla
dostatecna pro budouci rozvoj obce, dopliiuji se
vSechny slozky — vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, ob¢anské vybaveni, vefejna prostranstvi
se zeleni a dalsf krajinna zeler.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tizemi a
zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektt

v zastavéném Uizemi a preferovat rekonstrukce a
ptestavby nevyuzivanych objektti a arealt v sidlech
pted vystavbou ve volné krajing, vy$si procento volné
zelené v zastavéném uzemdi;

Zastaveéné uzemi je vyuzito, k zastavbé byly v UP
vymezeny vybrané proluky (zahrady) a plochy

k prestavbg. Casti ploch prazdnych areald byly
vymezeny Zménou &. 3 UP k prestavb&. Zménou ¢&. 3
UP byly vymezeny stévajici plochy veifejné zelend

v sidle a navrzeny nové plochy.

¢) intenzivngjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace — vytvafet podminky k vy$§imu
vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
/.../ - cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a
cyklostezek /.../

Uzemim jsou vedeny navrhované cyklotrasy po
stavajicich komunikacich a cyklostezky po
samostatnych komunikacich, feSeni navrzené

v predchozich etapach UP je Zménou &. 3 UP
doplnéno.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi ptidanou
hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

V feSeném tzemi se neuplatiiuje, takové provozy
mohou byt soucasti vyrobni zony.

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemeédelstvi
v krajing, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych tprav a doplnéni
krajinnych prvka zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni po$kozeni;

V uzemi byly Zménou ¢. 3 UP navrZeny plochy pro
realizaci USES a dale plochy zelené v krajingé. KPU se
v FeSeném uzemi nepotizuje.

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména
v rekreaéné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivngjsi rekreaéni a turistické vyuzivani uzemi;

V feseném uzemi se nenachazi PUPFL, plochy pro les
nejsou navrhovany.

g) rozvijeni systémil dopravni obsluhy a technické
vybavenosti, soustav zdsobovani energiemi a vodou a

Dopravni a technicka vybavenost obce bude rozvijena
v souladu se stavajicimi koncepcemi, Zména ¢. 3 UP
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ukol

vliv Zmény & 3 UP Nehvizdy

na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpec€it podminky pro hospodaisky rozvoj
vybranych Gzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych
¢innosti v ostatnim uzemi kraje.

koncepci neméni.

(08) Vytvaret podminky pro feSeni specifickych
problémi ve specifickych oblastech kraje pti zachovani
pozadavkil na ochranu a rozvoj hodnot tizemi. /.../

V feSeném tzemi se neuplatiiuje.

(09) Podporovat zlepseni vazeb ¢asti izemi kraje
s izemim sousednich kraju /.../.

Resené uzemi se nenachazi na okraji kraje.

Ke kap. 2., Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych
v PUR 2008 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského
vyznamu“‘: Dle bodu (10) ZUR SK je obec soucasti rozvojové oblasti OB1.

Tabulka & A3: U'koly pro rozvojovou oblast OB1

ukol

vliv Zmény & 3 UP Nehvizdy

(11) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v izemi:
a) vytvaret podminky pro realizaci hlavnich
Zelezni¢nich trati mezinarodniho vyznamu (v¢.
vysokorychlostnich trati) v novych koridorech do
sméri: Usti nad Labem, Plzefi, Brno, Ceské
Budgjovice, a tim i vytvofit podminky pro zlepSeni
regionalni (pfimestské) zelezni¢ni dopravy na
stavajicich tratich;

V feSeném uzemi je vymezen zastavitelny koridor
dopravni infrastruktury pro VRT Praha — Potiany —
(Brno).

c) zlepsit vazby osidleni doplnénim MUK na
stavajicich trasach D a R — ¢.3) Nehvizdy na D11
(napojeni Celakovic),

Do UP byla jiz diive zapracovana MUK na dalnici
D11, pfipojujici sil. €. 111/2455, v budoucnu 11/245 na
D11; Zménou &. 3 UP se pouze méni formélni zékres
této plochy (zapojeny diive vymezené plochy pro
souvisejici zeler).

e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfed’ovat do ploch
s vazbou na Zeleznici, silnice nadiazené sité a na
leti$té, zejména na plochy brownfields;

V predchozich etapach UP byly vymezeny plochy pro
vyrobni zénu ve vztahu k dalnici D11 a pielozce sil. €.
1/611.

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti
kvalitni hromadné dopravy, zejm. kolejové a s vazbou
na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

Rozvoj obce vychazi z blizkosti Prahy a z dobrého
stavajiciho spojeni obce s Prahou v systému PID.

i) pro rozvoj bydleni sledovat moZznosti transformace
ploch v zastavéném tzemi sidel a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi

v uzemnich planech obci;

V zastavéném tizemi je minimum ploch vhodnych pro
transformaci k bydleni, jsou zde pouze proluky

v malém mnozstvi, vymezeny jiz v pfedchozich
etapach UP k zastavbg.

k) vytvaret podminky pro rekreaci a to véetné potieb
obyvatel a navstévnika hl. m. Prahy;

V tizemi jsou podminky pouze pro rekreaci pési a
cyklistickou, ve Zméné €. 3 UP navrzeny nové vhodné
trasy a komunikace.

1) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny,
umoziiujici propojeni s izemim hl. m. Prahy a zelené
prstence okolo mést;

UP v predchozich etapach fesil otazku zelen€ v krajing,
jsou navrzeny nové plochy zelené v ndvaznosti na
cestni sit’.

n) respektovat prvky piirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi;

Hodnoty uzemi jsou ve Zméné &. 3 UP vymezeny.

o) chrénit ve zvysené mite pozitivni znaky
charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu

s cilem zvysSeni jeji estetické hodnoty a ekologické
stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

UP v predchozich etapach fesil dotvoreni hodnot
krajiny navrhem ploch zelené kolem sidla a kolem
komunikaci.

body b) az d), f), g), j) m)

V feSeném Uzemi se neuplatiiuji.

(12) ZUR stanovuji tyto tikoly pro uzemni planovani:
a) zptesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;

Zména &. 3 UP zapracovava a zpiesiiuje koridor pro
silnici ¢. 11/245 v¢etné MUK na D11, trasu Zeleznice
VRT a koridor ptestavby zel. traté ¢. 231.

b) vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic
nesledovanych v ZUR pro potieby zlepSeni vazeb
osidleni na nadfazenou silniéni sit

UP v predchozich etapach fesil prelozku silnice €.
11/611 — obchvat Nehvizd.
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ukol

vliv Zmény & 3 UP Nehvizdy

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a
stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité
vefejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu
krajiny;

Limitem pro rozvoj uzemi méstyse jsou v prvé fad¢:
kapacita COV, kapacita $kolnich a pedikolnich
zatizeni, maly rozsah ploch vetejnych prostranstvi zvl.
se zeleni. Zména ¢. 3 UP tyto limity rozvoje
identifikuje a bilancuje.

body ), ©), ) 2)

V feSeném uzemi se neuplatiiuji.

Ke Kap. 3. ,,Zptesnéni specifické oblasti, vymezeni v PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu* — v feSeném tizemi se neuplatiiuje.

Ke Kap. 4. ,.Zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a

koridort krajského vyznamu®:

V feseném tzemi se neuplatiiuje zddna plocha krajského vyznamu, uplatiiuji se zde

koridory dopravni a technické infrastruktury:

Dopravni infrastruktura:

Tabulka & A4: Ukoly pro rozvoj dopravni infrastruktury

ukol

vliv Zmény & 3 UP Nehvizdy

(117) ZUR navrhuji dopInéni MUK:
b) na dalnici D11 MUK Nehvizdy jako VPS D135;

Zapracovano v pFedchozicl} etapach UP a upiesnéno ve
Zméné €. 3 UP, koridor v UP Nehvizdy oznacen DS 1.

(124) ZUR zpfesiiuji trat’¢. 231 Praha Vyso&any — Lysa
nad Labem jako koridor pro vetejné prospé$nou stavbu
D207.

Koridor nové vymezen Zménou ¢&. 3 UP, v UP
Nehvizdy oznacen DD 2.

(126) ZUR zptesiiuji koridory pro vysokorychlostni
trat€ na uzemi Stfedoceského jako koridory pro vetejné
prospésné stavby:

¢) D202 pro trat’ Praha — Brno, tisek Praha — Pofi¢any;

Koridor byl do UP zapracovan v pfedchozich etapach
Jako uzemni rezerva, Zmeénou ¢. 3 UP se méni na
zastavitelny koridor, v UP Nehvizdy oznac¢en DD 1.

(128) ZUR stanovuji pro izemni planovani zajistit
vymezeni a izemni ochranu koridord pro dopravni
stavby koridor v §ifce 600 m (s vyjimkou koridord pro
zdvojkolejnéni, kde je koridor v §itce 200 m).

Oba vyse uvedené koridory byly upfesnény Zmenou
¢. 3 UP na zéklad¢ tohoto ustanoveni ZUR SK na 200
m (D207) a 600 m (D202).

(138) ZUR stanovuji pro izemni planovani tikol zajistit
vymezeni a izemni ochranu koridort pro dopravni
stavby:

b) pro silnice I1. (111.) tfidy koridor v $itce 180 m.

Vyse uvedené $itky mohou byt proménné, resp. mensi,
v zavislosti na podminkéach prichodu koridoru danym
uzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci
terénu. V pripadech rozsiteni, resp. rekonstrukce, kdy
je koridor stabilizovan, vymezuje se izemni ochrana

v polovicni $ifce (tj. 150, resp. 90 m).

Koridor nové vymezen Zménou ¢&. 3 UP, v UP
Nehvizdy oznacen DS 3, a to v $ifce 180 m. V mist&
potencialni kolize se stavajicim dvorem v Nehvizdkach
se koridor zuzije.

(142) ZUR navrhuji na vybrané silni¢ni siti tyto
koridory pro umisténi pielozek a obchvatt:

107) koridor pro umisténi stavby D135 — silnice ¢.
11/245: napojeni Celakovic na silnici D11 (v&. nové
MUK na dalnici D11)

Zapracovano v pfedchozich etapach UP, ve Zmené ¢. 3
UP doplnén pro silnici €. 11/245 (obchvat Nehvizdek)
koridor DS 3.

Technicka infrastruktura:

Tabulka & AS: Ukoly pro rozvoj technické infrastruktury

ukol

vliv Zmény & 3 UP Nehvizdy

(157) ZUR zptesiiuji koridor E10 (z PUR 2008) pro
vedeni VVN 400 kV TR Vyskov — TR Cechy Stied
jako koridor pro vefejné prosp&snou stavbu E02.

Koridor pro umisténi vedeni VVN byl do UP nové
zapracovan Zmeénou €. 3 UP, zasahuje pouze tizemi
dosud nezastavéné.
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(159) ZUR stanovuji tyto ukoly pro tizemni planovani:
a) zajistit vymezeni a uzemni ochranu pro stavbu E10
(dle PUR) v sifce 600 m a jeho koordinaci se zaméry
v uzemnich planech obci.

Koridor vymezen Zménou ¢. 3 UP v pozadované §ifi.

(165) ZUR zpfesiiuji koridor DV1 (z PUR 2008) pro
ropovod Druzba (ptipoloz/zkapacitnéni) jako koridor
pro vefejné prospésnou stavbu RO1.

Koridor pro umisténi vedeni ropovodu byl do UP
zapracovan Zmeénou €. 3 UP, zasahuje i diive
vymezené zastavitelné plochy pro vyrobu.

(169) ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani:
a) zajistit vymezeni a uzemni ochranu pro stavby RO1
az R0O3 v sifce 300 m a jeho koordinaci se zaméry

v uzemnich planech obci.

Koridor vymezen Zménou €. 3 UP v pozadované §iti.

Ke Kap. 5. ,,Upifesnéni izemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi*

Pfirodni hodnoty:

Tabulka ¢. A6: Ochrana prirodnich hodnot

ukol

vliv Zmény &. 3 UP Nehvizdy

(197) Ptirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
d) plochy pro tézbu nerostnych surovin
d.1) vyuzivana vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory

Plochy pro tézbu nerosttli jsou v feSeném uzemi
evidovany Zménou ¢. 3 UP a vymezen rozsah mozné
tézby.

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany
uzemi s piirodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto uzemi:

a) respektovat ochranu ptirodnich hodnot krajské
urovneg.

VSechny tyto prvky jsou vedeny jako limit vyuZiti
uzemi, aktualizovany Zménou ¢. 3 UP a navrh
respektuje omezeni z nich plynouci.

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci
souvisejicich s pfirodnimi hodnotami /.../

V fedeném Gizemi je krajina stabilizovana, UP v
predchozich etapach navrhl doplnéni ploch zelené
v krajing.

d) pti rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb
v krajinarsky hodnotnych uzemich zabezpecit ochranu
krajinného razu;

Vliv navrzenych dopravnich staveb na krajinny raz
bude posuzovan v navaznych podrobnégjsich tzemnich
dokumentacich.

f) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné
navrhovat pfednostné mimo zvlasté chranéna tzemi,
lokality soustavy NATURA 2000, mokiadni
ekosystémy /.../;

Navrzené koridory dopravni infrastruktury nezasahuji
do uvedenych ploch ochrany, které se v uzemi
nenachdzeji.

i) vytvaret podminky pro Setrné vyuzivani lozisek
nerostii. Pii vymezovani USES hledat plochy mimo
loziska nerosti, vznik piekryvu loziska skladebnou
&asti USES umoznit jen v nezbytnych ptipadech a pii
zohlednéni stanovenych dobyvacich prostort. Pti
povolovani hornické ¢innosti vychéazet z toho, ze
vymezeni biocenter a biokoridort pfes loziska nerostt
neni prekazkou jejich vyuzivani. V takovych pripadech
je nezbytné podporovat funkci USES jak pii samotné
tézbe, tak pri jejim ukoncovani a zejména rekultivaci
tézbou dotceného uzemi, kdy dojde za pfedem stano-
venych podminek k vytvofeni funké&niho prvku USES.

Soucasti feSeni USES je i LBC 7, které je vymezeno

v prostoru po dokoncené t&zb& (plocha uz byla vyjmuta
z dobyvaciho prostoru) s napojenim LBK 7-18 a LBK
7-9, tyto LBK z ¢asti prochazi dobyvacim prostorem —
plochou t&zby, mohou byt realizovany az po vytéZeni
prislugného tiseku. Realizace biokoridort USES v této
lokalit¢ miize byt soucasti rekultivace po dokoncené
tézbe.

J) pri vytvareni lokalni irovné USES respektovat
ochranu a $etrné vyuziti pfirodnich zdroji;

USES veden v maximalni mife po plochach diive
navrzené zelené& v krajing, z ¢asti po plochach ZPF —
navrzeny jako zména kultury z orné ptidy na TTP.

k) pfi FeSeni zmén vyuziti uzemi a upfesinovani tras
liniovych staveb minimalizovat vlivy na tizemi
ptirodnich hodnot. /.../

Pfi upfesiovani tras liniovych staveb budou ptirodni
hodnoty zohlednény.

1) fesit stiety dopravni a technické infrastruktury
s izemnim systémem ekologické stability;

Zména ¢&. 3 UP vymezuje plochy pro USES nové. Ke
stietim dochazi pti kiizeni biokoridodd s koridory
dopravni infrastruktury — D11, navrzenym koridorem
pro VRT Zelezni¢ni trat, navrzenym koridorem pro
silnici ¢. 11/245 a plochou pro MUK Nehvizdy na D11,
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dochazi také ke kiizeni se silnicemi III. tfidy a
mistnimi komunikacemi, tato problematika je ve
Zméné €. 3 UP Nehvizdy fesSena.

Kulturni hodnoty:

Tabulka ¢. A7: Ochrana kulturnich hodnot

ukol

vliv Zmé&ny & 3 UP Nehvizdy

(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmeérfiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach

v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:
a) pti realizaci rozvojovych zamért v $ir$im okoli
pamatkové chranénych uzemi a objektl respektovat
kulturng historické hodnoty (tj. pfedevsim hodnoty
urbanistické a architektonické) a zvazovat mozné stiety
s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu;

V obci se nachazi nemovité kulturni pamatky a dalsi
objekty jako doklady historie mista a historickych
stavebnich typii. Tyto objekty jsou Zm&nou ¢&. 3 UP
vymezeny jako hodnoty tizemi.

b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro
cestovni ruch, s tim, Ze budou prosazovany trvale
udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych
sluzeb.

Kulturni hodnoty uzemi pro cestovni ruch jsou méné
vyznamné, UP neptedpoklada zvyseni cestovniho
ruchu v uzemi.

Civilizaéni hodnoty:

Tabulka ¢. A8: Ochrana civilizacnich hodnot

ukol

vliv Zmény & 3 UP Nehvizdy

(202) Za vyznamné civiliza¢ni hodnoty Stiedoceského
kraje jsou povazovany:
b) nadmistni silni¢ni sit’ tvofena dalnicemi/.../ D11

Tato hodnota je v UP respektovéna.

¢) zelezni¢ni traté celostatnich drah /.../ Praha — Lysa
nad Labem, /.../ (dvoukolejné, elektrifikované traté
s ptipravovanou modernizaci)

Tato hodnota je v UP respektovana.

Ke Kap. 6. ,,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny*

Tabulka & A9: Cilové charakteristiky krajiny

ukol

vliv Zmény & 3 UP Nehvizdy

(206) ZUR stanovuji tyto zékladni zasady péce o
krajinu pfi planovani zmén v izemi a rozhodovéani o
nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability,
funkénosti a vzhledu krajiny, /.../

Krajina feSeného zemi je s prevahou ornych pid,
doplnuji se prvky zelené a plochy pro USES.

b) rozvijet reten¢ni schopnost krajiny;

V fe$eném tizemi se neuplatiluje.

¢) respektovat vyjimecné €asti krajiny chranéné dle
ptislusnych zdkonti a podminky jejich ochrany;

V feSeném tzemi se neuplatiiuje.

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel,
zejména proluk a piestavbovych tizemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

Zastavéné tizemi je vyuzito, byly vymezeny vybrané
proluky k zastavbé. Plochy piestavby byly vymezeny.
Vyznamna &ast rozvojovych ploch dle UP je proto
umisténa mimo zastavéné uzemd.

e) cestovni ruch rozvijet ve formach ptiznivych pro
udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit;

Rozvoj chat neni v izemi navrhovan, cestovni ruch se
zde neuplatiiuje.

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické
znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

Uzemi obce je architektonicky i urbanisticky primérné,
s malym rozsahem hodnot k ochrané.

g) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat
v souladu s pozadavky na ochranu krajinného razu;

Nejsou navrhovany.
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h) stavby a zafizeni, které mohou diky svym plo§nym
parametrim narusit charakteristiky krajinného razu /.../

Jedna se o navrzené koridory dopravnich staveb a trasu
VVN. Stavby navrzeny dle ZUR SK. Prov&fovani vlivu
na krajinny raz bude predmétem navaznych
podrobnéjsich dokumentaci po upfesnéni trasy.

(207) ZUR stanovuji tikol pro uzemni planovani:

a) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro
jednotlivé krajinné typy v uzemnich planech na zakladé
podrobnéjsich informaci dostupnych na této tirovni
feSeni dot¢eného spravniho uzemi.

Charakter krajiny ptiméstské predpoklada zmény,
cilem je doplnéni ploch zeleng, byly navrzeny jiz

v predchozich etapach UP, Zménou ¢&. 3 UP se pouze
upfesiiuji.

(210) ZUR vymezuji krajinu pfiméstskou v uzemich
odpovidajicich témto charakteristikdm: a) polyfunkéni
charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni;

b) jeji ¢asti jsou doteny civiliza¢nimi jevy;

Tyto jevy se v uzemi uplatiiuji.

(211) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén
v uzemi a rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni prosttedi pro kratkodobou rekreaci
obyvatel vlastniho tizemi i centra (center) osidleni;

b) zmény vyuziti izemi nesmi snizovat jeji rekreacni
potenciél a prostupnost pro nemotorovou piepravu.

Zmény v Uzemi jsou navrzeny tak, aby byl posilovan
prvek ekologicky stabilnich ploch, dopInény plochy
zelené a komunikace pro pési a cyklisty.

Ke Kap. 7. ,,Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanac¢nich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které

lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit*

Stavby a opatieni v ZUR SK vymezené jako vefejn& prosp&iné, jsou jako vefejnd
prospésné navrzeny i ve Zmeéné ¢. 3 UP Nehvizdy.

Grafickd Cdst

* Vykres Uspotadani uzemi kraje — Gizemi je soucasti rozvojové oblasti republikové

urovneé OB1.

* Vykres Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — do feSeného uzemi zasahuji:
- Koridor pro umisténi stavby silnice ¢. 11/245: napojeni Celakovic na silnici D11 (v&.
nové MUK na dalnici D11). Zménou &. 3 UP se dopliiuje zakres koridoru.
- Koridor vysokorychlostni traté¢ Praha — Poficany — (Brno). Stavba je jako koridor
zapracovana do UP Nehvizdy, Zménou &. 3 UP se méni z izemni rezervy na

zastavitelny koridor.

- Koridor Zelezni¢ni traté &. 231: Mstétice, Celakovice, ptelozky, rekonstrukce.
Zménou &. 3 UP se koridor nové vymezuije.

- Vedeni 400 kV — TR Vyskov — TR Cechy Stied (posileni v celé délce a prelozka
Odolena Voda — Zlosyii) — ve spravnim tuzemi usek zkapacitnéni. Zménou ¢. 3 UP se

koridor nové vymezuje.

- Koridor ropovodu Druzba (piipoloz/zkapacitnéni). Zménou &. 3 UP se koridor nové

vymezuje.
- Plochy pro USES: nejsou vymezeny.

* Vykres Oblasti se shodnym krajinnym typem — uzemi je vymezeno jako U21 krajina

piiméstska.

* Vykres Vefejné prospeésné stavby a opatieni — prvky uvedené ve vykrese Plochy a
koridory nadmistniho vyznamu jsou zaroven zatazeny jako VPS (VPO nejsou

vymezena):

- D135 Koridor pro umisténi stavby silnice ¢. 11/245
- D202 Koridor vysokorychlostni trat¢ Praha — PofiCany
- E02 Vedeni VVN 400 kV — TR Vyskov — TR Cechy Stied
- RO1 ropovod Druzba, ptipoloz (okrajove)

* V Koordina¢nim vykrese a dalSich vykresech Odtvodnéni zobrazuje v tzemi limity
vyuziti uzemi: stavajici dopravni infrastrukturu (silnice, Zeleznice), stavajici
technickou infrastrukturu (trasy VVN 400 kV, 220 kV a 110 kV, ropovod a
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produktovod, plynovody VVTL, plynovody VTL + RS plynu), o.p. vodniho zdroje
2. stupné, ochrana nerostnych surovin (dobyvaci prostory, chranéna loziskova uzemi,
vyhradni loZiska). Do UP Nehvizdy jsou tyto limity vyuZiti uzemi aktualizovany
Zménou &. 3 UP, ktera bude stavajici stavby a limity vyuziti tzemi respektovat.

Vyhodnoceni: Zména €. 3 UP Nehvizdy neni v rozporu se ZUR Stiedoéeského kraje,
pozadavky ZUR SK jsou splnény.

2.2. Prezkoumani souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

2.2.1. Cile izemniho planovani

ad 1) Predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi

Zména &. 3 UP fesi a aktualizuje rozsah ploch pro viechny zakladni funkéni slozky
uzemi v rozsahu pfiméfeném velikosti obce. Zména nenarusi dfive vymezenou rovnovahu
pilift udrzitelného rozvoje, dil¢im zptisobem upravuje vSechny tii slozky.

ad 2) a 3) Soulad veFejnych a soukromych zajmu p¥i rozvoji izemi a Koordinace
zajmu a konkretizace ochrany verejnych zajmu

Zména &. 3 UP fesi rozvoj sidla na zakladé koordinace zjisténych potieb a moZnosti
uzemi na jedné stran¢ a rozvojovych zamérua vefejnych i soukromych subjektii na strané
druhé.

Ochrana vetejnych zajmi je vyjadiena novym vymezenim hodnot uzemi, aktualizaci
ploch a liniovych prvki vefejné infrastruktury a zelené krajinné a aktualizaci navrhu vetejné
prospésnych staveb a opatieni.

ad 4) Ochrana hodnot piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
Ochrana hodnot je nové vymezena v kap. 2.3. Ochrana hodnot uzemi Textové ¢asti 1.

ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného uzemi

Ochrana nezastavéného Gizemi se uplatiiuje ve Zméné ¢. 3 UP maximalnim
respektovanim diive vymezeného rozsahu zastavitelnych ploch, k novému vymezeni
zastavitelnych ploch na tikor volné krajiny (nezastavéného uizemi) dochézi pouze pii uréovani
vyuziti proluk mezi dosud vymezenymi zastavitelnymi plochami a mezi nové navrzenou
trasou cyklostezky.

2.2.2. Ukoly vizemniho plinovani

Tabulka ¢. A10: Splnéni ukolii izemniho planovdni

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho Zpracovani Zmény &. 3 UP piedchazelo provedeni
ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty, detailniho prizkumu tzemi, ktery nové identifikoval
ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, doplnil
limity vyuziti iizemi, zjistil stav uzemi s ohledem na
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a hranici
zastavéného uzemi. Tato zjisténi jsou v navrhu Zmeény
&. 3 UP respektovéna.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné | Zména ¢. 3 UP koncepci rozvoje uzemi pouze
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty | upfesiiuje, zvlasté s ohledem na urbanisticky charakter

a podminky Gzemi, zastavby uzemi, na ochranu hodnot izemi a na ochranu
nezastavitelného uzemi a krajiny.
c) provérovat a posuzovat potiebu zmén Zmeéna ¢. 3 UP provéfila znamé zaméry v uzemi, které
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v uzemi, vefejny zajem na jejich provedent,
jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem
napfiiklad na vefejné zdravi, zivotni prostiedi,
geologickou stavbu Gzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

vyhodnotila s ohledem na jejich vhodnost a moznost
zapracovani do UP, s ohledem na ochranu vefejnych
zajmu (limity vyuziti izemi, ochrana ZPF, ochrana
krajiny) a prihlédla k moZnostem napojeni na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb,

Zména ¢. 3 UP doplnila textovou ¢ast v kap. 6 Textové
casti . — Podminky ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén
v uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty tizemi,

Zména ¢. 3 UP doplnila textovou &ast v kap. 6 Textové
¢asti . — Podminky ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, s uvedenim podminek pro jednotlivé
zastavitelné plochy a plochy prestavby.

f) stanovovat potadi provadéni zmén v Gizemi
(etapizaci),

Etapizace nebyla navrzena vzhledem k fragmentalnimu
charakteru navrzenych zmén v izemi — Zména ¢. 3 UP
provadi celkovou aktualizaci UP.

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
a to piirodée blizkym zplisobem,

V tizemi nebylo zaznamenano zadné nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof.

h) vytvaret v uzemi podminky pro
odstranovani dusledkt nahlych
hospodarskych zmén,

V tizemi je vymezen dostatek diive navrzenych ploch
pro vyrobu nerusici, zemédélskou i pro zahradnictvi,
Zmeéna ¢. 3 UP tento stav pouze mistné upiesiiuje.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

V feseném uzemi se nenachazi vyznamné lokality
s narusenou urbanistickou strukturou, bydleni v sidle je
rozvijeno smérem k modernimu kvalitnimu bydleni.

J) provéfovat a vytvaret v izemi podminky
pro hospodarné vynakladani prostredk
z vefejnych rozpo¢tii na zmény v Gizemi,

Drtive navrzené rozvojové plochy tésn€ navazuji na
zastavéné Uizemi s cilem minimalizovat naklady na
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Zména
&. 3 UP tento stav neméni.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi
civilni ochrany,

PoZzadavky CO byly feSeny v predchozich etapach UP
Zmeéna ¢. 3 UP feSeni neméni.

1) ur¢ovat nutné asanacni, rekonstrukcéni a
rekultivaéni zasahy do tzemi,

V uzemi nebyly vymezeny plochy pro sanace a
asanace, byly pouze vymezeny plochy ptestavby
(zemédélsky dviir v Nehvizdkach, byv. areal Xaverov).

m) vytvaret podminky pro ochranu tizemi
podle zvlastnich pravnich predpisi pred
negativnimi vlivy zamérl na Gizemi a
navrhovat kompenzaéni opatieni, pokud
zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak,

Pro Zménu ¢&. 3 UP nebylo zpracovano Vyhodnoceni
vlivu Zmény ¢. 3 UP na Zivotni prostiedi a
Vyhodnoceni vlivu Zmény &. 3 UP na prvky systému
Natura 2000, kompenzacni opatieni proto nejsou
vymezena.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
ptirodnich zdroji,

Té&zba nerostnych surovin je v izemi Zménou ¢. 3 UP
navrzena v rozsahu stanoveného dobyvaciho prostoru.

0) uplatiiovat poznatky zejména z obortl
architektury, urbanismu, uzemniho planovani
a ekologie a pamatkové péce.

Tvorba UP je komplexni &innost, ktera vyuziva
poznatky mnoha obori; pfi Zmeéné €. 3 UP byly tyto
obory zohlednény.

2.3. Prezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho

provadécich piredpisu

Zména &. 3 UP Nehvizdy byla zpracovana a projednana dle p¥islugnych ustanoveni
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, uizemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jsich predpist.
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2.4. Piezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a
se stanovisky dotcenych organit podle zvlastnich pravnich
predpisu, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Zména ¢&. 3 UP Nehvizdy byla projednana s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich predpist. Z jejich stanovisek uplatnénych v rdmci spolecného jednéni o
navrhu vyplynuly poZadavky na Gpravu navrhu. Stanoviska dotéenych organti byla
respektovana a zapracovana do izemné planovaci dokumentace.

Rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odstavce 7) stavebniho zakona a ustanoveni § 136
odstavce 6) spravniho ¥adu pfi projednavani Zmény &. 3 UP nebyly feseny.

B.ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zdakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi)

Ze stanoviska Krajského ufadu Stiedoceského kraje k navrhu zadani Zmény ¢. 3 UP
Nehvizdy vyplyva, Ze neni pozadovéano zpracovani Vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni
prostiedi ve smyslu zédkona ¢. 100/2001 Sb.

Dale ze stanoviska vyplyva, Ze 1ze vyloucit vyznamny vliv izemniho planu na evropsky
vyznamné lokality a pta¢i oblasti systému Natura 2000 stanovené piislusnymi nafizenimi
vlady.

Z toho dtivodu nebylo nutno vyhodnocovat vlivy UP na udrzitelny rozvoj uzemi.

C. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

Viz kap. B.

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zdavaznych diivodit, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly)
Viz kap. B.

E. KOMPLEXNi ZDUVODNEN] PRIJATEHO RESENI, VCETNE

VYBRANE VARIANTY

Uvod

Uzemni plan Nehvizdy byl potizovan od r. 1998, zpracovavan a projednavéan prevazngd
v dobg platnosti ptedchozi pravni Gpravy stavebniho zékona (zékon ¢. 50/1976 Sb. — o
uzemnim pladnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist, a vyhlaska Ministerstva
pro mistni rozvoj ¢. 135/2001 Sb. — o tizemné planovacich podkladech a uzemné planovaci
dokumentaci, ve zn&ni pozdg&jsich predpisi.). Vydani UP bylo provedeno jiz za platnosti nové
pravni tpravy, platné od 1. 1. 2007 (zakon ¢. 183/2006 Sb. — o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj €. 500/2006 Sb. — o
uzemng¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi).
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UP byl vydan 23. 7. 2007, tj. ptl roku po za¢atku platnosti nového stavebniho zékona a
jeho provadécich vyhlasek, v dobg, kdy disledky zmén v legislativé nebyly jesté vSeobecné
znamy ani mezi projektanty, ani mezi pofizovateli, véetné nadiizeného organu izemniho
planovani (souhlasné stanovisko Krajského uradu Stiedoceského kraje ze dne 12. 7. 2007).

Tak se stalo, Ze z hlediska postupu pofizovani byla tato UPD vydéna jako ,,izemni plan®
formou opatieni obecné povahy, avSak z hlediska obsahu a formy dokumentace odpovidala
predchozi pravni upravé. Byly zaznamenany tyto nedostatky:

Textova cast:

* neni ¢lenéna na vyrok a odivodnéni, texty logicky smétujici do jedné nebo druhé casti
jsou vzdjemné a neoddélitelné promiseny,

* po formalni strance sice ¢lenéni textu vyroku odpovida ptiloze ¢. 7 vyhl. ¢. 500/2006
Sb. (ve znéni platném k 1. 1. 2007), avSak obsah téchto kapitol je dale clenén bez
zohlednéni dal$ich pozadavki zménéné legislativy, terminologie apod.,

* jedna se z cca 80 % o texty popisné a odiivodiiovaci, které nemohou byt soucasti
vyroku UP;

* chybi textova ¢ast odivodnéni dle ptilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb. (ve znéni platném
k 1. 1. 2007), véetné ¢asti prezkumové (dle § 53, odst. 4 a 5 stavebniho zdkona, ve
znéni platném k 1. 1. 2007, a nélezitosti dle spravniho fadu),

* rozdéleni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti neodpovida §§ 4 — 19 vyhl. ¢. 501/2006
Sb., které urcuji zakladni Skélu zptsobii vyuziti uzemi.

Graficka cast:

* graficka ¢ast po formalni strance neodpovida piiloze ¢. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb. (ve
znéni platném k 1. 1. 2007), obsahuje pouze vykresy: ,,Hlavni vykres®, ,,Doprava™ a
., Vetejne prospésné stavby*,

* 7 vyrokové ¢asti chybi Vykres zédkladniho ¢lenéni a celd vykresova ¢ast Odiivodnéni
(Koordinaéni vykres; Vykres $ir§ich vztahti, Vyhodnoceni ptedpokladanych zabort
ZPF a PUPFL); z vetejné infrastruktury neni feSen vykres technické infrastruktury,

* rozdéleni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti neodpovida §§ 4 — 19 vyhl. ¢. 501/2006
Sb., které urcuji zakladni Skalu zptsobi vyuziti Gzemi,

* v Hlavnim vykrese nejsou uvedeny v§echny navrhované prvky, misto toho se zde
nachazi grafické prvky Odiivodnéni (napf. nékteré limity vyuziti Gzemi).

Na tuto dokumentaci pozdgji navazaly dvé zmény UP (Zména &. 1 UP — vydani 27. 6.
2011, nabyti u¢innosti 13. 7. 2011; Zména &. 2 UP — vydani 31. 5. 2012, nabyti u¢innosti 16.
6.2012).

Textové ¢asti dokumentaci Zmény &. 1 UP a Zmény &. 2 UP jiz byly koncipovany po
formalni strance (rozdéleni na vyrok a odiivodnéni) spravné, avsak vlastni texty vyrokové
&asti nebyly po formalni strance koncipovany jako zmény vyroku UP (textové zmény
jednotlivych ustanoveni), ale jako samostatny text, ktery je navic opét zatiZzen popisy a
oduvodnénimi.

Graficka ¢ast byla doplnéna o Vykresy zédkladniho ¢lenéni (ale jen v rozsahu ménénych
¢asti, chybi tedy celé spravni uzemi), nebyly zpracovany zménové vykresy k vykresu
Doprava, opét chybi vykresy Odtivodnéni UP.

Nasledné byla vyhotovena dokumentace pravniho stavu (7/2012), zahrnujici textovou
¢ast, Hlavni vykres a Koordina¢ni vykres. Zdsadnim problémem je textova ¢ast, ktera je
volnou kompilaci pfedchozich tii dokumentaci, takovou textovou ¢ast nelze za skute¢nou
dokumentaci pravniho stavu povazovat. Nadto obsahuje opét ptevazné popisné a informativni
¢asti. Na zavér obsahuje kompilaci textd odtivodnéni, pfi¢emz dokumentace pravniho stavu
UP textovou &ast odiivodnéni obsahovat nemiize (kazda etapa ma odiivodnéni vlastni,
spole¢né vytvoftit nelze).
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Ze vSech vySe uvedenych divodi proto vyplyva, Ze uzemni plan ve stavajici podobé
vykazuje fadu formalnich vad, které vedou k nepiehlednosti, nesrozumitelnosti a v dilé¢ich
¢astech i1 ke vzdjemnym rozporiim a znesnadniuji organum vefejné spravy rozhodovani
v Uzemi.

Proto zastupitelstvo Méstyse Nehvizdy dne 25. 4. 2013 usnesenim ¢. 7/28/2013 rozhodlo
o potizeni Zmény & 3 UP, ktera by méla:

a) upravit dokumentaci po formalni strance do formy a obsahu odpovidajici legislative,

b) zapracovat dil¢i zmény v uzemi, které vyplynuly z aktualnich potfeb méstyse.

Vzhledem k tomu, Ze od vydani UP (2007) uplynulo jizZ $est let, rozhod]l Méstys
Nehvizdy, Ze Zména &. 3 UP bude pofizovana na zakladé Zpravy o uplatiiovani UP (§ 55,
odst. 1. stavebniho zakona), pficemz Zadani Zmény ¢&. 3 UP bylo soudasti této zpravy.

Ze Zpravy o uplatiiovani UP vyplynuly mimo vy3e uvedené dalsi ukoly Zmény &. 3 UP,
a to zvlaste:

¢) potieba aktualizace skute¢ného stavu vyuziti izemi a hranice zastavéného uzemi,

aktualizace vymezeni veifejné infrastruktury a revize diive vymezeného navrhu
vetejné prospésnych staveb,

d) zapracovani pozadavkl plynoucich ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje,

které byly vydany az po vydani UP Nehvizdy.

Ruseny text vyroku UP

Vzhledem k tomu, e dosavadni vyrok UP nebyl ¢lenén na kapitoly v souladu s pil. &. 7
vyhl. 500/2006 Sb., v platném znéni, a texty Zmén UP nebyly koncipovany jako zménové
texty pavodniho vyroku, nelze jednoznaéné stanovit znéni vyroku UP, tj. jeho pravniho stavu,
a proto ani provést jeho opravu dil¢im zptisobem; je tieba text po formalni strance cely zrusit
a nahradit novym znénim. Zmeéna obsahu vyroku a jeho Upravy jsou komentovany
v jednotlivych nasledujicich kapitolach, kde je uveden ruseny text s preSkrtnutim.

Samostatné¢ jsou uvedeny rusené texty jednotlivych kapitol obou zmén.

Nasledujici kapitoly textové ¢asti Odtivodnéni jsou zpracovany ve vztahu k jednotlivym

kapitolam vyrokové &asti UP, vzdy v tomto pofadi:

X.1. rueny text vyroku UP a jeho zmén, dtivody vedouci k jejich ruseni, v zavéru textu
vymezeni, ktera ustanoveni maji charakter vyroku UP a budou dale akceptovana nebo
vyrokem Zmény ¢&. 3 UP zruSena (= vymezeni skute¢ného stavajiciho vyroku UP);

X.2. zmény feseni UP — navrh tpravy formulaci vyroku textu (formalni zmény) a jejich
piip. odtivodnéni; vécné navrhy Zmény &. 3 UP — vlastni zmény feseni a jejich
odtivodnéni.

Pifedmétem ndslednych projednani je v kazdé kapitole ¢ast X.2.. v ¢asti X.1. se
nestanovuji vécné zmeény.
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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
1.1. RuSeny text vyroku UP

1.1.1. Pavodni znéni

Pivodni vyrok UP (2007)

Zména ¢&. 2UP (2012) )
VYMEZENIRESENEHO UZEMI
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Divod ruseni:

Jedna se o informativni a popisné texty, nestanovuji pravidla pro rozhodovéni v tizemi.
Vyznamna ¢ast se ani netyka stanoveného obsahu a rozsahu textu (tj. vymezeni zastavéného
uzemi).

1.1.2. Pravidla pro rozhodovani v uzemi, ktera lze z textu akceptovat

Ani v jednom ze tfi textll nejsou takova pravidla uvedena.

1.2. Zmény reSeni UP

Zména ¢&. 3 UP doplituje formulaci textu vyroku a méni vymezeni hranice zastavéného
uzemi.

V Gizemi se stanovuje tzv. hranice zastavéného uzemi (ZU) dle § 58 stavebniho zakona,
uvedena v grafické ¢asti.

Zménou & 3 UP se doplituje v textové &asti:

* ve kterém vykrese je vymezena tato hranice zastavéného uzemi,

* k jakému datu se vymezuje.

V feseném tzemi se uplatiiuje 10 zastavénych tzemi o celkové vymeéte 111,00 ha.

Hranice zastavéného tizemi vychazi z grafického vymezeni v dokumentaci Pravniho

stavu UP po Zméné ¢&. 2. Hranice byla zménéna tak, aby odpovidala znéni § 58 stavebniho
zakona.
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Ze ZU byly vylouceny:

* pozemni komunikace a Zeleznice,

« lokality, které byly zakresleny v UP jako zastavéné, ale k zastavbé ve skute¢nosti
nedoslo, vylougeny jak ze ZU, tak ze stabilizovanych ploch pro bydleni nebo vyrobu
(nejrozsahlejsi lokality: bydleni — jizni ¢ast Nehvizd za bytovkami a severovychodni
¢ast za novou vystavbou; zemeédelska vyroba — severni ¢ast Nehvizd; vyroba — severné
od aredl Cefast s.r.0.);

* drobné useky na zaklad¢ uptesnéni hranice na hranice parcel.

Do ZU byly doplnény:

* bydleni — nova vystavba v jihozépadni a severovychodni ¢asti Nehvizd, star$i zastavba
v jizni ¢asti Nehvizdek,

* technicka infrastruktura — ¢istirna odpadnich vod,

* vyroba — nova vystavba ve vyrobni zon¢ zapadné od Nehvizd (Best a.s., Olymptoy
s.1.0.), a aredl Schiedel s.r.o. ve vyrobni zon¢ U havirny v jizni ¢asti katastru,

* drobné useky na zaklad¢ upiesnéni hranice na hranice parcel,

* plochy soliternich staveb v krajiné.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANA
A ROZVOJ HODNOT UZEMi

2.1. Ruseny text vyroku UP

2.1.1. Puvodni znéni

Pivodni vyrok UP (2007)
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Divod ruseni:

Jedna se o informativni a popisné texty, nestanovuji pravidla pro rozhodovéni v tizemi.
Seznam podkladd, popis limitd a problémi tizemi, informace o $irSich vztazich, popis funkci
uzemi, popis historického vyvoje apod. nevystihuji ani koncepci rozvoje, ani nevymezuji
ochranu hodnot izemi.Vyznamna ¢4st se ani netykd stanoveného obsahu a rozsahu textu (tj.
koncepce rozvoje izemi).

2.1.2. Pravidla pro rozhodovani v izemi, ktera lze z textu akceptovat

Ani v jednom ze ti{ textli nejsou takova pravidla uvedena. Lze povazovat za vymezeni
ochrany hodnot, Ze kulturni hodnotou jsou kostel, zvonice, socha sv. Jana Nepomuckého.

2.2. Zmény FeSeni UP
2.2.1. Ke kap. 2.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zména &. 3 UP nahrazuje formulaci textu vyroku, ale neméni zékladni koncepci rozvoje
uzemi. Nové znéni textu zahrnuje pievazné skute¢nosti, plynouci z pfedchozich etap
potizovani UP, pouze jsou nové textové formulovany. Jedna se o vyéet hlavnich principd,
kterymi se feseni UP a rozhodovani v tzemi #idi, a zahrnuje vymezeni navrzenych budoucich
zmén v uzemi.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi, textoveé noveé doplnéna ve vyrokové ¢asti, je obsahove
Zménou ¢&. 3 UP ménéna a doplnéna takto:

* jsou rozdéleny diive vymezené plochy pro bydleni na smiSené obytné plochy a plochy
bydleni venkovského typu; diive byly plochy bydleni ve dvou kategoriich lisicich se
pouze indexem, ne barvou plochy, aniz by bylo z ndzvu nebo podminek vyuziti
ziejmé, zda se jedna o plochy bydleni nebo plochy smiSené obytné; Zména &. 3 UP
vychazi z hypotézy, Ze jde o plochy bydleni, graficky vymezuje plochy stabilizované i
zastavitelné a vyclenuje z nich ploch smiSené obytné, ostatni se ponechavaji
v plochéach bydleni;

* nové je provedeno vymezeni kategorie ploch vefejnych prostranstvi pro vetejnou zelen
v sidle, vyclenény z kategorie ploch zelen¢ krajinné (diive ,,ptirodni nelesni porosty
ZN%), a to ty ¢asti zelené, které jsou soucasti sidelni zelené, prevazuje zde cil
kazdodenni rekreace obyvatel a utvateni obrazu sidla pfed zachovanim piirodnich
spoleCenstev;

* plochy dopravni infrastruktury silni¢ni — doplnén koridor pro vychodni obchvat
Nehvizdek (budouci silnice ¢. 11/245) na zakladé pozadavku a v $itce dle ZUR
Stiedoceského kraje;

* nove provedeno vymezeni kategorie dopravni infrastruktury silni¢ni — dopravni
vybavenost (plocha CSPHm) — tato plocha byla piefazena z ploch ob&anského
vybaveni do ploch dopravni infrastruktury;

* nové provedeno vymezeni koridoru pro vystavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté —
zména z izemni rezervy do zastavitelného koridoru; nové doplnén koridor pro
piestavbu Zelezniéni trati & 231, vie na zakladé pozadavku a v $itce dle ZUR
Stiedoceského kraje;
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* nové provedeno vymezeni ploch technické infrastruktury — plocha pro €istirnu
odpadnich vod, véetné rozsiteni, stavajici COV byla v dosavadni verzi UP fesena jen
jako ptekryvny prvek, neméla vlastni plochu s rozdilnym zptisobem vyuZziti;

* doplnén navrh prestavby hospodaiského dvora v Nehvizdkéach na plochy nerusici
vyroby;

* nové¢ provedeno vymezeni kategorie ploch zemédé€lskych — s téZzbou nerostnych
surovin, kterd zahrnuje ornou piidu zatizenou dobyvacim prostorem, kde priibézné
miiZe probihat t&Zba jilii; pavodni feseni UP, vymezujici pfimo plochy t&Zby, se
ukazalo jako neoperativni s ohledem na rychlost izemnich zmén pfi tézbé (t€Zené
plochy se posunuji, vytéZzena uzemi se rekultivuji), zaroven se rusi cela kategorie
ploch té€Zby nerostnych surovin;

* doplnéni a rozvoj systému pésich a cyklistickych tras;

* nove provedeno vymezeni koridorti technické infrastruktury — koridor vedeni VVN,
koridor pfipoloZe ropovodu Druzba, v§e na zaklad¢ pozadavku a v Sifce dle ZUR
Stfedoceského kraje;

« vymezeni ploch pro USES provedeno zcela nové, protoZe stavajici UP neobsahoval
navrh prvka pro celé spravni zemi, prvky netvofily systém;

« aktualizace stavajicich a navrzenych ploch zelené krajinné.

2.2.2. Ke kap. 2.2. Plochy dle zpisobu vyuziti a dle vyznamu

Zména ¢&. 3 UP dopliiuje formulaci textu vyroku a méni rozdéleni ploch do kategorii
nasledujicim zptisobem:

Plochy s rozdilnym zpuasobem vyuziti

Rozdé¢leni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a dle vyznamu dosud v textové casti
uvedeno nebylo, bylo patrné pouze z grafické ¢asti, proto se tato kapitola ve vyrokové ¢asti
doplruje.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti byly vymezeny na zakladé:

« vlastniho terénniho prizkumu v dobé zpracovani Zmény &. 3 UP,

* § 3 odst. 2 bod a) ve spojeni s §§ 4 — 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, ktera definuje zékladni déleni ploch s rozdilnych
zpusobem vyuziti,
odtiivodnénych ptipadech stanoveni plochy s jinym zplisobem vyuziti — zde se jedna o
plochy Zelené krajinné ZK.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi ma zahrnovat v prvé fadé rozdéleni tizemi do ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti. V sou¢asné podobg jsou v UP Nehvizdy vyuZity ndzvy a
charakteristiky ploch, které neodpovidaji §§ 4 — 19 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.
Jednim z kol Zmény &. 3 UP je proto zména nazvii druhi ploch a na to navazujicich
charakteristik ploch a podminek jejich vyuziti (podminky vyuziti viz kap. 6 Textové ¢ast I.).

Potadi ploch je uvedeno dle grafické ¢asti dokumentace Pravniho stavu UP Nehvizdy po
vydani Zmén &. 1 UP a &. 2 UP (v textové &asti nejsou uvedeny viechny druhy ploch, potadi
je jiné).

Rozdé¢leni na ,,polyfunkéni plochy* a ,,monofunkéni plochy* neodpovida legislativeé a
také se proto rusi.
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Tabulka ¢ El: Zména ndzvii ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

pivodni nazev dle vyhl. ¢. novy nazev

501/2006 Sb.

1 |,,OV“—vSeobecné obytné §4+§8 bydleni venkovského typu (BV) + smiSené
v rozvojovych plochach obytné plochy (SO)

2 |,,OVS“—vseobecné obytné ve §4+§8 bydleni venkovského typu (BV) + smiSené
stavajici zastavbé obytné plochy (SO)

3 |,,SVO* —sportovni a rekreaéni — tato plocha je vymezena pouze v legendé
komerce, s moznosti bydleni vykresil, nezahrnuje Zddnou plochu

stabilizovanou ani navrhovou, proto se rusi

4 1,,VS*—smisené obchodu asluzeb |§6 obcanské vybaveni (OV)

§9 Cerpact stanice pohonnych hmot s odkazem
na$ 9, odst. 3) vyhl. ¢. 501/2006 Sb. se
vymezi samostatné jako dopravni
infrastruktura — vybavenost (DV)

5 |,,VN“—komeréni plochy, nerusici |§ 11 vyroba a skladovani — nerusici vyroba (VN)
vyroba, sklady

6 |,,SV“—mateiské a zakladni Skoly |§ 6 obcanské vybaveni (OV)

7 |,, VM —obecni sprava §6 obcanské vybaveni (OV)

8 |,,SO“ —slouzici oddechu a sportu | § 6 obcanské vybaveni — sport (OS)

9 |,+“—hibitov §6 obcanské vybaveni — hibitov (OH)

10 |,,ZN* — ptirodni nelesni porosty § 3, odst. 4 zelen krajinna (ZK)

§7 plochy sidlent zelené se nové zaradi jako
vefejna prostranstvi — zelen (VZ)

11 |,,ZNO* — sportovni a rekreacni § 3, odst. 4 vzhledem k prevaze zelené a k umisténi
zatizeni v zeleni Jediného identifikovatelného prvku, nové se
zarazuje jako zelen krajinna (ZK)
12 |,,VKP* — vyznamné krajinné prvky |§ 3, odst. 4 zelen krajinna (ZK)
13 |,,VOP* —vodni plochy § 13 vodni a vodohospodarské plochy (VH)
14 |,,ZV* — zatizeni a stavby slouzici §11 vyroba a skladovani — zemédélska vyroba
zemédelské vyrobé (ZV)
15 |,,ZVO*“ —plochy pro zemédélskou |§ 11 vyroba a skladovani — zemédélska vyroba —
komerci zahradnictvi (ZVz)
16 |,,OP*— orna puda, plochy pro § 14 zemedélské plochy (ZP)
péstovani zeleniny 14 nové se vycleni zemédélské plochy —
s téZbou nerostnych surovin (ZPt)
17 | komunikace mistni a vefejna §7 vetejna prostranstvi (VP)
prostranstvi
18 | komunikace II. a III. tfidy §9 dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
19 | dalnice §9 dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
20 | Zeleznice §9 dopravni infrastruktura — drazni (DD)
21 |,, T —tézba Zarovych jila, — rusi se tento druh plochy
regenerace lizemi
Dale se nové vymezuji:
Tabulka ¢ E2: Nazvy nové vymezenych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
pivodni nazev dle vyhl. ¢. novy nazev
501/2006 Sb.
22 | — § 10 plochy technické infrastruktury (TI)
23 | — § 16 plochy ptirodni (PP)

V feseném tzemi se nevymezuji plochy rekreace (§ 5) — nevyskytuji se ani se nenavrhuji,
plochy smiSené vyrobni (§ 12) — zahrnuty v plochach vyroby a skladovéni, plochy lesni (§ 15)

Zména ¢. 3 izemniho planu Nehvizdy — I11. Textova &ast Odtivodnéni Zmény ¢. 3 UP 34




—nevyskytuji se ani se nenavrhuji, plochy smiSené nezastavéného tizemi (§ 17) — nevyskytuji
se ani se nenavrhuji.

S vyuzitim § 3 odst. 4), véta prvni, vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, jsou dale

¢lenény plochy:

* plochy ob¢anského vybaveni — pro odliSeni specifi¢nosti ploch pro sport (pfevaha ploch
bez budov) a plocha hibitova (vyuziti nelze kombinovat s jinym vyuzitim);

* plochy vefejnych prostranstvi — pro ochranu sidelni zelené na plochach, kde zelen
pfevazuje, jsou zvlast vymezeny plochy pro veiejnou zelen (pfevaha ploch bez budov,
omezeni zpevnénych ploch);

* plochy dopravni infrastruktury — pro odliseni dopravy silni¢ni a drazni (§ 9, odst. 2
vyhl.); samostatna plocha je vymezena pro Cerpaci stanici pohonnych hmot (vyuziti
nelze kombinovat s jinym vyuzitim);

* plochy vyroby a skladovani — odliSeny plochy vyroby ,,nerusici* od ploch zemedélské
vyroby pro jejich odlisné dopravni naroky; samostatné vyclenény plochy pro
zahradnictvi (pfevaha ploch bez budov, omezeni zpevnénych ploch);

* plochy zemédélské — vycélenény plochy s pfipustnym vyuzitim pro téZbu nerostnych
surovin.

S vyuzitim § 3 odst. 4), véta druhd, vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, jsou nad
ramec §§ 4 — 19 vymezeny plochy Zelené krajinné ZK. Divodem je charakter krajiny
feSeného uzemi s velkym nedostatkem ploch zelené (v celém katastru se napt. nenachézi
zadny pozemek lesa), veskera krajinna zelen stavajici je proto vyznamnou hodnotou izemi a
krajinné zeleni se proto dostalo z diivodu jeji ochrany vlastniho grafického vymezeni.

Plochy dle vyznamu

Plochy dle vyznamu byly vymezeny na zaklad¢ § 3 odst. 2 bod b), vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni.

V souladu se stavebnim zakonem jsou uzivany pojmy:

» zastavitelné plochy (§ 2, odst. 1, pism. j)

* plochy piestavby (§ 43, odst. 1)

* plochy v krajiné€ s navrzenou zménou vyuziti (pfiloha ¢. 7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., bod

3b))
* plochy uzemnich rezerv (§ 36, odst. 1)

Uzemni rezerva byla v dosavadni UP Nehvizdy vymezena pro koridor vysokorychlostni
elezni¢ni trati, ale v nadfazené UPD — Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje je tento
koridor veden jako zastavitelny, proto se méni i v UP Nehvizdy na zastavitelny. Jiné tzemni
rezervy se nevymezuji.

2.2.3. Ke kap. 2.3. Ochrana a rozvoj hodnot izemi

Ochrana hodnot byla nové doplnéna Zménou ¢. 3 UP, v piedchozich etapach UP nebyla
feSena.

Vymezeny jsou nové urbanistické hodnoty — tj. historické uspotfadani center sidel,
architektonické hodnoty zahrnujici historické budovy a objekty v parteru (sochy a kiize).

Ochrana ptirodnich hodnot nové zahrnuje ochranu pfirodnich porosti a stalych a
obcasnych vodnich toki a ploch.
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2.3. Limity vyuziti izemi

Limity vyuziti izemi jsou definovany v zdkoné ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon),
v § 26, odst. 1. Tyto limity jsou vstupni limity, tj. pfichazeji do feSeni uzemniho planu jako
pfedem dané omezujici Gzemni prvky.

Naopak vystupni limity vyuziti izemi jsou omezeni, ktera vyplyvaji z navrzené koncepce
UP Nehvizdy. Vstupni i vystupni limity jsou zakresleny ve vykrese &. B1. Koordina&ni
vykres, vystupni limity rovn€Z ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Reseni Zmény ¢&. 3 UP bylo navrZeno s ohledem na zaznamenané limity vyuziti uzemi.

2.3.1. Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

V feSeném Uzemi se nalézaji tyto nemovité kulturni pamatky:

Tabulka ¢. E3: Nemovité kulturni pamdtky

Cislo rejstiiku | Pamatka Sidlo Ulice, ndm./umisténi
45543 /2-2115 | kostel sv. Véclava Nehvizdy | néves, st.p.¢. 5, p.p.€. 17
34388 /2-4137 | zemé&délsky dvtir, z toho jen: brana a branka u ¢p. 106 | Nehvizdy | ¢p. 106, st.p.¢. 49/1
46649 / 2-4138 | sklep u ¢p. 266 Nehvizdy | €p. 266, p.p.€. 55/2 a 58/7
21685/ 2-4139 | sypka panska ¢p. 6 Nehvizdky | jizni ¢ast sidla, st.p.¢. 82

2.3.2. Uzemi s archeologickymi nalezy

V feseném tizemi se nalézaji tato uzemi s archeologickymi nalezy:

Tabulka & E4: Uzemi s archeologickymi ndlezy

Porad. ¢&. SAS |Nazev UAN Kategorie UAN Reg. spravce
13-13-12/10 | Na Havirn¢ 1 NPU — ustf. pr., centrum
13-13-12/4 Nehvizdky — zapadné od Kiilovy cihelny I NPU — {istf. pr., centrum

13-13-12/5 Nehvizdky —,,Na zdmkach* a vZéluZi — okolo | NPU — (stf. pr., centrum
rybnika (¢ast na k.a. Zaluzi u Celakovic)

13-13-12/6 Nehvizdky, Na zamku — V ¢ernych NPU — {istt. pr., centrum

13-13-12/7 Nehvizdy — intravilan obce NPU — (istf. pr., centrum

13-13-12/8 Nehvizdy — zdpadni €ast obce NPU — {istt. pr., centrum

el Ll Rl Rl

13-13-12/9 Nehvizdy — jizni ¢ast katastru obce NPU — {istf. pr., centrum

Obec je bohata na archeologické nalezy, a proto je mozno celé jeho tzemi kvalifikovat
jako uzemi archeologického zajmu, na némz se vyskytuji dolozené i pfepokladané
archeologické lokality.

2.3.3. Ochrana prirodnich hodnot

V feseném tzemi se neuplatiiuji prvky systému Natura 2000, zvlaste chranénd tzemi,
chranéna krajinna oblast, ptirodni park.

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou jednak ze zdkona (lesy, toky a jejich nivy),
jednak registrované.

V feseném tizemi se uplatriuji registrované VKP:

* U novych skal — maly remiz na vyvySeniné mezi Mochovem a Nehvizdy (registrovany
OkU Praha—vychod, 1. 6. 1994 pod &. 8/ZP/94),

* Pod horou u hrusky — zarostl4 straiika na jizn€ exponované vyvysening pod vleckou
k lomtim — stepni druhy (registrovany OkU Praha—vychod, 1. 6. 1994 pod &. 8/ZP/94).

Poznamka: VKP U novych skal zasahuje svym izemnim vymezenim do feSené¢ho uzemi,
avsak pfedmét ochrany, remiz, se cely nachazi jiz na k.u. Mochov; na uzemi Nehvizd
je pouze ornd piida, z hlediska ochrany VKP bezcenna.
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Pti zdméru zésahu do uzemi zahrnutého do VKP je tieba si vyzadat zdvazné stanovisko
organu ochrany ptirody. Mezi zasahy se fadi stavby, pozemkové Gpravy, zmény kultury
pozemki, odvodiiovani pozemkd, dpravy vodnich tokt a nadrzi, tézba nerosta.

V feSeném tzemi se nenachéazeji registrované VKP, pouze VKP ze zékona.

Vyskyt chranénych druhi rostlin a Zivo¢ichu

Kfiecek polni — mozna kolize s plochami dopravni infrastruktury pro obchvat Nehvizd,
MUK na D11 (DS 1, DS 2 a DS 4) a s plochou pro rozsiteni COV (TI 1).

Ropucha zelend — mozné kolize s plochami BV 6 a VN 16.

Kiecek polni, koroptev polni a ¢melék polni — mozna kolize s plochou ZK 20 (lokalita
Ke Skale), kde je navrhovano zfizeni lesoparku.

Uvedené plochy je vhodné provéfit v ramei projektovych pfiprav ke konkrétnim
zamérum, nejlépe prostiednictvim biologického prizkumu.

2.3.4. Nadregionalni a regionalni prvky USES

 Dle Zasad izemniho rozvoje Stfedoceského kraje se v feSeném tuzemi Zadné prvky NR-R
USES neuplatniuji.

2.3.5. Ochrana pidniho fondu

Ochrana zemédélského pudniho fondu
Realizuje se formou bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ).

Ochrana lesniho pidniho fondu
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa se v feSeném tzemi neuplatiiuji, do uzemi
nezasahuje ani ochranné pasmo lesa ze sousednich katastralnich izemi.

2.3.6. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury

1) Dopravni infrastruktura a jeji ochranna pasma:
* ochranné pasmo délnice D11
* ochranné pasmo komunikace II. a III. téidy
* ochranné pasmo Zeleznice
* ochranné pasmo vlecky

100 m od osy krajniho pruhu
15 m od osy krajniho pruhu
60 m od osy krajni koleje

30 m od osy krajni koleje

2) Technicka infrastruktura a jeji ochranna pasma:

* ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadtt 1,5 m do DN 500 v¢etné

* ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadt
* ochranné pasmo vedeni VVN 400 kV

* ochranné pasmo vedeni VVN 200 kV

* ochranné pasmo vedeni VVN 110 kV

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV

* ochranné pasmo trafostanic 22 kV

* ochranné pasmo kabelového vedeni VN

* bezpec¢nostni pasmo VVTL DN 1000, DN 900
* bezpecnostni pasmo VVTL plynovodu DN 500
* bezpe¢nostni pasmo VTL plynovodu DN 100

* bezpecnostni pasmo VTL plynovodu DN 500

* bezpecnostni pasmo VTL regulacni stanice

* ochranné pasmo VVTL a VTL plynovodu

* ochranné pasmo VTL regula¢ni stanice

* ochranné pasmo STL plynovodu

2,5 m nad DN 500

20 (25) m od krajniho vodice
15 (20) m od krajniho vodice
12 (15) m od krajniho vodice
7 m, 10 m od krajniho vodice
Im,2m,7m,20m, 30 m
dle typu a doby vzniku

I m

200 m (vzniklé do 3. 7. 2009)
150 m (vzniklé do 3. 7. 2009)
15 m (vzniklé do 3. 7. 2009)
30 m (vzniklé od 4. 7. 2009)
10 m

4m

4 m

I m v zastavéném uzemi
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* ochranné pasmo ropovodu, produktovodu 300 m, 100 m
* ochranné pasmo sdélovacich vedeni 1,5m
« radioreleové spoje dle zakresu

2.3.7. Ochrana vod a vodnich zdroji

Ochrana vodnich toku vyplyva ze zdkona o vodach. Je tfeba v izemi umoznit péci o
koryta vodnich toku, ktera se realizuje formou zachovani nezastavéného tizemi podél toku, tj.
opravnéni pii spraveé toku v Sifce 6 m u drobnych tokd.

Ochrana uzemi pred ohrozenim velkymi vodami se v feSeném uzemi se neuplatiuje.
Ochrana vodnich zdroju: Spravni izemi obce neni soucasti zadné chranéné oblasti
prirozené akumulace vod (CHOPAYV).

Do teSeného tizemi zasahuje ochranné pasmo vodnich zdroja IIb Jirny — HorousSany,
vodni zdroj neni v feSeném tizemi.

2.3.8. Ochrana nerostnych surovin, vlivy na terén

Do spravniho Gzemi zasahuji:

Tabulka ¢. ES5: Dobyvaci prostory

Cislo DP | Nazev Organizace stav Nerost
60361 Nehvizdy Keraclay a.s. Brnik tézené | zaruvzdorné jily
60235 VySehotovice — Kamenna Panna Keraclay a.s. Brnik tézené | zaruvzdorné jily

Tabulka ¢ E6: Chranéna loZiskova uzemi

Cislo CHLU Nézev Organizace Surovina

15390100 Vysehotovice Keraclay a.s. Brnik jily

Tabulka ¢ E7: Vyhradni loZiska

Cislo loziska | Nazev Organizace stav Surovina
3153901 Vysehotovice — Keraclay a.s. tézba soucasna jil, jilovec, kaolinit
Kamennd Panna Brnik povrchova
3154000 Vysehotovice — vychod | Keramost a.s. drivejsi hlubinna i jil, jilovec, kaolinit
Most povrchova

Loziska nevyhrazenych nerostti, loziska nebilancovand, schvalené prognézni zdroje
vyhrazenych nerostt, schvalené prognozni zdroje nevyhrazenych nerostl a ostatni prognézni
zdroje se v feSeném uzemi nenachézeji.

V feseném tzemi se nenachdzeji dilni dila a poddolovana tizemi.

Tabulka & E8: Uloini mista té3ebniho odpadu

Cislo | Nazev stav
5961 cihelna Nehvizdky I opusténé tlozné misto
5962 cihelna Nehvizdky 11 opusténé tlozné misto

Svahové deformace se v feSeném Gzemi nenachazeji.

2.3.9. Hygienicka ochranna pasma

Ochranné pasmo hibitova — 100 m.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1. RuSeny text vyroku UP

3.1.1. Puvodni znéni
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Divod ruseni:
Jedna se o informativni a popisné texty, kterd nestanovuji pravidla pro rozhodovani
v Uzemi, pfevazuji texty odivodiujici koncepci ¢i jeji diléi ¢ast.
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Ustanoveni, kterd maji charakter pravidel pro rozhodovani v uzemi ptivodniho textu, jsou
pouze dil¢iho charakteru.

* V kap. c.1) Navrh ¢lenéni izemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti je
roz¢lenéno Gizemi na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, v souladu s grafickou ¢asti, av§ak
v rozporu s vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni. Tato tematika byla proto nové zpracovana, a
zafazena do textu vyroku kap. 2. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce a ochrana a rozvoj
hodnot uzemi.

* V kap. ¢.2) Limity vyuziti uzemi se uvadi pouze texty charakteru odiivodnéni.

* V kap. c.3) Prehled a charakteristika ploch zastavéného a zastavitelného tizemd se:

- v ¢asti Zastavéné uzemi (,,OVS®, ,,SO*, ,,VS*, ,SV*, VM, ,VN*“ a ,.ZV*) pouze

popisuje stavajici stav uzemi,

- v ¢asti Zastavitelné uzemi (,,0V*, ,,SO%, ,,VS®, ,SV*, ,VM*, ,VN*“ a ,,ZV*) jsou
ustanoveni nekonkrétni, povSechného charakteru (napft.: ,,budou dodrzovany regula¢ni
podminky tGizemi pro vystavbu objektil dané zavaznou &asti UP%),

- pouze v ¢asti Systém sidelni zelené se nachdzi jednotliva ustanoveni, kterd mohou byt
akceptovana — viz dale.

Ustanoveni, ktera maji charakter pravidel pro rozhodovani v uzemi ze Zmény ¢. 1 UP a
¢. 2 UP smétuji do textl vyroku kap. 6 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti Textové casti L. a jsou do této kap. zapracovany.

3.1.2. Pravidla pro rozhodovani v izemi, ktera lze z textu akceptovat

Z piavodniho textu UP plynou tato zdvazna ustanoveni:
* Urbanistické koncepce nepocitd s ploSnymi asanacemi, pouze s dostavbami na volnych
pozemcich uvniti obce a s novou vystavbou na pozemcich kolem zastavéného tizemi.
* Dopliuje se nedostateéné obcanské vybaveni v obci — naves (tj. byv. archiv), plocha
pro sport ,,SO1%.
* Ve smiSené zon¢€ bydleni a obsluzné sféry se piipousti zivnosti a obchody ve stavajici i
nové obytné zastavbe.
* Systém sidelni zelen¢:
- Bude zachovana stavajici zelei v zastavéném uzemi — park v centru obce, zelen u sportovnich
ploch, zeleti v rozvojovych plochach.
- Izolaéni zeleit mezi komerénimi plochami a bytovou zastavbou bude dopliiovat protihlukové
valy a zaroven bude slouzit jako mistni rekreacni pas pro plochy ,,OV*.
- V novych rozvojovych plochach pro bydleni bude vetejna zeleit navrhovana v obytnych ulicich
a na verejnych prostranstvich.
- Pfi ruSeni ¢asti komunikace 11/611 v ramci budovani obchvatu bude na vychodni strané
zachovana stavajici ale;j.

Ze Zmény &. 1 UP plynou tato zivazna ustanoveni:

* P.p.c. 379/1, 385/1, 4 a 5 a 384/1-5 jsou urceny pro komerci, sklady a nerusici vyrobu
spolu s plochami ur¢enymi pro vybudovani cyklostezky a s ni souvisejici zeleni.

* Kontakt s centrem méstyse Nehvizdy bude udrzovat pas rekreacni zelené s cyklistickou
a pé&si stezkou, které se napoji na funkéni stezky na katastru Mstétic.

* Vymezuji se plochy ,,VN — komerce, sklady a nerusici vyroba®, ,,ZN — nelesni zeleri, a
cyklisticka stezka podél stavajici Zelezni¢ni vlecky.

* Plochy ,,VN* (nerusici vyroba, sklady a sluzby)

- vyuziti bude pro skladovani, nerusici vyrobu a sluzby;

- zastavénost max. 60 % Uizemi, objekty s maximalni vyskou 15 m,
- nepfipustné jsou objekty bytové a rusici vyroba,

- zastavba — halové objekty s univerzalnim vyuzitim.
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* Plochy ,,ZN* (nelesni zelen)

- osazené zeleni, kombinace vysoké, stiedni a nizké zelené,

- pripustna jsou zafizeni souvisejici s tdrzbou zelenych ploch, pé&si a cyklistické komunikace a
inzenyrské sité.

* Cyklisticka stezka

- komunikace o Sifce do 3 m pro pési, pro cyklistiku.

Tato ustanoveni budou akceptovana, ale zapracovana budou do kap. 6. Textové casti I
Ze Zmény ¢&. 2 UP plynou tato zivazna ustanoveni:

* Lokalita €. 1

- plocha ,,ZVO2* je uréena pro zemédélskou komerci (sady, zahradnictvi, ekologické farmy atd.),

- v jizni ¢asti izemi je vymezena plocha ,,VS* (dle graf. ¢asti bez ¢isla) — smiSena obchodu a
sluzeb; charakter plochy jako plocha pro stejnou funkei ,,VS3*.

* Lokalita ¢. 2

- vymezuje plochu obytnou (dle graf. ¢asti ,,OV7*) a plochu pro ob¢anskou vybavenost ,,SV*
(dle graf. ¢asti bez ¢isla),

- v plose bude zachovana stavajici alej na okraji severni hranice byvalé driibezarny a doplnén
zeleny pas v Sifce 10 m podél komunikace ¢. [11/2453.

* Lokalita ¢. 4
- doplnuje vymezenou plochu pro sport o plochu uréenou pro zazemi sportovniho htisté a
moznost umisténi predskolniho zafizeni (dle grafické ¢asti znacena ,,SV/SO*).

Pozndmka: Toto ustanoveni je v rozporu jednak s poZadavkem jednoznacného vymezeni
zpusobu vyuziti ploch, jednak je pripadné vyuziti pro materskou Skolu v rozporu s blizkosti
ddlnice D11 (hygienické limity) — plocha je proto nové Fesena Zménou ¢. 3 UP
v nasledujicich kapitoldch.

» Lokalita €. 5
- vymezuje se plocha ,,ZN* — nelesni zelen,
- doplnéna cyklostezka.

3.2. Zmény feSeni UP
3.2.1. Ke kap. 3.1. Navrh rozvoje uzemi

Zména &. 3 UP nahrazuje formulaci textu vyroku. Text kapitoly nové uvadi celkovou
urbanistickou koncepci feSeného tzemi, s rozdélenim sidla Nehvizdy na segmenty, popis je
psan z perspektivy vysledného vymezeni —tj. dle vysledného uspofadani po provedeni Zmeny
¢. 3 UP.

Zmény koncepce jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Zména ¢&. 3 UP dale méni koncepci rozvoje uzemi takto (systematické zmény nézvoslovi
uvedeny v ptedchozi kap. E.2.2.2., tab. €. E1, konkrétni zmény zastavitelnych ploch a ploch
prestavby uvedeny v nasledujici kapitole E.3.2.2., tab. ¢. E9):

Zakladni urbanisticka koncepce — zmény

* byly vydéleny smiSené obytné plochy z ploch bydleni, a to z divodu vyssiho zatizeni
vybranych ploch vlivy z dopravy, ptip. vlivy z vyrobnich ploch, smisené obytné
plochy jsou vymezeny jako ptechodova zona k plochdm bydlent;

* ptvodni prstenec krajinné zeleng€, obepinajici sidlo Nehvizdy, byl na jizni poloviné
zménén na pas zelené vetejné, protoze se jedna o uzky pas, kterym bude vedena
komunikace, pfedpoklada se udrzovana doprovodna zelen vefejnych prostranstvi a
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dale za pasem navazuji zastavitelné plochy (vyroba); kdezto severni pas byl ponechan
jako zelen krajinna, protoZe byl vymezen $irsi, zelent bude spiSe ptirodniho charakteru,
v ¢asti prochazi lokalni biokoridor, piechodovy pés na navazujici plochu orné piidy;

« severni pas krajinné zelen& byl Zménou ¢&. 3 UP mistné rozsien do ploch orné pudy;
doplnénim plochy vetejného prostranstvi pro umisténi komunikace pro cyklisty a pési
se méni prostorové vymezeni celého severniho okraje urbanistické koncepce sidla,
mezi komunikaci a diive vymezenymi zastavitelnymi plochami se v prolukach
prodluzuji zastavitelné plochy severnim smérem az k plose pro cyklostezku;

« pasy krajinné zelené byly ve Zméné &. 3 UP mistné rozsifeny & ziZeny.

Rozvoj sidla Nehvizdy — zmény

Zapadni segment — mezi ul. Prazska a U hibitova

« aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch pro dopravni infrastrukturu — plocha
CSPHm zatazena nové do ploch dopravni infrastruktury (§ 9, odst. 3, vyhl. &.
501/2006 Sb., v platném znéni),

» stabilizované plochy podél Prazské ul. pietazeny z ploch bydleni do ploch smiSenych
obytnych na zakladé¢ jejich zatiZeni vlivy z dopravy,

* difve vymezend zastavitelna plocha obéanské vybavenosti (dfive ,,SV2*), nyni OV 1
roz§ifena severnim a zapadnim smérem, z ¢asti na ikor navrzenych ploch zelen¢,

z Casti na ukor zastavitelné ploch pro sport,

« difive vymezena zastavitelna plocha ob¢anské vybavenosti — sportu (diive ,,SO1%), nyni
OS 1 rozsifena severnim a zapadnim smérem, z ¢asti na tkor navrzenych ploch
zelené, z ¢asti na ukor navrzené komunikace (ktera se rusi),

* difve navrzené liniové prvky ochranné zelené se méni z plosSného vyjadieni na
piekryvny prvek.

Severozapadni segment — mezi ul. U hibitova a TouSeniska

* vymezuje se nové vefejné prostranstvi VP 1 pro umisténi komunikace pro cyklisty a
pesi, spojujici ul. U hibitova a TousSeniska,

* difve vymezend plocha zelen¢ krajinné (bez oznaceni), nyni ZK 1 se rozsifuje severnim
smérem (Usek severné od fotbalového histe),

* dfive vymezena plocha zelené krajinné ZK 1 (dfive bez oznaceni) se rozsifuje
zapadnim smérem o dfive navrzenou plochu ,,ZNO* (sportovni a rekrea¢ni zatizeni
v zeleni), tento druh plochy se Zménou &. 3 UP rusi,

* v prolukach mezi navrzenou komunikaci a dfive vymezenymi zastavitelnymi plochami
se navrhuje doplnéni (rozsifeni) zastavitelnych ploch, tj. rozsifeni plochy BV 2 (diive
,OV3%), nové navrzeny plochy OS 2 pro sport a BV 3 pro bydleni,

» aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi jizné€ od
fotbalového hfiste,

* diive vymezena plocha obcanského vybaveni (,,SV* bez ¢isla), nove jako plocha
piestavby OV 2 v byv. arealu Xaverov, se rozsifuje severnim smérem na ukor diive
vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni BV 1 (dfive ,,O0V7*) — vymezen areél
pro zakladni skolu; plocha se zmensuje z jizni strany o budovu dfiv. Xavergen a.s. —
od r. 2013 zde ziizeny dalsi tfidy zékladni Skoly,

* diive navrZzena komunikace (bez oznaceni), nové VP 5, se prodluzuje severnim
smérem, zajisténi pfistupu k budouci skole — ptestavba plochy,

« aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi — zelené mezi
ul. Prazskou a Bedficha Mouchy, ptefazeny z kategorie krajinné zelen¢ do ploch
vetejnych prostranstvi — zelen;

* difve navrZeny pas zelené€ krajinné podél ul. TousSeiiské pietazen do ploch vetejnych
prostranstvi — zelen VZ 1,
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* vymezen nove liniovy prvek ochranné zelené v plose BV 3, v soub&hu s plochou VZ 1,
* nov¢é vymezena stabilizovana plocha technické infrastruktury v ul. Touseniska (RS

plynu).

Severovychodni segment — mezi ul. TouSeiiskd a Do Nehvizdek

* vymezuje se noveé veiejné prostranstvi VP 2 pro umisténi komunikace pro cyklisty a
pesi, spojujici ul. TouSenska a Do Nehvizdek,

* roz8ifuje se navazujici diive vymezena plocha zelen¢ krajinné (bez oznaceni), nyni
ZK 2 severnim smérem v Uzemi severné od plochy VP 2,

* v prolukach mezi navrzenou komunikaci a dfive vymezenymi zastavitelnymi plochami
se navrhuje doplnéni (rozsifeni) zastavitelnych ploch, tj. rozsifeni ploch vyroby VN 1,
zemédelské vyroby ZV 1 (diive ,,ZV* bez ¢isla), ZV 2, smiSenych obytnych SO 1
(dtive ,,OV2%),

« stabilizované plochy v historickém jadru ptefazeny z ploch bydleni do ploch smiSenych
obytnych na zaklad¢€ charakteru izemi (statky s hospodaiskym zazemim),

* zapadné€ od obecniho Ufadu nové vymezena plocha piestavby OV 3 — rozsiteni arealu
vefejnych funkei u obecniho ufadu,

« aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi — komunikaci
(ul. Podoli, Nova, Na Zamku, bezejmenna komunikace vedouci k plocham ZV 1 a
ZV 2, upfesnéni vymezeni podél ul. Tousenské a Prazské),

» aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni (lokalita Na zamku a
navazujici plochy),

» aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch pro vefejna prostranstvi — zeleil
(lokalita Na zamku a navazujici plochy, zeleil u rybnic¢ku ve staré zastavbe),

* difve vymezené stabilizované plochy pro vyrobu, které nebyly dosud zastavény, se
zafazuji nove jako zastavitelné (VN 1 az VN 4), oprava a aktualizace,

* diive vymezené stabilizované plochy pro zeméd¢lskou vyrobu, které nebyly dosud
zastavény, se zafazuji nove jako zastavitelné (ZV 1 — rozsiteni smérem, ZV 2), oprava
a aktualizace, ob¢ plochy rozsifeny zarovei severnim smérem k budouci cyklostezce,

* diive navrzeny pas krajinné zelen¢ mezi plochami zemédélské vyroby (resp. vyroby) a
bydleni ze zatazuje do ploch zemédélské vyroby ZV 2 a do ploch bydleni BV 4 (dtive
,OV* bez ¢isla) — jih, ochranna zelen je nové vyjadiena piekryvnym prvkem izolaéni
zelené,

* difive vymezena zastavitelna plocha pro bydleni (dfive ,,O0V2*) se méni na plochu
smiSenou obytnou SO 1 jako ptechodova zona mezi plochami bydleni a zemédélské
vyroby,

* difve vymezené stabilizované plochy pro bydleni (Na zamku), které nebyly dosud
zastavény, se zafazuji nove jako zastavitelné (BV 5), oprava a aktualizace,

* noveé vymezena stabilizovana plocha technické infrastruktury v ul. Na zamku (TS) a
v ul. vedouci k plocham zemédélské vyroby ZV 1 a ZV 2 (RS plyn),

* difve navrZeny pds krajinné zelen¢ podé€l vodotece se méni na plochy vetejnych
prostranstvi — zelen VZ 2,

* noveé navrzena plocha vetejného prostranstvi — zelet VZ 3 mezi stavajici komunikaci
Na zamku a navrzenou komunikaci pro cyklisty a pési VP 2.

Vychodni segment — mezi ul. Do Nehvizdek a Prazska

* stabilizované plochy podél Prazské ul. pietazeny z ploch bydleni do ploch smiSenych
obytnych na zékladé charakteru izemi (obchodni sit’, statky) a jeho zatiZeni vlivy
z dopravy, aktualizovéan rozsah skute¢ného stavu,

« difve navrzené zastavitelné plochy pro bydleni pfefazeny z ploch bydleni do ploch
smiSenych obytnych SO 2, SO 3 (dfive ,,OV2*), SO 4 (dtive ,,O0V5%) ze stejného
davodu.

Zmena ¢. 3 uzemniho planu Nehvizdy — III. Textova &ast Odiivodnéni Zmény &. 3 UP 47



Jihovychodni segment — mezi ul. Prazskd, DruZstevni, vychodni okraj vyrobnich ploch

* stabilizované plochy podél Prazské ul. ptefazeny z ploch bydleni do ploch smiSenych
obytnych na zdkladé jejich zatizeni vlivy z dopravy,

« aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi — komunikaci
(ul. Barokni, Druzstevni, Pionyrt, U studanky, Mochovsk4, U hfisté, Za humny,
Uvalska, Vysehofovicka) a kratsich bezejmennych usekil,

« aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch pro vefejna prostranstvi — zelen (val
jizn€ od Gzemi, proluka v zastavbe),

* difive vymezena zastavitelna plocha pro bydleni (,,OV6*), nyni BV 7 se rozsituje
z4padnim smérem po hranici pozemku, jedna se o opravu zakresu viéi pav. UP, kde
chybél zakres hranic pozemki; déle rozsifena v jizni ¢asti az po hranici pozemku na
ukor diive navrzené vyrobni plochy (dfive ,,VN4*) a dfive navrzené plochy zelené

......

* v dfive vymezenych zastavitelnych plochéach (,,OV1“ a,,VN4*), nyni BV 6 a VN 16 se
rusi zakres navrzené komunikace,

« diive navrZena plocha zelen¢ krajinné (bez oznaceni) se méni na navrzenou plochu pro
vefejnd prostranstvi — zelent VZ 4.

Jizni segment — mezi ul. DruZstevni, vychodni okraj vyrobnich ploch, Prazské a
HorouSanska

* stabilizované plochy podél Prazské ul. pietazeny z ploch bydleni do ploch smiSenych
obytnych na zékladé charakteru izemi (obchodni sit’) a jeho zatiZeni vlivy z dopravy,

» aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch pro vyrobu a pro zemédélskou
vyrobu ve vztahu k plocham bydleni,

» aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch vetejnych prostranstvi — komunikaci
(ndmesti, komunikace ve vyrobni zoné, ul. Horousanska a navazujici),

» aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch pro vefejna prostranstvi — zelei (za
postou, ul. Horousanska),

* difve vymezené stabilizované plochy pro bydleni, které nebyly dosud zastavény, se
zafazuji nove jako zastavitelné (BV 8, BV 9, BV 10), oprava a aktualizace,

* diive vymezena stabilizovana plocha pro zemédélskou vyrobu, ktera nebyla dosud
zastavéna, se zafazuje nove jako zastavitelna (ZV 3), oprava a aktualizace,

* diive navrZeny liniovy prvek ochranné zelené v plose ZV 3 se méni z plosného
vyjadieni na piekryvny prvek,

* difve navrZend plocha zelen¢ krajinné (bez oznaceni) se méni na navrzenou plochu pro
vefejna prostranstvi — zeleit VZ 5,

* v jihovychodni ¢asti uzemi se méni trasa dfive navrzené plochy zelen¢ (bez oznaceni),
nyni VZ 5 mezi dfive navrzenymi zastavitelnymi plochami (obé ,,VN4), nyni VN 5 a
VN 16, posouva se k jihu, aby byla trasa ptimoc¢ard a mohla byt do plochy umisténa
komunikace; v byv. trase se dopliiuje zékres navazujicich ploch (VN 5).

Jihozépadni segment — mezi ul. HorouSanska a Prazska

* stabilizované plochy podél Prazské ul. pietazeny z ploch bydleni do ploch smiSenych
obytnych na zékladé charakteru izemi (obchodni sit’) a jeho zatiZeni vlivy z dopravy,

« aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch pro bydleni — ul. Uzka, nova
vystavba na zapadnim okraji ul. Vinohradska,

» aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch pro obfanské vybaveni — aredl
zékladni $koly (aktualizovan rozsah pozemku dle nového déleni pozemku dle KN),
aredl sokolovny (ptivodné v plochéch pro sport, piefazen z diivodu Sirsi Skaly
stavajiciho vyuziti), objekt obchodu na rohu ul. Prazské a U parku (dfive v plochach
bydleni),

Zmena ¢. 3 uzemniho planu Nehvizdy — III. Textova &ast Odiivodnéni Zmény &. 3 UP 48



» aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch vetejnych prostranstvi — komunikaci
(ul. Prazska, Na pristipku, Kratka, Jirenska, Vinohradska, U sokolovny, Uzka, U
parku, HorouSanska a bezejmenné ul. v nové vystavbé na zapadnim okraji ul.
Vinohradska),

» aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi — zelené pied
zékladni $kolou, pfefazena z kategorie krajinné zelené do ploch vetejnych prostranstvi
— zelen,

* difive vymezené stabilizované plochy pro bydleni, které nebyly dosud zastavény, se
zafazuji nove jako zastavitelné (BV 11 — zahrnuje vSechny proluky v segmentu),
oprava a aktualizace,

* difve navrZend plocha zelen¢ krajinné (bez oznaceni) se méni na navrzenou plochu pro
vefejna prostranstvi — zelen VZ 6 a VZ 7,

* diive vymezend zastavitelna plocha pro bydleni (,,0V4*), nyni BV 12 se rozsifuje
zapadnim a jiznim smérem na ukor diive vymezenych zastavitelnych ploch pro
vyrobu (,, VN1, ,VN2%), nové VN 15, zaroven se posouva zapadné a jizn¢ diive
navrzeny pruh zelen¢ VZ 7,

* v difve vymezené zastavitelné ploSe pro bydleni (,,O0V4%), nyni BV 12 se rusi ndvrh tras
vnitinich komunikaci.

Rozvoj sidla Nehvizky — zmény

« stabilizované plochy ptefazeny z ploch bydleni do ploch smiSenych obytnych na
zékladé¢ charakteru uzemi (venkovské statky),

« aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch vetejnych prostranstvi — komunikaci,

« aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi — zelené
kolem rybnika,

« aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch vyroby — zahradnictvi,

* nove navrzena zastavitelnd plocha smisend obytnd SO 5 — zastavba proluky,

* nov¢ navrzena plocha ptestavby hospodaiského dvora na plochy nerusici vyroby VN 6,

* diive navrZend plocha zelen¢ krajinné (bez oznaceni), nyni ZK 3 se rozsituje
v severozapadni ¢asti.

Vyrobni zéna — zmény

» aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch nerusici vyroby (upravena hranice
arealu Cerozfrucht s.r.o., doplnény arealy Plastmont Bures s.r.o., Olymptoy s.r.o., Best
a.s.),

« aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury silni¢ni a
vetejnych prostranstvi — komunikaci (komunikaéni sit’ vyrobni zony),

* diive navrZena plocha zelen¢ krajinné (bez oznaceni) se méni na navrzenou plochu pro
vefejnd prostranstvi — zelent VZ 8 a VZ 9 — vnitini prostor vefejnych prostranstvi
vyrobni zény, v o.p. ropovodu,

* roz§ifuje se diive vymezena zastavitelna plocha (,, VN11°), nyni VN 9 na ukor dfive
vymezené zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu — zahradnictvi (,,ZVO2%), nyni
ZVz 2, divodem je upfesnéni hranic mezi navrZzenymi plochami na zéklad¢ hranic
pozemki dle KN,

* diive vymezena stabilizovana plocha pro vyrobu, které nebyla dosud zastavéna, se
zafazuje nove jako zastavitelna VN 10, oprava a aktualizace,

* v difve vymezené zastavitelné ploSe pro obc¢anské vybaveni obchodniho charakteru
(,,VS3%), nyni OV 5 se rusi diive navrzené komunikace, protoze nerespektuji parcelaci
v Uzemi,

« v dfive vymezené zastavitelné plose pro vyrobu (,, VN2 a ,,VN4“ + VN5 + [ VN6%)
nyni VN 15 a VN 16 se rusi diive navrZzené komunikace, protoze nerespektuji
parcelaci v uzemi.
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Ostatni zmény

* do diive vymezenych zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury silni¢ni (plocha
DS 1, DS 2, DS 3, DS 4) se pticlenuji i souvisejici dfive navrzené plochy zelen¢
krajinné — § 9 odst. 3 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni,

» mezi Nehvizdy a Nehvizdky je nové vymezena zastavitelna plocha pro technickou
infrastrukturu TI 1 — rozsifeni ¢istirny odpadnich vod,

» aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch nerusici vyroby v jizni ¢asti katastru
v lokalité U havirny (areal Schiedel s.r.o. a navazujici plochy), aktualizovana vetejna
prostranstvi tamtéz,

« aktualizovan stav vymezeni stabilizovanych ploch zeméd¢€lské vyroby arealu chovu
jizn€ od dalnice, objekt bydleni zafazen do smiSenych obytnych ploch; diive
vymezené stabilizované plochy, které nebyly dosud zastavény, se zatazuji nove jako
zastavitelné (ZV 4), oprava a aktualizace, a rozsifeny severnim smerem.

Zmény ploch zelené krajinné, ptirodnich ploch a dalSich krajinnych prvki jsou uvedeny
v kap. E.5.2.3., tab.¢. E24.

3.2.2. Ke kap. 3.2. Zastavitelné plochy a plochy piestavby

Zména ¢&. 3 UP dopliiuje formulaci textu vyroku a dopliuje do vyrokové &sti piehlednou
tabulku navrhovych ploch po zménach provedenych Zménou &. 3 UP.

Zména &. 3 UP dale méni prostorové vymezeni nékterych zastavitelnych ploch a ploch
ptestavby. Popis a odiivodnéni jednotlivych zmén v navrhovych plochach (z perspektivy
vysledného vymezeni — tj. dle vysledného rozsahu a oznaceni), je uveden v nasledujicim textu
a Sitkove usporadané tabulce ¢. E9.

Navrhové plochy se ¢leni na plochy zastavitelné, plochy piestavby a plochy zmén
v krajiné.

Diive vymezené navrhové plochy nebyly v textové &asti UP ani v jeho odivodnéni
jednotlivé uvadény, vétsina je patrnd pouze z grafické ¢asti. Proto je nize uvedena tabulka, ze
které je patrné, jak byly navrhové plochy oznaceny diive a jak jsou oznaceny nyni a déle jaké
vécné zmeény v nich byly provedeny. Zmény nazvoslovi celych kategorii ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti jsou popsany v kapitole E.2.2.2.

Plochy diive nebyly graficky ani textové rozliSeny na plochy zastavitelné a plochy
prestavby, toto rozdéleni ve vztahu k diive vymezenym i nové navrZzenym plocham je
provedeno Zménou ¢&. 3 UP.

Navrhové plochy byly v pfedchozich etapach UP jen z &asti oznacovany &isly (napf.
»OV1%), z ¢asti oznaCeny nebyly, coz vnasi do UP prvek zmatec¢nosti — novée jsou proto ¢isla
doplnéna vSem navrhovym plocham (sled ¢isel je zaveden bez ohledu na rozliSeni na plochu
zastavitelnou a plochu ptestavby), a to v novém systému znaceni a ¢islovani ploch.

Staré zrusené kody ploch jsou v celém textu Odivodnéni zna¢eny v uvozovkach (napft.
»OVI®).

Plochy jsou v tabulce systematicky fazeny dle nového zafazeni do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a dle nového znaceni.
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Tabulka & E9: Piehled zmén zastavitelnjch ploch, ploch pFestavby a ploch sidelni zelené, navrienych Zménou & 3 UP

Poznamka:

*),,Z° znadi plochu zastavitelnou, ,,P* plochu piestavby a ,,S* plochu sidelni zelené (zaroven je vzdy také zastavitelnd).

**) V tomto sloupci je uvedeno, zda se navrhovana plocha nachazi v zastavéném uzemi (ZU) &i nikoli; dale zda byla v ptedchozich etapach UP
v difive vymezené stabilizované plose (SP); zastavitelné plose (ZP) — zahrnuje i plochy diive vymezené omylem jako stabilizované (zastavéné), kde
jesté zastavba neni; v ploSe prestavby (PP); v plose diive vymezené zmény v krajiné (K) nebo se jedna o novy zabor ZPF (ZPF).

puvodni zatazeni do ploch | novy kéd | nové zafazeni | *) **) popis zmény navrzené Zménou &. 3 UP | odiivodnéni zmény navrzené Zménou &. 3 UP
vseobecn¢ obytné BV 1 Bydleni P v ZU; PP | vétii Gast diive vymezené plochy plocha je v majetku obce, zamér vystavby nové
v rozvojovych plochach venkovského ponechana v navrhu pro bydleni, mensi | Skolni budovy — vefejny zajem
(,,OV7* ¢ast) — navrh typu (BV) &ast Zménou &. 3 UP zafazena jako

ptestavba pro obc¢anské vybaveni

k plose OV 2
vSeobecné obytné BV 2 Bydleni V4 ne ZU; diive vymezena plocha ponechana pro | roziieni plochy je Zménou &. 3 UP navrhovano
v rozvojovych plochach venkovského ¢ast ZP, | bydleni, rozsifena Zménou &. 3 UP z dtivodu vyuziti izemi mezi navrhovanou
(,,OV3%); ptirodni nelesni typu (BV) castK severozapadnim smérem na ukor dfive | plochou pro cyklostezku a diive navrzenou
porosty (,,ZN*) — navrhy navrzené plochy pro zelen zastavbou — zbytkova plocha
ptirodni nelesni porosty |BV 3 Bydleni V4 ne ZU; K | plocha nové vymezena Zménou €. 3 plocha je Zménou ¢. 3 UP navrhovana z diivodu
(,ZN*) —navrh venkovského UP vyuziti uzemi mezi navrhovanou plochou pro

typu (BV) cyklostezku a dfive navrZzenou prestavbou —
zbytkova plocha

vSeobecné obytné BV 4 Bydleni V4 ne ZU; diive vymezena plocha pro bydleni izolacni zelen bude soucasti ploch pro bydleni
v rozvojovych plochach venkovského ZpP beze zmény, pouze okrajovy pruh v ramci jejich oploceni
(,;,OV®) —navrh typu (BV) navrzeny pro izola¢ni zelen je noveé

znacen prekryvnym prvkem, ne

plochou
vseobecn¢ obytné BV S Bydleni Z ¢ast ZU; | formalni zména z ploch plocha byla dfive vymezena jako stabilizovana,
v rozvojovych plochach venkovského P stabilizovanych na zastavitelné avsak cast dosud neni zastavéna, proto je Zménou
(,,OV®) —stav typu (BV) (oprava) &. 3 UP prevedena na zastavitelnou
vseobecn¢ obytné BV 6 Bydleni Z ne ZU; diive vymezena plocha pro bydleni komunikace se rusi, protoze jeji trasa nerespektuje
v rozvojovych plochach venkovského ZpP beze zmény, Zménou & 3 UP zruSen parcelaci, pribéh této komunikace bude fesen
(,;,OVI“) —navrh typu (BV) navrh trasy prochazejici komunikace | v navaznych fizenich

v jizni ¢asti




puvodni zatazeni do ploch | novy kéd | nové zafazeni | *) **) popis zmény navrzené Zménou &. 3 UP | odiivodnéni zmény navrzené Zménou &. 3 UP
vSeobecné obytné BV 7 Bydleni V4 ne ZU; diive vymezena plocha pro bydleni, roz$ifeni zapadnim smérem je ve skutecnosti
v rozvojovych plochach venkovského zp rozsitena Zménou &. 3 UP zapadnim upfesnéni hranic dle KN stavajici vyrobni plochy,
(,;,OV6“) —navrh typu (BV) smérem; dale rozsifena jiznim smérem | UP nemé&l vyzna&eny hranice pozemkii a
na ukor dfive vymezené navrhové navazujici plocha bydleni tak byla mensi;
ploch pro vyrobu (dfive ,,VN4) roz§ifeni jiznim smérem vyplyva z pozadavku
upravy trasy diive navrzeného pasu zelené
vSeobecné obytné ve BV 8 Bydleni V4 v ZU; formalni zména z ploch plocha byla vymezena v ptedchozich etapach UP
stavajici zastavbé venkovského zp stabilizovanych na zastavitelnou jako stabilizovana, avsak ¢ast dosud neni
(,OVS*) —stav typu (BV) (oprava) zastavéna, proto Zmeénou €. 3 UP prevedena na
zastavitelnou
vSeobecné obytné ve BV 9 Bydleni V4 v ZU; formalni zména z ploch plocha byla vymezena v ptedchozich etapach UP
stavajici zastavbé venkovského zp stabilizovanych na zastavitelnou jako stabilizovana, avsak ¢ast dosud neni
(,OVS*) —stav typu (BV) (oprava) zastavéna, proto Zmeénou €. 3 UP prevedena na
zastavitelnou
vSeobecné obytné ve BV 10 |Bydleni V4 ne ZU; formalni zména z ploch plocha byla vymezena v ptedchozich etapach UP
stavajici zastavbe venkovského zp stabilizovanych na zastavitelnou jako stabilizovana, avsak ¢ast dosud neni
(,OVS*) —stav typu (BV) (oprava) zastavéna, proto Zmeénou €. 3 UP prevedena na
zastavitelnou
vSeobecné obytné ve BV 11 |Bydleni V4 cast formalni zmény z ploch jedna se o proluky v zastavéném uzemi
stavajici zastavbe venkovského vZU, stabilizovanych na zastavitelné v jihozapadnim sektoru, dosud nezastavéné,
(,, OVS*) —stav typu (BV) ;é‘;t ne; | (oprava) graficky vymezené k zastavbé Zménou &. 3 UP
vseobecn¢ obytné BV 12 | Bydleni Z ne ZU; diive vymezena plocha pro bydleni, roz§ifeni bydleni na tkor vyroby plyne ze
v rozvojovych plochach venkovského ZpP rozsitena Zménou &. 3 UP zapadnim a | zpracované podrobn&jsi studie, ktera zohlediiuje
(,,OV4“) — navrh; ptirodni typu (BV) jiznim smérem na ukor diive parcelaci v izemi; vymezenych ploch pro vyrobu
nelesni porosty (,,ZN*) — vymezenych zastavitelnych ploch pro | je dostate¢né mnozstvi dosud nezastavénych,
navrh; komer¢ni plochy, vyrobu (dfive ,,VN1¢a ,VN2%) vymezené plochy pro bydleni byly jiz z ¢asti
nerusici vyroba, sklady zastavény
(,VN1, VN2*) — navrh
smiSené obchodu a sluzeb OV 1 | Obcanské Z ne ZU; plocha diive navrzena pro obcanské plochy pro vybavenost byla upravena tak, aby
(,VS2) — navrh; slouzici vybaveni ZP,K vybaveni komer¢niho charakteru, alesporni z ¢asti respektovala hranice pozemkii;
oddechu a sportu (,SO1%) (OV) rozsitena Zménou ¢&. 3 UP na tikor rozsifeni na ukor ploch pro sport plyne z toho, ze

— navrh; ptirodni nelesni
porosty (,,ZN*) —navrh

diive navrzené plochy pro zelen a ¢asti
diive navrzené plochy pro sport (diive

ploch pro sport bylo vymezen dostate¢né
mnozstvi; izola¢ni zelen bude soucasti arealu

Zména ¢&. 3 uzemniho planu Nehvizdy — I11. Textova ¢ast Odtivodnéni Zmény ¢. 3 UP

52




puvodni zatazeni do ploch | novy kéd | nové zafazeni | *) **) popis zmény navrzené Zménou &. 3 UP | odiivodnéni zmény navrzené Zménou &. 3 UP
»S01); pas zelen¢ zménén z plochy na | vybavenosti
liniovy prekryvny prvek
matetské a zakladni Skoly |OV 2 | Obcanské P v ZU; ZP | diive vymezena navrhova plocha rozsifeni plochy pro zakladni skolu plyne z jeji
(,»SV*) — navrh vybaveni zafazena jako plocha prestavby a predpokladané kapacity, jedna se o vetejny zajem;
(OV) Zménou &. 3 UP rozsifena severnim zmenSeni plochy od jihu — piefazeni oddélené
smérem na ukor diive navrzené plochy | ¢asti do stabilizovanych ploch — realizace dvou
pro bydleni (diive ,,OV7), zmensena |novych tiid zakladni skoly
jiznim smérem
vseobecn¢ obytné ve OV 3 |Obcanské P v ZU; SP | Zménou &. 3 UP nové vymezena jedna se o stavajici obytny objekt v sousedstvi
stavajici zastavbe vybaveni plocha prestavby (zména vyuziti) pro | obecniho Gifadu, obec ma zajem o zahrnuti objektu
(,OVS*) —stav (OV) obcanské vybaveni do arealu vefejnych funkci
smiSené obchodu a sluzeb |OV 4 | Obcanské V4 ne ZU; diive vymezena plocha pro obéanské | —
(,,VS4%) — navrh vybaveni VA vybaveni komeréniho charakteru, beze
(OV) zmény
smiSené obchodu a sluzeb |OV 5 | Obcanské V4 ne ZU; diive vymezena plocha pro obéanské | komunikace se rusi, protoZe jeji trasa nerespektuje
(,,VS3*, neznaeno) — vybaveni VA vybaveni komeréniho charakteru, beze | parcelaci, pribéh této komunikace bude fesen
navrh (OV) zmény, Zménou & 3 UP se v plose rusi | v navaznych fizenich
navrh dvou komunikaci
slouzici oddechu a sportu | OS 1 Obcanské V4 ne ZU; diive navrzena plocha pro sport je izolaéni zelen bude soucasti arealu sportu, jedna
(,,SO1* ¢ast) — navrh, vybaveni — VA Zménou &. 3 UP rozsifena na tkor se 0 zménu zakresu; komunikace se rusi, protoze
komunikace mistni a sport (OS) diive navrzenych ploch pro zelen (pas | jeji trasa nerespektuje parcelaci
verejna prostranstvi — zelené zménén z plochy na liniovy
navrh prekryvny prvek) a diive navrzeni
mistni komunikace
pfirodni nelesni porosty | OS 2 Obcanské Z ne ZU; K | plocha nové navrzena Zménou ¢&. 3 UP | rozsifeni plochy je Zménou ¢. 3 UP navrzeno
(,ZN*) — navrh, orna puida vybaveni — +ZPF na ukor dfive navrzené plochy pro z diivodu vyuziti iIzemi mezi navrhovanou
(,;,OP*) — stav sport (OS) zelen, severozapadni ¢ast novy zabor | plochou pro cyklostezku a dfive navrzenou
ZPF plochou pro sport — zbytkova plocha
hibitov (,,+°) — navrh OH1 |Obcanské V4 ne ZU; diive vymezena plocha pro obéanské | —
vybaveni — ZpP vybaveni hibitov, beze zmény
hibitov (OH)
ptirodni nelesni porosty | VP 1 Vertejna V4 ne ZU; K | Zménou &. 3 UP navrzena plocha komunikace propoji radialni komunikacni sit
(,ZN*) — navrh, orna piida prostranstvi +ZPF verejného prostranstvi pro umisténi obce, umozni prijezd cyklisti a prichod pésich
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puvodni zatazeni do ploch | novy kéd | nové zafazeni | *) **) popis zmény navrzené Zménou &. 3 UP | odiivodnéni zmény navrzené Zménou &. 3 UP

(,;,OP*) — stav (VP) komunikace pro cyklisty a pési na tkor | bez nebezpeci ohrozeni motorovymi vozidly;
ploch dfive navrZenych pro zelen, ¢ast |trasovani vyplyva ze zaméru vymezeni severni
novy zabor ZPF hranice obce touto komunikaci a z majetkovych

pomértl v izemi

ptirodni nelesni porosty | VP 2 Vertejna V4 ne ZU; K | Zménou &. 3 UP navrzena plocha komunikace propoji radialni komunikacni sit

(,ZN*) — navrh, orna puda prostranstvi +ZPF vetejného prostranstvi pro umisténi obce, umozni prijezd cyklistl a prichod pésich

(,;,OP*) — stav (VP) komunikace pro cyklisty a pési na tkor | bez nebezpeci ohrozeni motorovymi vozidly;
ploch diive navrZenych pro zelen, ¢ast |trasovani vyplyva ze zaméru vymezeni severni
novy zabor ZPF hranice obce touto komunikaci a z majetkovych

pomeéril v izemi

komunikace mistni a VP 3 Vefejna Z ne ZU; diive navrzena komunikace, beze —

vefejna prostranstvi — prostranstvi ZpP zmény

navrh (VP)

komunikace mistni a VP 4 Verejna z ne ZU; usek diive vymezené navrhové zkraceno o funkéni Gisek komunikace

vetejna prostranstvi — prostranstvi zp komunikace, zkracena od jihu

navrh (VP)

komunikace mistni a VPS5 Vefejna P vZU; ZP | tGsek difve vymezené navrhové prodlouZena o usek predprostoru u vjezdu do byv.

vefejna prostranstvi — prostranstvi komunikace, Zménou &. 3 UP navrzeno | arealu Xaverov, v rozsahu predpokladaného

navrh; matetské a (VP) prodlouzeni severnim smérem budouciho rozsahu vetejnych prostranstvi

zakladni skoly (,,SV*) —

navrh

komunikace mistni a VP 6 Vefejna V4 ne ZU; | usek dfive vymezené navrhové —

verejna prostranstvi — prostranstvi zp komunikace, beze zmény

navrh (VP)

pfirodni nelesni porosty | VZ 1 Verejna S ¢ast ZU, | Zménou &. 3 UP se navrhuje zména jedna se o typickou lokalitu pro sidelni zelein mezi

(,»ZN*) — navrh prostranstvi — Castne; K | diive navrzené plochy zelené krajinné | zastavbou podél komunikace, kde se predpoklada

zelen (VZ) na navrhovou plochu vefejné zelené péce o zelen, proto se méni jeji zafazeni
ptirodni nelesni porosty | VZ 2 Verejna S ne ZU, Zménou ¢. 3 UP se navrhuje zména jedna se o typickou lokalitu pro sidelni zelen
(,ZN*) — navrh prostranstvi — ¢ast ne; K | diive navrzené plochy zelené krajinné | v zastavbé podél vodotede, kde se predpoklada
zelen (VZ) na navrhovou plochu vetejné zelené péce o zelen, proto se méni jeji zarazeni

vseobecn¢ obytné VZ3 Verejna S ne ZU; Zménou ¢. 3 UP se navrhuje zména, navrzena plocha pro sidelni zeleit mezi dvéma

v rozvojovych plochach prostranstvi — P plocha je v sou¢asné dobé orna pida, | komunikacemi, zbytkova plocha

(,,OV®) —stav zelen (VZ) stabilizovana plocha bydleni zde neni,
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puvodni zatazeni do ploch | novy kéd | nové zafazeni | *) **) popis zmény navrzené Zménou &. 3 UP | odiivodnéni zmény navrzené Zménou &. 3 UP
Zména navrhuje pas zelené mezi
stavajici komunikaci a navrZzenou
plochou pro cyklostezku
ptirodni nelesni porosty | VZ 4 Vertejna S ne ZU; K | Zménou ¢&. 3 UP se navrhuje zména navrzeny pas zelené mezi zastavbou bude
(,»ZN*) — navrh prostranstvi — diive navrzené plochy zelené krajinné | primarné slouzit pro umisténi pési komunikace —
zelen (VZ) na navrhovou plochu vefejné zelené denni rekreace obyvatel, predpoklada se péce o
zelen, proto se méni jeji zafazeni
ptirodni nelesni porosty | VZ 5 Vertejna S ne ZU; K, | Zménou ¢&. 3 UP se navrhuje zména navrzeny pas zelené mezi zastavbou bude
(,ZN*) — navrh; komer¢ni prostranstvi — zp diive navrzené plochy zelené krajinné | primarné slouzit pro umisténi pési komunikace —
plochy, nerusici vyroba, zelen (VZ) na navrhovou plochu vefejné zelené, denni rekreace obyvatel, predpoklada se péce o
sklady (,,VN4) — navrh trasa mezi diive vymezenymi plochami | zeleni, proto se méni jeji zafazeni; narovnani trasy
pro bydleni a pro vyrobu se upravuje | vyplyva z pozadavku vedeni komunikace v zeleni
(narovnava)
ptirodni nelesni porosty | VZ 6 Verejna S ne ZU; K | Zménou &. 3 UP se navrhuje zména navrzeny pas zelené mezi zastavbou, bude
(,»ZN*) — navrh prostranstvi — drive navrzené plochy zelené krajinné | primarné slouzit pro umisténi pési komunikace —
zelen (VZ) na navrhovou plochu vefejné zelené denni rekreace obyvatel, predpoklada se péce o
zelen, proto se méni jeji zafazeni
komeréni plochy, nerusici | VZ 7 Vefejna S ne ZU; posunuti diive navrzeného pasu zelené | Zménou &. 3 UP se rozsifuje diive vymezena
vyroba, sklady (,,VN2¢) — prostranstvi — zp zapadnéji a jizn&ji; zména diive plocha pro bydleni BV 12 na ukor plochy pro
navrh zeleni (VZ) navrzené plochy zelené krajinné na vyrobu VN 14 (dfive ,,VNI1%, [ VN2%), a proto se
navrhovou plochu vefejné zelené posouva do jiné polohy i pas zelené, ktera obé
plochy bude oddé€lovat; navrzeny pas zelen¢ mezi
zastavbou, bude primarné slouzit pro umisténi pesi
komunikace — denni rekreace obyvatel,
predpoklada se péce o zelen, proto se méni jeji
zafazeni
ptirodni nelesni porosty | VZ 8 Verejna S ne ZU; K | Zménou &. 3 UP se navrhuje zména navrzeny pas zelené mezi vyrobnimi plochami,
(,ZN*) —navrh prostranstvi — diive navrzené plochy zelené krajinné | bude primarné slouzit jako vetejné prostranstvi
zelen (VZ) na navrhovou plochu vefejné zelené vyrobni zony, piredpoklada se péce o zelen, proto
se meéni jeji zafazeni
ptirodni nelesni porosty | VZ 9 Verejna S ne ZU; K | Zménou &. 3 UP se navrhuje zména navrzeny pas zelené mezi vyrobnimi plochami,
(,»ZN*) — navrh prostranstvi — drive navrzené plochy zelené krajinné | bude primarné slouzit jako vefejné prostranstvi
zelen (VZ) na navrhovou plochu vefejné zelené vyrobni zony, piredpoklada se péce o zelen, proto

se meéni jeji zafazeni
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puvodni zatazeni do ploch | novy kéd | nové zafazeni | *) **) popis zmény navrzené Zménou &. 3 UP | odiivodnéni zmény navrzené Zménou &. 3 UP
vSeobecné obytné SO1 SmiSené V4 ne ZU; diive vymezena plocha pro bydleni se | zména na smiSenou obytnou plochu vyplyva ze
v rozvojovych plochach obytné plochy ZP+K | upiesiiuje Zménou &. 3 UP na plochu | sousedstvi navrzené plochy pro zemédélskou
(,,OV2%) — navrh; ptirodni (SO) smisenou obytnou a rozsifuje se na vyrobu; rozsiteni plochy je navrhovano z diivodu
nelesni porosty (,,ZN*) — ukor zelené krajinné severnim smérem | vyuziti izemi mezi navrhovanou plochou pro
navrh cyklostezku a diive navrZzenou zastavbou —
zbytkova plocha

vSeobecné obytné ve SO 2 SmiSené V4 v ZU; ZP | formalni zména z ploch plocha byla vymezena v ptedchozich etapach UP
stavajici zastavbé obytné plochy stabilizovanych na zastavitelnou jako stabilizovana, avsak ¢ast dosud neni
(,,OVS®) —stav (SO) (oprava); upiesnéni z ploch bydleni na | zastavéna, proto prevedena na zastavitelnou;

plochy smiSené obytné smisena obytna plocha vymezena z diivodu

sousedstvi frekventované silnice
vSeobecné obytné ve SO3 Smisené Z v ZU; ZP | diive vymezena plocha pro bydleni se | smiSena obytna plocha vymezena z divodu
stavajici zastavbe obytné plochy upfesiiuje Zménou & 3 UP na plochu | blizkosti frekventované silnice; upfesnéni hranice
(,,OVS®) —stav; (SO) smiSenou obytnou; jizni ¢ast formalni | plochy ztotoznénim s hranici parcel dle KN;
vSeobecné obytné zména z ploch stabilizovanych na
v rozvojovych plochach zastavitelnou (oprava)
(,,OV2¢ ¢ast) — navrh
vSeobecné obytné ve SO 4 SmiSené V4 ne ZU; centralni ¢ast plochy — formalni zména | centralni ¢ast plochy byla vymezena
stavajici zastavbé obytné plochy zp z ploch stabilizovanych na v predchozich etapach UP jako stabilizovana,
(,,OVS*) —stav; (SO) zastavitelnou (oprava); upfesnéni avsak ¢ast dosud neni zastavéna, proto Zménou ¢.
vSeobecné obytné z ploch bydleni na plochy smisené 3 UP pievedena na zastavitelnou; smiena obytna
v rozvojovych plochach obytné plocha vymezena z divodu blizkosti
(,OV2* ¢ast, ,,OV5“) — frekventované silnice
navrh
ptirodni nelesni porosty |SO 5 SmiSené V4 vZU; SP | Zménou ¢&. 3 UP navrzena zastavba plocha je v zastavéném Uizemi, zahrada, zastavba
(,»ZN%) — stav obytné plochy proluky v Nehvizdkach parcely uzavie blok vystavby
(8O

ptirodni nelesni porosty | DS 1 Dopravni Z ne ZU; zména z navrzenych ploch zelen¢ na navrh mimouroviové kiizovatky byl jiz do UP
(,ZN%) — navrh; mistni infrastruktura ZP,K plochy dopravni infrastruktury silni¢ni | zapracovan dfive, ale zména nebyla vymezena
komunikace — navrh — silniéni (formalni oprava) jako plocha dopravni infrastruktury, ale jako navrh

komunikaci (Spatné kategorie) a navrh ploch
zelen¢; formalni oprava — zeleri u silnice je
soucasti ploch dopravni infrastruktury
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puvodni zatazeni do ploch | novy kéd | nové zafazeni | *) **) popis zmény navrzené Zménou &. 3 UP | odiivodnéni zmény navrzené Zménou &. 3 UP
ptirodni nelesni porosty DS 2 Dopravni V4 ne ZU; zména z navrzenych ploch zelené na zména nebyla vymezena cela jako plocha
(,ZN*) — navrh; silnice — infrastruktura ZP,K plochy dopravni infrastruktury silniéni | dopravni infrastruktury, ale z ¢asti jako navrh
navrh — silniéni (formalni oprava) komunikaci a z ¢asti navrh ploch zelené; formalni
oprava — zelen u silnice je soucasti ploch dopravni
infrastruktury
ptirodni nelesni porosty | DS 4 Dopravni z ne ZU; zména z navrzenych ploch zelen¢ na zména nebyla vymezena cela jako plocha
(,ZN*) — navrh; silnice — infrastruktura ZP, K plochy dopravni infrastruktury silni¢ni | dopravni infrastruktury, ale z ¢asti jako navrh
navrh — silni¢ni (formalni oprava) komunikaci a z ¢asti navrh ploch zelené; formalni
oprava — zelei u silnice je soucasti ploch dopravni
infrastruktury
ptirodni nelesni porosty [ TI 1 Technicka V4 ne ZU; K, | zména z navrzenych ploch zelené na Zménou ¢&. 3 UP zména z piekryvného prvku na
(,ZN*) — navrh; orna infrastruktura ZPF plochy technické infrastruktury a plochu; novy zabor ZPF — rozsah plochy vymezen
pada (,,OP*) — stav (T z ¢asti novy zabor ZPF; navrh &istirny | v navaznosti na stabilizovanou plochu stavajici
odpadnich vod byl v UP navrzen pouze | COV; zabor ZPF je zptisoben tim, Ze pozemek
jako prekryvny prvek stavajici COV je $irsi nez dfive navrzeny pas
zeleng (zelen se rovnéz rozsifuje)
komer¢ni plochy, nerusici | VN1 | Vyroba a z ne ZU; formalni zména z plochy stabilizované |jizni a vychodni ¢ast plochy byla vymezena
vyroba, sklady (,,VN*) — skladovani — ZP +K | na zastavitelnou (oprava); Zménou &. 3 | v piedchozich etapach UP jako stabilizovana,
stav; pfirodni nelesni nerusici UP se plocha rozsifuje severnim avsak dosud nebyla zastavéna, proto je prevedena
porosty (,ZN*) —navrh vyroba (VN) smérem na zastavitelnou; plocha je navrhovana z divodu
vyuziti izemi mezi navrhovanou plochou pro
cyklostezku a zastavbou — zbytkova plocha
komer¢ni plochy, nerusici | VN2 | Vyroba a Z v ZU; ZP | formalni zména z plochy stabilizované | plocha byla vymezena v piedchozich etapach UP
vyroba, sklady (,,VN*) — skladovani — na zastavitelnou (oprava) jako stabilizovana, av§ak dosud nebyla zastavéna,
stav nerusici proto je prevedena na zastavitelnou
vyroba (VN)
komer¢ni plochy, nerusici | VN3 | Vyroba a Z v ZU; ZP | formalni zména z plochy stabilizované | plocha byla vymezena v piedchozich etapach UP
vyroba, sklady (,,VN*) — skladovani — na zastavitelnou (oprava) jako stabilizovana, av§ak dosud nebyla zastavéna,
stav nerusici proto je prevedena na zastavitelnou
vyroba (VN)
komer¢ni plochy, nerusici | VN 4 | Vyroba a Z ne ZU; formalni zména z plochy stabilizované | plocha byla vymezena v ptedchozich etapach UP
vyroba, sklady (,,VN*) — skladovani — P na zastavitelnou (oprava) jako stabilizovana, avsak dosud nebyla zastavéna,
stav nerusici proto je prevedena na zastavitelnou
vyroba (VN)
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puvodni zatazeni do ploch | novy kéd | nové zafazeni | *) **) popis zmény navrzené Zménou &. 3 UP | odiivodnéni zmény navrzené Zménou &. 3 UP
komer¢ni plochy, nerusici | VN5 | Vyroba a V4 ¢astZU | uprava tvaru a rozdéleni diive navrzené | narovnani trasy navrzené zelené vyplyva
vyroba, sklady (,,VN4*) — skladovani — plochy pro vyrobu VN 5 (dfive ,,VN4“ |z pozadavku vedeni komunikace v zeleni
navrh; prirodni nelesni nerusici ¢ast) pasem navrzené zelené
porosty (,,ZN*) — navrh vyroba (VN)
zafizeni a stavby slouzici | VN 6 Vyroba a P v ZU; SP | Zménou ¢&. 3 UP se plocha nové vyuziti plochy brownfield, zemédéelska
zemédélské vyrobé skladovani — zemédélského dvora navrhuje vyroba zanikla, jeji obnoveni neni realné
(,ZV*) — stav nerusici k prestavbé na vyrobni plochy

vyroba (VN)
komer¢ni plochy, nerusici | VN7 | Vyroba a z ne ZU; diive navrzena plocha pro vyrobu, beze | —
vyroba, sklady (,,VN*) — skladovani — ZpP zmény
navrh nerusici

vyroba (VN)
komer¢ni plochy, nerusici | VN8 | Vyroba a Z ne ZU; diive navrzena plocha pro vyrobu, beze | —
vyroba, sklady (,,VN*) — skladovani — ZpP zmény
navrh nerusici

vyroba (VN)
komer¢ni plochy, nerusici | VN9 | Vyroba a z ne ZU; diive navrzena plocha pro vyrobu, uprava vzajemnych hranic mezi dvéma diive
vyroba, sklady (,,VN*) — skladovani — P v severni ¢asti upravena hranice s dfive | navrZzenymi zastavitelnymi plochami vyroby
navrh; plocha pro nerusici navrzenou plochou ,,ZVO2* na tkor vychazi z pozadavku upfesnéni UP na hranice
zeméedélskou komerci vyroba (VN) plochy ,,ZVO2*, rusi se navrzena pozemkii dle KN; pfipadna komunikace bude
(,ZVO2* ¢ast) — navrh, komunikace soucasti n¢které z obou ploch
komunikace navrh
komer¢ni plochy, nerusici | VN 10 | Vyroba a V4 ne ZU; formalni zména z plochy stabilizované | plocha byla vymezena v piedchozich etapach UP
vyroba, sklady (,,VN*) — skladovani — ZpP na zastavitelnou (oprava) jako stabilizovana, av§ak dosud nebyla zastavéna,
stav nerusici proto je prevedena na zastavitelnou

vyroba (VN)
komer¢ni plochy, nerusici | VN 11 | Vyroba a Z ne ZU; diive navrzena plocha pro vyrobu, beze | —
vyroba, sklady (,,VN11¢) skladovani — ZpP zmény
—navrh nerusici

vyroba (VN)
komer¢ni plochy, nerusici | VN 12 | Vyroba a Z ne ZU; diive navrzena plocha pro vyrobu, beze | —
vyroba, sklady (,,VN10* skladovani — ZpP zmény
¢ast) — navrh nerusici

vyroba (VN)
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puvodni zatazeni do ploch | novy kéd | nové zafazeni | *) **) popis zmény navrzené Zménou &. 3 UP | odiivodnéni zmény navrzené Zménou &. 3 UP
komer¢ni plochy, nerusici | VN 13 | Vyroba a V4 ne ZU; diive navrzena plocha pro vyrobu, beze | —
vyroba, sklady (,,VN1* skladovani — zp zmény
¢ast) — navrh nerusici

vyroba (VN)
komer¢ni plochy, nerusici | VN 14 | Vyroba a V4 ne ZU; diive navrzena plocha pro vyrobu, beze | —
vyroba, sklady (,,VN10* skladovani — ZpP zmény
¢ast) — navrh nerusici

vyroba (VN)
komer¢ni plochy, nerusici | VN 15 | Vyroba a z ne ZU; diive navrzena plocha pro vyrobu, beze | komunikace se rusi, protoze jeji trasa nerespektuje
vyroba, sklady (,,VN1¢ skladovani — ZpP zmény, pouze se Zménou &. 3 UP rusi | parcelaci, pribéh této komunikace bude feden
¢ast, ,, VN2 ¢ast) — navrh; nerusici navrh komunikace — pokracovani ul. v navaznych tizenich
komunikace — navrh vyroba (VN) Na vodote¢i
komer¢ni plochy, nerusici | VN 16 | Vyroba a Z ne ZU; diive navrzena plocha pro vyrobu, komunikace se rusi, protoze jejich trasy
vyroba, sklady (,, VN4 skladovani — ZpP Zménou &. 3 UP se rui navrh dvou nerespektuje parcelaci, pribéh komunikaci bude
cast, ,,VN5“ ¢ast, ,,VN6* nerusici komunikaci a do plochy si zacletiuje feSen v navaznych fizenich; plocha pro matetské
¢ast) — navrh; mateiské a vyroba (VN) rusena diive navrzena plocha Skoly se rusi z divodu vymezeni v blizkosti
zakladni skoly (,,SV/SO*) »SV/SO*“; uptesiuje se hranice mezi stavajici dalnice; hranice ploch upfesnéna dle
—navrh; komunikace — plochou vyroby a stabilizovanou hranic parcel dle KN
navrh plochou pro sport
komer¢ni plochy, nerusici | VN 17 | Vyroba a z ne ZU; diive navrzena plocha pro vyrobu, beze | —
vyroba, sklady (,,VN7) — skladovani — ZpP zmény
navrh nerusici

vyroba (VN)
komer¢ni plochy, nerusici | VN 18 | Vyroba a Z ne ZU; diive navrzena plocha pro vyrobu, beze | —
vyroba, sklady (,,VN8, skladovani — zp zmény
,»VNO9“) — navrh nerusici

vyroba (VN)
komer¢ni plochy, nerusici | VN 19 | Vyroba a Z ne ZU, diive navrzena plocha pro vyrobu, beze | —
vyroba, sklady (,,VN3¢) — skladovani — VA zmény
navrh nerusici

vyroba (VN)
zatizeni a stavby slouzici |ZV 1 Vyroba a Z ¢ast ZU, | diive navrzena plocha pro zemédélskou | jizni ¢ast plochy byla vymezena v predchozich
zemédelské vyrobe skladovani — ¢astne; | yyrobu, na jihu se pricleiuje ¢ast etapach UP jako stabilizovana, aviak dosud
(,,ZV*) —navrh, stav; zemedélska ZP, K plochy stabilizované — formalni zména | nebyla zastavéna, proto je prevedena na
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puvodni zatazeni do ploch | novy kéd | nové zafazeni | *) **) popis zmény navrzené Zménou &. 3 UP | odiivodnéni zmény navrzené Zménou &. 3 UP
ptirodni nelesni porosty vyroba (ZV) z plochy stabilizované na zastavitelnou | zastavitelnou; rozsiteni plochy je navrhovano
(,ZN*) —navrh (oprava); na severu se plocha rozsifuje |z divodu vyuziti izemi mezi navrhovanou
na ukor navrzenych ploch zelené plochou pro cyklostezku a dfive navrzenou
zastavbou — zbytkova plocha
zafizeni a stavby slouzici |ZV 2 Vyroba a V4 ¢ast ZU, | diive navrzena plocha pro zemédélskou | jizni ¢ast plochy byla vymezena v piedchozich
zemédélské vyrobé skladovani — ¢astne; | yyrobu — formalni zména z plochy etapach UP jako stabilizovana, avsak dosud
(,ZV ) — stav; prirodni zemédelska ZP, K stabilizované na zastavitelnou nebyla zastavéna, proto je prevedena na
nelesni porosty (,,ZN®) — vyroba (ZV) (oprava); Zménou &. 3 UP na severu zastavitelnou; rozsiteni plochy je navrhovano
navrh roz$ifena na ukor ploch zelené z dlivodu vyuziti izemi mezi navrhovanou
krajinné; na vychod¢ pruh navrzeny plochou pro cyklostezku a dfive navrzenou
pro izola¢ni zelen nove znacen zastavbou — zbytkova plocha; izola¢ni zeleri bude
prekryvnym prvkem, ne plochou soucasti ploch pro zemédélskou vyrobu v ramci
oploceni
zafizeni a stavby slouzici |ZV 3 Vyroba a V4 ne ZU; diive vymezena plocha pro plocha byla vymezena v piedchozich etapach UP
zemédelské vyrobe skladovani — ZP,K zemédelskou vyrobu — formalni zména | jako stabilizovana, avSak dosud nebyla zastavéna,
(,ZV ) — stav; ptirodni zemedélska z plochy stabilizované na zastavitelnou | proto je pfevedena na zastavitelnou; izola¢ni zelen
nelesni porosty (,,ZN*) — vyroba (ZV) (oprava); Zménou &. 3 UP na zapadé bude soucasti ploch pro zemédélskou vyrobu
navrh pruh navrZzeny pro izola¢ni zelefi nové | v ramci oploceni
znacen prekryvnym prvkem, ne
plochou
zafizeni a stavby slouzici |ZV 4 Vyroba a V4 ne ZU; diive vymezena plocha pro plocha byla vymezena v piedchozich etapach UP
zemédelské vyrobe skladovani — zp zemédélskou vyrobu — formalni zména | jako stabilizovana, avsak dosud nebyla zastavéna,
(,ZV*) — stav zemedélska z plochy stabilizované na zastavitelnou | proto je pfevedena na zastavitelnou; rozsifeni
vyroba (ZV) (oprava), Zménou &. 3 UP se rozsituje | odpovida zamérim majitele pozemku
na ukor ploch zelené
plochy pro zemédélskou |ZVz1 |Vyrobaa V4 ne ZU; diive navrzena plocha pro zemédélskou | —
komerci (,ZVO1¥, skladovani — zp vyrobu (zahradnictvi), beze zmény
,,ZVO2 ¢ast) — navrh zemédélska
plochy pro zemédélskou |ZVz2 |vyroba— V4 ne ZU; diive navrzena plocha pro zemédélskou | —
komerci (,,ZVO2 &ast) — zahradnictvi zp vyrobu (zahradnictvi), beze zmény
navrh (ZVz)
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Pi‘ehled zastavitelnych ploch, ploch piestavby a ploch sidelni zelené po Zméné ¢&. 3 UP

V nasledujicich tabulkach jsou ptehledné uvedeny zakladni informace o navrzenych zastavitelnych plochach a plochach ptestavby. Plochy
zastavitelné jsou oznaceny ,,Z“, plochy pirestavby ,,P“, sidelni zelen ,,S*, zastavitelné koridory ,,K*.

Tabulka ¢ E10: Bydleni venkovského typu (BV)

oznaceni | lokalita vyméra pocet druh pozemku BPEJ uvnitf Z/ | limity vyuziti uzemi
(m?) RD zZU p
BV 1 severozapad 35535 36 | zastavéna plocha, ostatni L.t ano P 0.p. VN, b.p. RS plynu
plocha, TTP
BV 2 severozapad 32563 33 | ornd puda 1. aIll t&. ne 4 0.p. VN, trasa STL plynu
BV 3 severozapad 4907 5| ornd ptda L. tf. ne 4 trasa STL plynu, b.p. RS plynu
BV 4 severovychod 11754 12 | orné puda, sad, zahrada L.t ne Z uzemi s archeologickymi nalezy, trasa kanalizace, trasa
vodniho toku
BV 5 severovychod 7043 19 | ostatni plocha X Cast Z o0.p. TS
BV 6 jihovychod 54853 55 | orné ptida I all tf. ne Z 0.p. silnice, 0.p. VVN, CHLU (¢ast)
BV 7 jihovychod 7880 8 | ornd pida L.t ne Z —
BV 8§ jih 3724 4 | zahrada L. tt. ano Z —
BV 9 jih 2587 2 | zahrada L. tf. ano 4 —
BV 10 |jih 15293 15 | ornd ptida L. tf. ne 4 0.p. silnice (min.), o.p. TS
BV 11 |jihozapad 10303 10 | ornd puida, zahrada 1. aIll t&. Cast 4 —
BV 12 |jihozapad 108769 108 | orna plda, zahrada 111 tf. ne Z 0.p. silnice (min.), 0.p. VN, o0.p. ropovodu 300 m
celkem 295211 307
Tabulka ¢ E11: Obcanské vybaveni (OV)
oznaceni | lokalita vyméra (m”) | druh pozemku BPEJ uvnitt ZU | Z / P | limity vyuziti izemi
OV 1 zapad 22917 | ornd piida 1. i ne Z 0.p. silnice, 0.p. VN
oV 2 severozapad 8604 | zastavéna plocha, ostatni plocha, TTP | I. t. ano P 0.p. VN, TS
OV 3 severovychod 1003 | zastavéna plocha, ostatni plocha X ano P —
oV 4 jihovychod 39336 | orna ptida I.all. tf. |ne Z 0.p. silnice, 0.p. VVN, o.p. produktovodu 300 m
OV 5 vyrobni zéna 36318 | orna ptida I11. tf. ne Z 0.p. silnice, 0.p. VN, o.p. sdé€lovaciho vedeni, o.p. ropovodu 300 m
celkem 108178
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Tabulka ¢ E12: Obcanské vybaveni — sport (0OS)

oznaceni lokalita vyméra (m’) druh pozemku BPEJ uvnitt ZU Z/P limity vyuziti uzemi
0OS 1 zapad 22973 | orné puda I11. tf. ne Z o0.p. silnice (min.), 0.p. VN
0S 2 severozapad 10756 | orna puda L. a IIL. ti. ne Z —
celkem 33729

Tabulka ¢ E13: Obcanské vybaveni — hibitov (OH)
oznaceni lokalita vyméra (m?) druh pozemku BPEJ uvniti ZU Z/P limity vyuZziti izemi
OH 1 severozapad 613 | orna ptda It ne Z —

Tabulka ¢. E14: Verejnd prostranstvi (VP)
oznaceni | lokalita vyméra | druh pozemku BPEJ uvnitf Z/ | limity vyuziti izemi

(m?) 70 P
VP 1 severozapad 7092 | orna pida, ostatni plocha | 1. a IIl. tf. ne Z | o.p. silnice (min.), trasa sd&lovaciho vedeni
VP2 severovychod 7858 | orna pida, ostatni plocha | 1. t&. ne Z | o.p. silnice (min.), 0.p. a b.p. VTL plynovodu, o.p. VN
VP 3 vyrobni zéna 14406 | orna ptda, ostatni plocha, | I1I. tf. ne Z  |trasa plynovodu STL, trasa sdélovaciho vedeni, o.p. VN, trasa a o.p. ropovodu 100
sad m
VP 4 vyrobni zéna 2518 | orna puda, ostatni plocha | I1I. tf. ne Z  |trasa STL plynu, o.p. ropovodu 100 m
VP 5 severovychod 1578 | zahrada, ostatni plocha I. tf. ano P trasa kanalizace, trasa sdél. vedeni
VP 6 U havirny 12955 | orna ptida, ostatni plocha |III.,IV.a V. |ne Z | o.p. silnice (min.), o.p. vlecky, trasa a o.p. ropovodu 100 m, 0.p. VN, o.p.
tr. kanalizace, o.p. sd¢l. vedeni

celkem 46407

Tabulka ¢. E15: Verejnd prostranstvi — zelen (VZ)
oznaceni | lokalita vymeéra druh pozemku BPEJ uvnitk Z/ | limity vyuziti tzemi

(m?) zU p
vz 1 severozapad 2093 | orna ptida, TTP, zastavéna a ostatni | I. tf. Cast S o0.p. silnice, trasa a o.p. a b.p. VTL plynovodu, trasa STL plynovodu
plocha

VZ?2 severovychod 1564 | orna ptida, zahrada, vodni tok 1. tf. Cast S trasa vodniho toku, izemi s archeologickymi nalezy
VZ3 severovychod 887 | orna piida L. tf. ne S 0.p. VVN
VZ4 jihovychod 9542 | orna ptda I all tf. ne S 0.p. produktovodu 300 m, 0.p. VVN, CHLU
VZ5 jih 7890 | orna ptida L. tt. ne S 0.p. silnice (min.)
VZ 6 jihozapad 5843 | orna puda . aIIL t&. ne S 0.p. silnice (min.), 0.p. VN
vZ717 jihozapad 17967 | orna ptida, zahrada I11. ti. ne S 0.p. silnice (min.), 0.p. VN, o0.p. ropovodu 300 m
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VZ38§ vyrobni zéna 12790 | orné pida I11. tf. ne S 0.p. silnice (min.), trasa a o.p. ropovodu 100 m, trasa STL plynovodu
VZ9 vyrobni zéna 18477 | orné piida III. tt. ne S 0.p. silnice, trasa a o.p. ropovodu 100 m, trasa STL plynovodu, trasa
VN
celkem 77053
Tabulka & E16: SmiSené obytné plochy (SO)
oznaceni | lokalita vyméra (m”) |poget RD | druh pozemku | BPEJ uvniti ZU | Z /P | limity vyuziti tizemi
SO 1 severovychod 19474 10 | orna ptida L. tf. ne Z trasa vodovodu a kanalizace
SO 2 vychod 1128 1 | zahrada L. tf. ano Z o0.p. silnice, 0.p. TS
SO 3 vychod 4511 2 | orné ptida L. tf. ano Z —
SO 4 vychod 22319 6 | orna puda, I. tf. ne Z o.p. silnice, 0.p. VVN a VN, trasa kanalizace, trasa sdélovaciho vedeni
zahrada
SO 5 Nehvizdky 1741 1 | orna pida I.all. |ano V4 0.p. VN, o.p. katodové ochrany, uzemi s archeologickymi nalezy, o.p. 300 m
tt. produktovodu
celkem 49173 20
Tabulka ¢ E17: Dopravni infrastruktura — silnic¢ni (DS)
oznaceni | lokalita vyméra (m®) | druh pozemku |BPEJ |uvniti ZU | Z /P [ limity vyuZiti uzemi
DS 1 MUK na D11 64755 | orna puda, I.all. |ne V4 0.p. silnice, 0.p. VVN, o.p. ropovodu 300 m, vyhradni lozisko, CHLU
ostatni plocha | t&.
DS 2 obchvat Nehvizd 70581 | orna ptda, I,1I.a |ne V4 uzemi s archeologickymi nalezy, o.p. silnice, 0.p. VVN a VN, trasa sdélovaciho
/611 ostatni plocha | III. t&. vedeni, trasa plynu STL, o.p. ropovodu a produktovodu 300 m, vyhradni loZisko,
CHLU
DS3— |sil €. 11/245 0|— — ne K o.p. silnice, trasa a 0.p. VVN a VN, trasa a b.p. a 0.p. VVTL plynovodu, trasa a o.p.
koridor produktovodu
DS 4 obchvat Nehviz- 43872 | orna plda, LLall. |ne V4 o.p. silnice, trasa a 0.p. VVN a VN, trasa a b.p. a o.p. VVTL plynovodu, trasa a o.p.
dek sil. €. 111/2455 ostatni plocha | tf. produktovodu
celkem 179208

Tabulka ¢ E18: Dopravni infrastruktura — drazni (DD)

oznaceni lokalita uvnité | Z/ | limity vyuziti uzemi
zZu |P
DD 1 —koridor | vysoko- ne K | uzemi s archeologickymi nalezy, o.p. silnice, trasa a 0.p. VVN a VN, b.p. VVTL plynovodu, trasa a o.p. ropovodu 100 m, trasa
rychlostni trat’ sd&lovaciho vedeni, trasa plynu STL, vyhradni loZisko, CHLU a dobyvaci prostor
DD 2 —koridor | trat’ €. 231 ne K | o.p. silnice, trasa a 0.p. VVN, trasa vodovodu, trasa sdélovaciho vedeni, b.p. VVTL plynovodu
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Tabulka ¢ E19: Technickd infrastruktura (TI)

oznaeni |lokalita |vyméra (m) druh pozemku BPEJ uvnitt ZU | Z/P | limity vyuziti uzemi
TI 1 u COV 4125 | orné puda Lall.tf. |ne Z trasa sdélovaciho vedeni, trasa kanalizace, o.p. produktovodu 300 m
Tabulka ¢ E20: Vyroba a skladovdni — nerusici vyroba (VN)
oznaceni | lokalita vyméra druh pozemku BPEJ uvnité | Z/ | limity vyuziti izemi
(m?) ZU p
VN 1 severovychod 7722 | orna ptida, ostatni plocha | L. . ne Z | o.p.silnice, trasa a b.p. a 0.p. VTL plynovodu
VN 2 severovychod 6953 | orna ptida L.t ano Z | o.p.silnice, b.p. VTL plynovodu
VN3 severovychod 2191 | ostatni a zastavénd plocha |x ano Z |b.p.RS plynu
VN 4 severovychod 1599 | zastavéna plocha, vodni L.t ne Z | vodni tok
plocha, zahrada
VN 5 jih 3673 | orna ptida f Cast zZ |—
VN 6 Nehvizdky 31583 | zastavéna plocha, ostatni ano P | tzemi s archeologickymi nalezy, o.p. silnice, o.p. produktovodu 300 m, b.p. VVTL
plocha, zahrada plynovodu, o.p. VN a TS
VN7 vyrobni zona 17000 | orna ptda 1. i ne Z | o.p. ropovodu 300 m
VN 8 vyrobni zona 69922 | orné ptida LLalll. tt. |ne Z | o.p. vlecky, o.p. ropovodu 300 m
VN 9 vyrobni zéna 67818 | orna piida 111 tt. ne Z | o.p.silnice, o.p. vlecky, trasa a o.p. ropovodu 100 m, trasa sdélovaciho vedeni,
trasa STL plynu
VN 10 | vyrobni zona 15704 | ostatni plocha X ne Z | o.p. ropovodu 300 m
VN 11 | vyrobni zona 10756 | orna ptida I11. t&. ne Z | o.p. silnice, 0.p. ropovodu 100 m, trasa sdélovaciho vedeni, trasa kanalizace
VN 12 | vyrobni zona 17649 | orna ptida I11. t&. ne Z | o.p. vlecky, o.p. ropovodu 100 m
VN 13 | vyrobni zona 24218 | orna ptida I11. t&. ne Z | o.p. ropovodu 100 m
VN 14 | vyrobni zona 63000 | orna ptida I11. t&. ne Z | o.p. silnice, 0.p. ropovodu 100 m, o.p. VN, b.p. VVTL plynovodu
VN 15 | vyrobni zona 183870 | orna piida LLalll.tf&. |ne Z |uzemi s archeologickymi nalezy, o.p. silnice, 0.p. ropovodu 100 m, o0.p. VN,
VN 16 | vyrobni zona 151441 | orna puda I all t. ne Z | o.p.silnice, 0.p. VVN, 0.p. VN, o.p. produktovodu 300 m, CHLU
VN 17 | vyrobni zona 73078 | ornd plda, ostatni plochy | 1. all. t&. ne Z | o.p. silnice, trasa a o.p. produktovodu 100 m
VN 18 | vyrobni zona 135993 | orna pida I all t. ne Z | o.p. silnice, trasa a o.p. produktovodu 100 m, vyhradni lozisko
VN 19 | U havirny 38287 | orna ptida Ill.aV.tf. |ne Z | o.p. vlecky, trasa a 0.p. ropovodu 100 m, o.p. VN
celkem 922457
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Tabulka ¢ E21: Vyroba — zemédélskd vyroba (ZV)

oznaceni lokalita vyméra (m’) druh pozemku BPEJ | uvniti ZU Z /P |limity vyuziti tizemi
ZV 1 severovychod 34596 | orna puida 1. tf. Cast Z 0.p. silnice (min.), trasa a o0.p. a b.p. VTL plynovodu
ZV 2 severovychod 44620 | orna puda 1. tf. Cast Z trasa vodovodu a kanalizace
ZN 3 jih 8792 | orna ptda 1. tf. ne Z —
ZN 4 jizné od dalnice 7394 | orna ptda I t&. |ne Z uzemi s archeologickymi nalezy, o.p. silnice
celkem 95402
Tabulka ¢ E22: Vyroba — zemédélskd vyroba — zahradnictvi (ZV7)
oznaceni lokalita vyméra (m?) druh pozemku BPEJ | uvniti ZU Z /P | limity vyuziti uzemi
ZVz 1 vyrobni zéna 107395 | orna ptida Il tf. |ne Z 0.p. ropovodu 300 m, o.p. VN, trasa sdélovaciho vedeni
ZNz2 vyrobni zéna 24329 | orna pida Il tf. |ne Z 0.p. vlecky, trasa a o.p. ropovodu 100 m
celkem 131724
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3.2.3. Ke kap. 3.3. Systém sidleni zelené

Zména &. 3 UP dopliiuje formulaci textu vyroku. Nové uvadi souhrn ploch, které jsou
soucasti systému sidelni zelené po zménach provedenych Zménou €. 3 UP.

Zména ¢&. 3 UP dale méni tyto prvky sidleni zelend:

* Novée se dopliuje celd kategorie druhu plochy ,,vefejna prostranstvi — zeleit VZ*, ktera
zahrnuje plochy stavajici vefejné zelend v zastavéném uzemi sidel, které byly v UP dosud
zatazeny pievazné do zelené krajinné (dfive pod nazvem ,,pfirodni nelesni porosty ZN).
Vymezeni zelen¢ pfirodniho charakteru v sidle neni vhodné vzhledem k odlisnému charakteru
zelené vetejné (rekreacni a estetickd funkce) a zelené v krajin€ (funkce ptirodni).

» Vymezuji se stavajici a navrzené skladebné prvky sidelni zelenég, véetné ploch jiz diive
vymezenych, pouze nové zarazenych do sidelni zelené.

« Zmény v plochach zeleng krajinné ZK (dtive ,,ZN“), navrzené Zménou &. 3 UP, jsou
uvedeny v nasledujici kapitole E.5.2.3., tab.¢. E24.

« Ochrana stavajici zelen& byla pievzata z piivodniho textu UP.

« Kategorie izola¢ni zelen& je nové zavadéna Zménou &. 3 UP, do této kategorie byly
zafazeny uzké pasy diive navrzené zelené probihajici mezi diive navrzenymi plochami
ruznych funkci (napt. bydleni x vyroba). Nové jsou tyto pasy zatazeny do ploch ptislusné
funkce na tomtéz pozemku, pas zelené je vymezen jako prekryvny prvek, a to z divodu, Ze
tyto pasy pravdépodobné nebudou soucasti zelené vetejné, ale budou pod jednim oplocenim
s funkeci, na jejimz pozemku se nachazeji.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
4.1. Ruseny text vyroku UP

4.1.1. Puvodni znéni

Pivodni vyrok UP (2007)
d- l . Depl 35 lll’ vl esvelli
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Zména ¢&. 2 UP (2012)
d- l O Depl a‘ “l’ vl eSve'ﬂ-l'

Divod ruseni:

Jedna se jednak o informativni a popisné texty, kterd nestanovuji pravidla pro
rozhodovani v tizemi, a dale prevazuji texty odiivodnujici koncepei ¢€i jeji diléi ¢ast.

Ustanoveni, kterd maji charakter pravidel pro rozhodovani v uzemi ptivodniho textu jsou
pouze kusého charakteru.
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4.1.2. Pravidla pro rozhodovani v uzemi, ktera lze z textu akceptovat

V textu jsou pfevazné popisné ¢asti, z nichz Ize pro Odiivodnéni akceptovat popis
stavajici koncepce a pro vyrok nékteré navrhy:

Dopravni infrastruktura:

Stav:

Silni¢ni doprava: Resenym tizemim prochézeji:

¢ dalnice D11 Praha — Podébrady — (Hradec Kralové),

* [1/611, ktera prochazi piimo sidlem Nehvizdy,

* [1I/10163 Tuklaty — Nehvizdy,

* [11/2453 Nehvizdy — Tousen,

« 111/2455 Vysehotovice — Zaluzi — Celakovice,

« mimo fes. Gizemi: zapadné od silnice &. 1I/101 Uvaly — Jirny — Brandys nad Labem.

Zelezniéni doprava:

Severni ¢asti feSené¢ho Gzemi prochdzi trat’ €. 231 Praha — Lysa nad Labem, z niZ jiznim
smérem odbocuje Zelezni¢ni vle¢ka do aredlu Severoceskych keramickych zavoda severné od
HorousSan (nyni Keramost a.s.).

Néavrh:

NavrzZen jizni obchvat Nehvizd — ptelozka sil. ¢. 11/611 — zasobovani a dopravni obsluha
vyrobni zony. Obchvat bude zac¢inat kruhovym objezdem na zapadni strané uzemi (pozn.: jiz
Jje realizovdan) napoji komunikaci I11/10163 a napoji kruhovym objezdem piijezd od
mimouroviiového kiiZeni s dalnici D11 na silnici &. I11/2455 Vysehotovice — Celakovice.
Komunikace v centru obce bude feSena jako obsluzna, resp. sbérna komunikace. Budovani
obchvatu bude provadéno kontinudlng, tak aby veskera doprava z budované komercni zony
byla vedena vzdy mimo stied obce.

Navrzen vychodni obchvat Nehvizdek na silnici €. 111/2455.

Navrzen podjezd na Zelezni¢ni trati. Pozn.: Ndahrada stavajiciho podjezdu Zeleznicni trati
¢. 231 na silnici ¢. 111/2453 novym podjezdem nebo nadjezdem neni aktudlni, z dalsiho reSeni
se proto vyrazuje.

Je teSena pési, cyklistickd a klidova doprava.

Ve Zméné &. 1 UP se navrh dopravniho fedeni neméni.

Vyrobni plocha zapadné od vlecky bude napojena pies uzemi obce Jirny, pfip. pres k.a.
Mstétice. Doprava v ploSe bude feSena v dimenzich pro kamionovou dopravu. Je mozné i
napojeni na Zelezni¢ni dopravu. Je navrZzena komunikace pro pési a cyklisty, kterd prechazi
uroviove pres Zelezni¢ni vlecku a pokracuje na k.u. Mstétice.

Ve Zméné €. 2 UP se navrh dopravniho feSeni nemeéni.
V plose zelené ,,ZN“ miize byt umisténa cyklostezka.

Technickd infrastruktura:

Zasobovani pitnou vodou

Stav: Obec je zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu. Zdrojem vody je stavajici
vytlak DN 500 z ¢erpaci stanice Celakovice, kterym je piivadéna voda do vodojemu
Celakovice (2 x 300 m?) a do vodojemu Nehvizdy (400 m®). Oba vodojemy jsou navzajem
propojeny. Z vodojemu Nehvizdy (min. kota hladiny 224,17 m n.m.) je voda do spotiebiste
Cerpana prostfednictvim AT stanice na vys$ku v rozmezi 271,42 az 296,42 m n.m. Primérny
vykon AT stanice je 7 1/s, maximdlni 17 I/s. Voda je do obce ptivadéna vytlaénym potrubim
DN 200. Potrubim DN 100 je pfivedena voda ke stavajici ¢istirné odpadnich vod.
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Pro srovnani, dle PRVaK Stiedoceského kraje 2004:

,Obec Nehvizdy je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. Zdrojem
vody je Karany. Obec Nehvizdy je napojena na vytlaény fad DN 500 z Cerpaci stanice
Celakovice, kterym je pfivadéna voda jak do vodojemu Celakovice, tak i do
jednokomorového vodojemu Nehvizdy 400 m® (224,17 m n.m.). Oba vodojemy jsou na stejné
vyskové trovni, ale nemohou spolupracovat. Z vodojemu Nehvizdy je voda ¢erpana do
spotiebiste vytlatnym potrubim DN 200 délky 2,5 km prostfednictvim AT stanice. Primérny
vykon AT stanice je 7 1/s, maximalni 17 I/s. Provozovatelem vodovodu je VaK Zapy s.r.0.

Mistni ¢ast Nehvizdky je zdsobena pitnou vodou z domovnich studni. Kvalita vody neni
sledovana. Mnozstvi vody ve studnich je dostate¢né.*

Navrh: Obec bude i nadale zasobovana pitnou vodou z vetejného vodovodu, systém
zasobovani se neméni. Predpoklada se napojeni novych ploch zastavby a prodlouzeni
vodovodu od COV do Nehvizdek.

Ve Zméné &. 1 UP bylo pro zépadni &ast vyrobni zény stanoveno: Uzemi zmény bude
napojeno na vodovodni fad Mstétice, nebude napojeno na vodovodni systém méstyse
Nehvizdy.

Kanalizace a c¢iSténi odpadnich vod

Stav: Obec fesi ¢isténi odpadnich vod jednotnou kanalizaci, zakon¢enou ¢istirnou
odpadnich vod. Veiejna kanalizace je ve spravé VaK Zapy s.r.o.

Hlavni sbéra¢ DN 500 — 1000 je veden ulici Prazskou, vyustén do COV Nehvizdy, na
ném umisténa odlehcovaci komora, kterd omezuje ptipadné ptivalové vody z celé zapadni
&asti obce. Druhé odlehGovaci komora se nachazi bezprostiedné pred COV a reguluje prichod
destovych pratokt na COV.

Recipientem, do kterého usti odtok z COV i odleh&ované prittoky, je Zaluzsky potok. Do
recipientu se destové vody dostavaji betonovymi troubami DN 1000, které cca po 300 m
prechazi v oteviené koryto, které je na svém zacatku ¢astecné zpevnéno bo¢nim pielivem.
Pozemek pod ptelivem pii vysokych pritocich plni funkei suchého poldru. Oteviené koryto je
vyusténo do nadrze v Nehvizdkach.

Areal Cerozfrucht ma ziizenu retenéni nadrz, ktera zajistuje zpozdéni odtokt dedtovych
vod do kanalizace.

Pro srovnani, dle PRVaK Stifedoc¢eského kraje 2004:

,,Obec Nehvizdy ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit’, na kterou jsou napojeni
vSichni obyvatelé obce. Celkova délka kanaliza¢nich fadu je cca 10,0 km, primér potrubi 250
az 800 mm z betonovych a kameninovych trub.

Odpadni vody jsou touto kanalizaci odvadény na mechanicko-biologickou Cistirnu
odpadnich vod, kterd pracuje na principu nizkozatézované aktivace a sestava z hrubého
predc¢isténi, vertikalniho lapaku pisku, aktivaéni nadrze, dosazovaci nadrze, destové zdrze a
zahust'ovaci nadrZe. Recipientem vy¢isténych odpadnich vod je Zaluzansky potok, do né¢hoz
jsou privadény vy&isténé odpadni vody otevienym prikopem. Kapacita COV je 200 m*/den
(1000 EO, obec Nehvizdy pFipravuje rozsiteni COV na kapacitu 2 500 EO). Pozn.: Kapacita
COV je v soucasné dobé cca 2800 EO.

Provozovatelem kanalizace a Cistirny odpadnich vod je VaK Zapy s.r.0.*

Névrh: Obec bude i nadéle fesit likvidaci odpadnich vod stavajicim kanaliza¢nim
systémem, systém se nemeni.

Ve Zméng &. 1 UP je pro zapadni &ast vyrobni zény stanoveno: Splaskova kanalizace
bude zausténa do Cerpaci stanice a vytlakem vedena na k. 1. Mstétice, nebude napojena na
kanaliza¢ni systém meéstyse Nehvizdy. Likvidace destovych vod bude feSena na vlastnich
pozemcich retencemi a vsakovanim, s prepadem do Celakovického potoka.
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Zasobovani elektrickou energii
Stav: Neuvadeén.

Navrh: Je navrzena pielozka venkovniho vedeni 22 kV, vedouciho severné od centra
obce na jizni okraj, mezi dalnici a obsluznou komunikaci primyslové a skladové zony. Trasa
vedeni umoziuje napojeni jednotlivych primyslovych prostord. Pozn.: Tato stavba je
Zménou ¢ 3 UP upFesnéna.

Pro stavajici a novy rozvoj je navrzen kabelovy vyvod, vedouci pies obec mezi
severovychodnim okrajem po jihozapadni okraj s ptepojenim (vyménou stavajicich
stozarovych TS) na kabel 22 kV. Pozn.: Jednd se o propojeni kabelovych vedeni v ul.
Tousenskd a Horousanska. Tato stavba je v priprave.

Uprava venkovniho vedeni v Nehvizdkach. Pozn.: Tato stavba jiz neni aktudlni, je z UP
vyrazena.

Zasobovani plynem
Stav: Obec je zadsobovana ze stiedotlaké plynovodni sité. Zdrojem plynu je plynova
regulacni stanice. Zemni plyn je do obce pfiveden vysokotlakou ptipojkou DN 100 PN 40.

Névrh: Neuvadén.
Ve Zméné ¢. 1 UP je pro zapadni ¢ast vyrobni zony stanoveno: Uzemi zmény bude
napojeno na plynovodni fad Mstétice.

Zasobovani teplem

Stav: Obec je plynofikovana zemnim plynem. Vyjimku tvoii cca 10 % plné
elektrifikovanych staveb pro bydleni. V primyslu a zeméd¢lstvi je ziskavano teplo
spalovanim topnych olejti, zemniho a zkapalnéného plynu. Spalovanim tuhych paliv je v obci
produkovano cca 25 % tepla a zbytek spalovanim paliv ostatnich.

Névrh: Obec bude fesit zadsobovani teplem priméarné spalovanim zemniho plynu.
Predpoklada se ¢aste¢né setrvani kapalnych paliv, zkapalnéného topného plynu, elektrické
energie a uplatnéni netradi¢nich zdroju, jako napft. solarni energie, a to zejména pro piipravu
TUV v letnim obdobi.

Elektronické komunikace
Stav: Obec je telefonizovana siti Telecom s ustfednou v Celdkovicich.
Néavrh: Neuvadi se.

Nakladani s odpady

Stav: Odvoz tuhého komundlniho odpadu zajist'uje obec smluvnim partnerem AWE
Benatky nad.V obci je ziizen obecni sbérny dvir s dostate¢nou kapacitou a dale plocha u
COV na sbér a zpracovani bioodpadu.

Zemédelské odpady ze Zivocisné vyroby jsou ukladany na urc¢ené skladce a pouzivany
k hnojeni.

Navrh: Separace odpadu bude zajistovana z obytnych i rekreac¢nich objekti a ostatni
vybavenosti. Pro soustfedéni odpadli bude vyuzit obecni pozemek.

Ve Zméné &. 1 UP je stanoveno: Svoz a skladovani tuhého komunalniho odpadu bude
zajistovat v celém tizemi vyrobni zony firma se smluvnim vztahem k provozovateli
pramyslové zony, ktera bude zajistovat i organizaci odvozu tfidéného odpadu.

Obcanské vybaveni charakteru veiejné infrastruktury ani vefejnd prostranstvi nebyla
v pfedchozich etapdch UP textové feSena.
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4.2. Zmény Feeni UP
4.2.1. Ke kap. 4.1. Dopravni infrastruktura

Zmény koncepce jsou zobrazeny ve vykrese €. A3. Dopravni infrastruktura.
Zmeéna ¢. 3 UP dopliuje formulaci textu vyroku a méni koncepci dopravni infrastruktury
nasledujicim zptisobem:

Silni¢ni doprava

Mimouroviiové kiiZzovatka na D11: Vymezeni této stavby vychazi z feseni ZUR
Stiedogeského kraje (jako stavba D135), kde je stavba fesena jako bodovy element. V UP
byla stavba diive vymezena jako liniova stavba doplnéna plochami souvisejici zelené.

Ve Zméné ¢. 3 UP je stavba nové vymezena jako plocha (DS 1), vymezeni této plochy
odpovida rozsahem ptivodnimu vymezeni plochy souvisejici navrzené zelené. Jedna se o
napravu zakresu s ohledem na znéni § 9, odst. 3 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Obchvat Nehvizd — ptelozka silnice €. 11/611:

Tato stavba jiz byla v predchozich etapach UP zapracovana, a to jako liniovy prvek
doplnény plochami navrzené zeleng.

Ve Zméné &. 3 UP je stavba vymezena jako plocha (DS 2), vymezeni této plochy
odpovidé rozsahem plivodnimu vymezeni plochy silnice a souvisejici navrzené zelen€. Jedna
se 0 napravu zakresu s ohledem na znéni § 9, odst. 3 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Obchvat Nehvizdek — pfelozka silnice €. 111/2455 a koridor silnice €. 11/245:

Vymezeni koridoru silnice ¢. 11/245 vychézi z feseni ZUR StiedoGeského kraje (jako
stavba D135), kde je stavba fesena jako liniovy prvek. V UP byla stavba dfive vymezena jako
liniové stavba doplnénd plochami navrzené zelené, a to jako ptelozka silnice ¢. I11/2455.

Ve Zméné ¢. 3 UP je pavodni stavba vymezena jako plocha DS 4, vymezeni této plochy
odpovida rozsahem plivodnimu vymezeni plochy silnice a souvisejici navrzené zelen€. Jedna
se 0 napravu zakresu s ohledem na znéni § 9, odst. 3 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

K plose byl nové doplnén koridor DS 3 na zakladé pozadavku ZUR Stredoceského kraje,
trasou nyn¢;jsi silnice III. tfidy (obchvatu) bude v budoucnu vedena pielozena sil. ¢. 11/245
vedouci k MUK Nehvizdy.

Nove byla doplnéna ustanoveni pro kiizeni novych silnic s liniovymi prvky v krajiné
(Géelové komunikace, biokoridory).

Zelezni¢ni doprava

Vysokorychlostni zelezni¢ni trat’ Praha — Brno, isek Praha — Pofi¢any:

Vymezeni této stavby vychazi z fedeni ZUR Stiedogeského kraje (jako stavba D202), kde
je stavba fesena jako liniovy prvek. V UP byla stavba diive vymezena jako liniova stavba —
koridor uzemni rezervy. Ve Zméné &. 3 UP je stavba piefazena jako koridor zastavitelny
(DD 1).

Zelezniéni trat’ &. 231

Vymezeni této stavby vychazi z fedeni ZUR Stiedogeského kraje (jako stavba D207), kde
je stavba fesena jako liniovy prvek. V UP dosud stavba feSena nebyla.

Ve Zméné &. 3 UP je stavba nové vymezena jako koridor zastavitelny (DD 2).

Komunikacni sit’ v sidle

Doplituje se zékres sit¢ mistnich komunikaci v sidlech.

Rusi se navrhy vybranych mistnich komunikaci s tim, Ze pfesné trasovani bude feSeno az
v navaznych dokumentacich (v plose OS 1, v plose BV 12, v plochach vyroby mezi Nehvizdy
aDI1).
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Upravuje se zakres mistni komunikace v Nehvizdkach podle skutecného stavu.

Dfive navrzené plochy vefejnych prostranstvi jsou ve Zméné &. 3 UP nové oislovany.

Nové jsou Zménou &. 3 UP navrzeny plochy vefejnych prostranstvi pro p&si a
cyklistickou dopravu VP 1, VP 2 a vetejné prostranstvi pro mistni komunikaci — prodlouzeni
VP 5.

Autobusova doprava

V predchozi etapd UP nebyla textové fesena. Zménou ¢&. 3 UP doplnén text o navrh tieti
zastavky autobusové dopravy v Nehvizdech v zapadni &asti sidla. V piedchozi etapé UP byla
zastavka pouze zakreslena v grafické ¢asti (bez uvedeni, ze jde o ndvrh), v textu nebyla
uvedena.

Doplituje se zékres stavajici zastavky v Nehvizdkach.

Doplnéno rovnéz textové ustanoveni o trasach vetejné dopravy.

Doprava v klidu
'V pfedchozi etapé UP nebyla feSena, pravidla pro odstavovani vozidel byla Zménou €. 3
UP doplnéna v kap. 6. Textové ¢asti I.

Cyklisticka a cykloturisticka doprava v krajiné

V predchozi etapd UP nebyla kapitola textové fesena, byly vymezeny pouze navrZené
cyklotrasy v grafické ¢asti.

Zménou ¢&. 3 UP doplnén text o navrzenych radialnich trasach a nové navrzeny obé
mistni trasy.

Ukelové a pé&si komunikace v krajinég, prichodnost krajiny
V ptedchozi etapé¢ UP nebyla kapitola textove fesena.
Zména ¢. 3 UP dopliuje navrzené pési komunikace.

4.2.2. Ke kap. 4.2. Technicka infrastruktura

Zména &. 3 UP nové dopliiuje celou grafickou &ast technické infrastruktury, protoze
vykres ¢i vykresy technické infrastruktury ve stavajici dokumentaci zcela chybi (vykres A4.
Technickéd infrastruktura — vodni hospodaistvi a AS. Technickéd infrastruktura — energetika a
elektronické komunikace).

Zména &. 3 UP upravuje formulaci textu vyroku z ditvodu piehlednosti a jednoznaénosti,
a méni koncepci technické infrastruktury nasledujicim zptisobem:

Zasobovani pitnou vodou

Zména ¢&. 3 UP fedi a méni:

* byl doplnén zakres stavajici sit¢ vodovodu; vodojem Nehvizdy se nachdzi mimo fes.
tizemi na k.u. Celakovice,

* koncepce v textové ¢asti doplnéna o stanoveni zasobovani vodou pro Nehvizdky
(4zemim prochézi vodovodni piivadéc z Nehvizd do Zaluzi, objekty nejsou na néj
dosud pfipojeny, je navrZeno napojeni), pro vyrobni zoénu (stavajici aredly jsou jiz
z Casti ptipojeny, budou piipojovany i dalsi objekty) a pro lokalitu U havirny
(napojena na vodovod obce Horousany, v lokalité se nachazi vodojem),

« Zména ¢&. 3 UP nenavrhuje nové uliéni fady, napojeni navrzenych rozvojovych ploch
bude na stavajici nebo nové vybudované fady, Zména ¢. 3 UP neurduje jejich
umisténi.

Kapacita vodniho zdroje je dostate¢na i pro dalsi rozvoj sidla.
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Kanalizace a c¢iSténi odpadnich vod

Zména ¢&. 3 UP fesi a méni:

* doplnén zékres stavajici sit¢ kanalizace;

« vymezena plocha pro stavajici COV; intenzifikace COV se pfipravuje v horizontu
nékolika let na kapacitu 5000 EO v ramci stavajici plochy, pro dalsi rozsiteni COV
v navaznosti na pokracujici vystavbu je navrzena plocha TI 1;

* koncepce v textové ¢asti doplnéna o stanoveni likvidace odpadnich vod pro Nehvizdky
(individualni likvidace odpadnich vod), pro vyrobni zénu (stavajici arealy jsou jiZ
z Casti ptipojeny, budou pfipojovany i dalsi objekty) a pro lokalitu U havirny (lokalita
ma vlastni COV na pozemku TRE a.s., odvod pie¢isténych vod je veden na tizemi
obce Horousany),

« Zména ¢. 3 UP nenavrhuje nové uliéni fady, napojeni navrzenych rozvojovych ploch
bude na stavajici nebo nové vybudované fady, Zmeéna &. 3 UP neurduje jejich
umisténti.

Zasobovani elektrickou energii

Zména &. 3 UP fesi a méni:

* doplnén zakres stavajici sit¢ VVN (400 kV, 220 kV, 110 kV) a stavajici sit¢ VN 22 kV
(vzdu$na a kabelova vedeni) a trafostanice,

« Zménou ¢&. 3 UP vymezen koridor pro vedeni 400 kV — TR Vyskov — TR Cechy Stred
(posileni v celé délce a pielozka Odolena Voda — Zlosyil), Site koridoru je 600 m dle
pozadavku ZUR SK,

* koncepce zasobovani obce je v textové ¢asti aktualizovana (zruSeny neaktualni navrhy,
doplnéna koncepce navrzenych zmén sité¢ VN),

« Zména ¢&. 3 UP nové navrhuje rudeni nadbyteénych vzdudnych vedeni VN s cilem
maximalné uvolnit zastavitelné plochy od vzdusnych vedeni VN.

Ochrannd pasma elektrickych zatizeni
Zakonem ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikdni a vykonu statni spravy

v energetickych odvétvich a o zmeéné nékterych zakont (energeticky zakon), v platném znéni,
byla v § 46 stanovena ochrannd pasma zaiizeni elektriza¢ni soustavy.
S poukazem na ustanoveni § 98, odst. 2 energetického zakona je pravni rezim
ochrannych pasem nutné posuzovat podle doby jejich vzniku a pravniho ptedpisu u€¢inného
v dob¢ jejich vzniku, tj. zakona ¢. 79/1957 Sb. a jeho provadécim vladnim natizenim ¢.
80/1957 Sb., § 6, zdkona ¢. 222/1994 Sb., § 19, a soucasné platného zékona ¢. 458/2000 Sb.

v platném znéni.

Tabulka ¢. E23: Ochrannd pdsma elektrickych zafizeni

ochranné pasmo
druh el. zaFizeni dle z. dle z. dle v.n. vymezeni
458/2000 | 222/1994 | 80/1957
vyrobna elekFiny 20m 20 m 30m kolmo na oplocem’r nebo na vngjsi lic
obvodového zdiva

Nadzemni vedeni VVN 400 kV 20 m 20 m 25 m od krajniho vodice
Nadzemni vedeni VVN 220 kV 15m 15m 20 m od krajniho vodice
Nadzemni vedeni VVN 110 kV 12 m 12m 15m od krajniho vodice
Nadzemni vedeni VN 22 kV 7m 7m 10 m od krajniho vodice
Podzemni vedeni I m I m I m od krajniho kabelu
Elektricka stanice venkovni 20 m 20 m 30 m vymezeni svislymi od oploceni
Elektricka stanice stozarova 7m 20 m 30m | o vinami ve denymi Ivlib,o Od'
Elektricka stanice kompaktni a zdéna 2m 20 m 30 m ve vodorovné vngjsiho lgce

vzdalenosti obvod. zdiva
Elektricka stanice vestavéna 1 m 20 m 30 m od obestavéni
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Ochrannym pasmem zafizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostiedni blizkosti
tohoto zafizeni uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a
majetku osob. Ochrannymi padsmy jsou chranéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni,
elektrické stanice, vyrobny elektiiny a vedeni métici, ochranné, fidici, zabezpecovaci,
informacni a telekomunikacni techniky (§ 46, odst. 2).

V ochranném pasmu venkovniho vedeni je zakdzano mj. zfizovat stavby ¢i umist'ovat
konstrukce a jind podobnd zatizeni jakoz i uskladiiovat hotlavé a vybusné latky.

Zasobovani plynem

Jako limity vyuziti izemi se uzemi obce tykaji:

* transitni VVTL plynovod RWE Transgas a.s. DN 1000 + 900 + 900, ktery prochézi
mimo fesené tizemi, ale zasahuje do zapadni ¢asti katastru bezpe¢nostnim pasmem
200 m,

* VVTL plynovod DN 500, ktery prochazi severni ¢asti katastru, b.p. 150 m,

* VTL plynovod DN 100, ktery zasobuje Nehvizdy, b.p. 15 m,

* VTL plynovod, ktery okrajové prochazi severovychodnim okrajem katastru u
Nehvizdek, b.p. 30 m.

Zména &. 3 UP fesi a méni:

* doplnén zékres stavajici sit¢ plynovodi VVTL (prochdzi mezi Nehvizdy a Nehvizdy),
do zapadni ¢asti katastru zasahuje o.p. dalstho VVTL, ktery vede mimo fes. uzemi,

* doplnén zakres stavajici sité plynovodi VTL a STL, véetné uli¢nich vedeni; v izemi se
nachdzi dve regulaéni stanice v Nehvizdech (distribu¢ni a primyslova); RS
v Nehvizdkach v byv. ciheln¢ je zrusena, VTL ptivodni vedeni ztstalo v¢. ochranného
pasma,

* koncepce v textové ¢asti doplnéna o stanoveni zdsobovani plynem pro Nehvizdky
(neptedpoklada se napojeni z diivodit malého predpokladaného kapacitniho zatizeni,
rozvoj plynofikace vSak neni vyloucen), pro vyrobni zonu (stavajici arealy jsou jiz
pfipojeny, mohou byt pfipojovany i dalsi objekty) a pro lokalitu U havirny (stavajici
arealy jsou jiz ptipojeny),

« Zména ¢&. 3 UP nenavrhuje nové uliéni fady, napojeni navrzenych rozvojovych ploch
bude na stavajici nebo nové vybudované fady, Zména ¢. 3 UP neurduje jejich
umisténi.

Bezpecnostni a ochrannd pdsma

Zakonem ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkont (energeticky zakon), v platném znéni,
byla v §§ 68 a 69 a piiloze zdkona stanovena ochranna a bezpe¢nostni pasma plynovych
zatizeni, kterd jsou ur¢ena k zamezeni nebo zmirnéni u€inkt ptipadnych havarii plynovych
zafizeni a k ochrang Zivota, zdravi a majetku osob. Ztizovat stavby v bezpe¢nostnim pasmu
1ze pouze s ptedchozim pisemnym souhlasem provozovatele zatizeni.

Dle § 98, odst. (3) energetického zakona zlstavaji u starSich zafizeni v platnosti
bezpecnostni pasma, stanovend podle pfedchozich pravnich pfedpist. Jedna se o zakon
¢. 222/1994 Sb., kde jsou v § 27 a priloze zédkona stanovena bezpecnostni pasma.

(Ochrannd pasma jsou stanovena pouze podle platného zdkona.)

Bezpecnostni padsma

Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni uc¢inkt piipadnych havarii
plynovych zatizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpec¢nosti a majetku osob. Bezpe¢nostnim
pasmem se pro ucely tohoto zakona rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami
vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od pidorysu plynového zafizeni méfeno kolmo na jeho
obrys.
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Plynovody vzniklé pted 4. 7.2009 po 4.7.2009

VVTL plynovodu DN 1000, DN 900 200 m 160 m
VVTL plynovodu DN 500 150 m 120 m
VTL plynovodu do DN 100 véetné 15m 10 m
VTL plynovodu nad DN 100 do DN 250 v¢etné 20 m —

VTL plynovodu nad DN nad 250 40 m —

VTL plynovodu nad DN 100 do DN 300 vcetné — 20 m
VTL plynovodu nad DN 300 do DN 500 vcetné — 30 m
VTL regulaéni stanice 10 m 10 m

STL regula¢ni stanice nema stanoveno bezpe¢nostni pasmo.

Ochrannd pasma

Plynarenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich bezpe¢ného a
spolehlivého provozu. Ochrannym pasmem se pro ucely tohoto zdkona rozumi souvisly
prostor v bezprostiedni blizkosti plynarenského zatizeni, ktery ¢ini:

a) u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodu a plynovodnich ptipojek, jimiZ se rozvadi

plyn v zastavéném tizemi obce 1 m na ob¢ strany od ptidorysu,
b) u ostatnich plynovodi a plynovodnich ptipojek 4 m na obé strany od ptidorysu,
¢) u technologickych objekt 4 m od ptuidorysu (tj. VTL i STL regula¢ni stanice).

Zasobovani teplem
Zmeéna ¢. 3 UP koncepci neméni.

Dilkovody hoflavych kapalin

Tato kapitola nebyla dosud v UP fesena.

Uzemim prochézi stavajici trasy nadfazenych vedeni — ropovod Druzba (sever — jih)
spolecnosti MERO a.s. a dva produktovody spole¢nosti CEPRO a.s. (zapad — vychod).
Vedeni jsou zajisténa katodovou ochranou, ropovod vcetné stanice katodové ochrany.

Na zékladé pozadavku Zasad tzemniho rozvoje Stiedoteského kraje je Zménou ¢&. 3 UP
vymezen koridor pro ropovod Druzba (ptipoloz / zkapacitnéni), v soub&hu se stavajicim
vedenim, prochazejici vyrobni zénou, $ite koridoru je 300 m na zakladé pozadavku ZUR SK.

Elektronické komunikace

Telekomunikace

Uzemim prochézi veiejna sdélovaci vedeni — dalkové a mistni telefonni rozvody. Podél
trasy ropovodu MERO a.s. je vedeno pfislusné sdélovaci vedeni.

Zména ¢&. 3 UP koncepci neméni.

Radiokomunikace

V feseném tzemi se nachazi vysilace mobilnich operatorti:

« Ceské radiokomunikace — na objektu Best a.s.

+ GSM Telefonice O2 — na objektu Cerozfrucht s.r.o. a TRE a.s.
* T-mobile — vé&Z jizn¢ od Nehvizd

Uzemim prochézi RR trasy mobilnich operatort:

« Ceské radiokomunikace — dvé trasy

* GSM Telefonice O2 — dvé trasy

« v izemi se uplatiiuje ochranné pasmo RR trasy Armady CR
Zména ¢&. 3 UP koncepci neméni.
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Ochrannd pasma

Ochranna pasma jsou dana zakonem ¢. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich,
§ 102, 103:

Ochranna pasma vznikaji dnem nabyti pravni moci rozhodnuti vydaného podle
zvlastniho pravniho ptredpisu. Ochranné pasmo podzemnich komunika¢nich vedeni ¢ini 1,5 m
po stranach krajniho vedeni. V ochranném pasmu je zakdzano mj. provadét bez souhlasu jeho
vlastnika zemni préce, zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jina podobna zatizeni.

Parametry ochrannych pasem a rozsah omezeni a podminky ochrany nadzemniho
komunikacniho vedeni, rddiového zatizeni a radiového smérového spoje stanovi piislusny
stavebni Ufad v tomto rozhodnuti.

Nakladani s odpady
Zména ¢. 3 UP koncepci neméni.

4.2.3. Ke kap. 4.3. Ob¢anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Tato kapitola nebyla dosud v UP fedena. Zména &. 3 UP dopliiuje textové vymezeni
ploch obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury.

Zména ¢&. 3 UP méni rozsah téchto ploch:

* vymezuje stabilizované plochy pro ob¢anské vybaveni charakteru vetejné infrastruktury
(jednotlivé objekty ZS + MS + sokolovna) v rozsahu jejich pozemkd, véetnd nové
oteviené budovy skoly v byv. aredlu Xavergen a.s. (jizni ¢ast diive vymezené plochy
obcanského vybaveni OV 2 se méni do ploch stabilizovanych — 2 tfidy zékladni skoly
a Skolni druzina),

 vymezuje stabilizované plochy pro ob¢anské vybaveni — sport, nové vymezena plocha
détského hiisteé Za valem — ve vystavbe,

* difive vymezena plocha ob¢anského vybaveni OV 2 se rozsifuje severnim smérem —
plocha pro budouci zakladni Skolu,

* nové vymezena plocha OV 3 (pfestavba) — rozsifeni arealu uradu meéstyse,

* roz§itena plocha pro sport OS 1 severnim a zdpadnim smér na tkor jinych diive
vymezenych zastavitelnych ploch,

* nové vymezena plocha pro sport OS 2 na tkor jinych diive vymezenych zastavitelnych
ploch.

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru:

Zména &. 3 UP vymezuje stabilizované plochy pro restaurace, postu, obchodni sit’. Pro
diive vymezené zastavitelné plochy OV 1, OV 4 a OV 5 urcyje, Ze zde nebude chranén
charakter vetejné infrastruktury (tj. jedna se o plochy priméarné komeréni).

4.2.4. Ke kap. 4.4. Verejna prostranstvi

Tato kapitola nebyla dosud v UP fedena. Zména &. 3 UP dopliiuje textové vymezeni
ploch vefejnych prostranstvi.

Zména &. 3 UP méni rozsah tchto ploch: doplituje plochy VP 1, VP 2, prodluzuje plochu
VP 5. Nové se vymezuji vSechny navrzené plochy vetejnych prostranstvi — zelené (diive
vymezeny jako zeleni krajinnd) v sidle a v ndvaznosti nané (VZ 1 az VZ 9).

Stanoveni minimalni povinné vyméry pro verejna prostranstvi nad ramec pozemnich
komunikaci (tj. pro zelen, détska hiisté apod.) vyplyva z § 7, odst. (2) vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, kdy pro kazdou zastavitelnou plochu pro bydleni, rekreaci, obanské
vybaveni nebo smiSené obytné plochy za kazdé 2 ha je tfeba vymezit souvisejici plochu
vetejného prostranstvi (mimo pozemni komunikace) min. 1000 m’.
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Toto ustanoveni se tyka navrZenych ploch:

BV 1 3,55 ha — vefejné prostranstvi o min. vyméfe 1000 m?,
BV 2 3,26 ha — vefejné prostranstvi o min. vyméfe 1000 m’,
BV 6 5,49 ha — vefejné prostranstvi o min. vyméfe 2000 m?,
BV 12 10,88 ha — vefejné prostranstvi o min. vyméie 5000 m’,
ov1 2,29 ha — vefejné prostranstvi o min. vyméfe 1000 m?,
ov4 3,93 ha — vefejné prostranstvi o min. vyméfe 1000 m?,
(OAVA 3,63 ha — vefejné prostranstvi o min. vyméfe 1000 m?,
OS1 2,30 ha — vefejné prostranstvi o min. vyméfe 1000 m?,
SO 4 2,23 ha — vefejné prostranstvi o min. vyméfe 1000 m?,

Tato plocha souvisejici zelené mize byt bud’ pfimo soucasti vymezené plochy, mtze byt
zéaroven izolacni zeleni tam, kde je tato zelei navrZzena, piip. mize byt vymezena na plose
sousedici s danou plochou pro bydleni, rekreaci, ob¢anské vybaveni nebo smisené obytné
plochy, napf. v dosud nerealizované plose typu VZ nebo ZK.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. RuSeny text vyroku UP

5.1.1. Puvodni znéni

Pivodni vyrok UP (2007)
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Divod ruseni:

Jedna se o informativni a popisné texty, nestanovuji pravidla pro rozhodovani v izemi.
Popis slozek Zivotniho prostfedi a informaci o vymezeni USES (el), popis limit vyuziti
tizemi v oblasti nerostnych surovin (e2), popis vlivi UP na ZP (e3) a vyhodnoceni vlivi na
pudni fond (e4) neurcuji zddna pravidla o rozhodovani v krajing.

Zmény &. 1 UP a &. 2 UP pouze popisuji disledky Zmén &. 1 UP a &. 2 UP na krajinu.

5.1.2. Pravidla pro rozhodovani v izemi, ktera lze z textu akceptovat

Ani v jednom ze tfi textll nejsou takova pravidla pfimo formulovana.

Z kapitoly ,,Doporuceni* je mozno extrahovat nasledujici pravidla pro zmény v krajin¢:

* zachovani ploch zelené (silni¢ni stromofadi, zahrady, vefejnou zelen v sidlech, solitérni
stromy, meze),

* roz§ifeni zatravnéni podél vodoteci a na svazitych pozemcich (ptirozeny zachyt splachi
z poli), obnova mezi jako protieroznich opatieni.

5.2. Zmény feSeni UP
5.2.1. Ke kap. 5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Zména &. 3 UP doplituje formulaci textu vyroku. Text kapitoly nové uvadi celkovou
koncepci krajiny, popis je psan z perspektivy vysledného vymezeni — tj. dle vysledného
uspofadani po provedeni Zmény &. 3 UP.

Text byl sice noveé doplnén, zahrnuje vSak prevazné skute¢nosti, plynouci z ptedchozich
etap pofizovani UP, pouze je nové textové formuluje. Jedna se o vy&et hlavnich principt,
kterymi se feseni UP a rozhodovani v krajing ¥{di.

Zména ¢&. 3 UP méni koncepci krajiny takto:

» vymezuje se novy druh plochy: Zemédélské plochy — s t€Zbou nerostnych surovin ZPt
(viz také kap. 2 Textové ¢asti I. a kap. E.2. Textové ¢asti II. Odivodnéni), tj. plochy
ornych piid dotcené stanovenym dobyvacim prostorem, ve kterych pribézné probiha
tézba a nasledna rekultivace, vzhledem k rychlosti zmén v uzemi neni praktické
vymezovat zde plochy pro tézbu,

* rusi se diive vymezeny druh ploch ,,té¢Zba Zarovych jild, regenerace uzemi T,
jednotlivé plochy se zatfazuji do ploch ZPt,

* kategorie ploch diive ,,pfirodni nelesni porosty ZN* se méni na zelen krajinna ZK.

5.2.2. Ke kap. 5.2. Uzemni systém ekologické stability

Koncepce USES je Zménou ¢. 3 UP komplexné nové fesena.

Na uzemi méstyse Nehvizdy a v jeho nejbliz§im okoli byl uzemni systém ekologické
stability (dale USES) navrZen jiZ velmi davno v ramci Generelu USES okresu Praha-vychod
(Steflicek 1994). Tato velmi stara dokumentace byla zpracovana v méftitku 1 : 5000, ale
nerespektovala platné Metodické pokyny MZP (1992, 1994) a také jesté neodpovidala
pozdgjsim metodickym pozadavkim pro projektovani USES (Low et al. 1995). Piedevsim
nebyla viibec dodrzovéana prostorova skladba sité kolem 2 km, misty také neodpovidaji
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prostorové parametry skladebnych ¢asti (mala LBC, dlouhé LBK) a n¢kde byly propojovany
zcela neptibuzné biotopy na biotickych bariérach (vysusné x moktadni). Na kiiZeni
mezofilnich a hygrofilnich systémt nebyla jesté vymezovana biocentra smisen¢ho typu (podle
Madéra, Zimova 2005). Tyto koncepéné zcela chybné piistupy se bohuzel i nadale opakuji

v soucasné zpracovavanych uzemnich planech obci (viz hodnoceni déle). Jednotlivé tizemni
plany obci v§ak nemohou fesit koncepcni a preshraniéni vazby na uzemi jinych ORP (chybé&;ji
revize Generelt USES a jejich upfesnéni do Plant USES).

Vy33i hierarchie USES byla fedena v ramci zpracovani UP pouze na sousednim tizemi
obce Vysehotovice (Foglar et al. 2007). Jedna se o mezofilni hajovy nadregionalni biokoridor
(NRBK) ¢. K67/MH Vidrholec-K10. Jeho vymezeni odpovida az na neékteré drobné detaily
pavodnimu zadani z UTP NR-R USES CR (Binova et al. 1996). Umisténi tohoto NRBK do
tidolni nivy figky Vymoly v ZUR SEK (2011) je vak zcela chybné (stanovi§té dubohabfin
nelze umistit na stanovisté jasanovych olsin), ¢imz velmi zasadné narusuje republikovou
koncepci USES vysi hierarchie. V UP Vysehofovice je viak schvéleno spravné vymezeni
tohoto NRBK na strmém pravobieznim svahu udoli ficky Vymoly (vyjma n¢kolika detailt).
Na tento systém ekologické stability byly napojeny prakticky vSechny stanovistné identické
lokéalni systémy mezofilniho hajového typu (MH), které byly vymezeny na feSeném uzemi
meéstyse Nehvizdy.

Vrstva USES v soucasné platném UP Nehvizdy vibec neodpovida metodickym
pfistupim jejich projektovani. Vymezené segmenty LBC ¢i LBK nejsou kontinudlni ani
reprezentativni — mezofilni hajova stanovi§té v hydrickych fadach 2-3 (dale HR) jsou volng
propojovana pies dvé az tii HR na mok¥adni a vodni stanovité v HR 4-5 & naopak, coZ je
metodicky zcela nepfipustné (biotické bariéry). Viibec vSak nebyla feSena prostorova skladba
USES v siti kolem 2 km, a proto byly jiz v roce 2007 schvaleny v UP Nehvizdy rozsahlé
vyrobni a komeré&ni plochy na tkor ploch nezbytnych pro vymezeni lokalniho USES do sité
kolem 2 km.

Prostorova provazanost obnovovangé sité ekologické stability neni vSak feSena ani
v jednom z uzemnich planii sousednich obci (viz hodnoceni podkladi), a proto bylo zna¢né
problematické tento pozadavek metodickych ptistuptt USES doplnit pouze na tizemi obce
Nezhvizdy, aniZ by doglo k ur&itym diléim doplnénim v UP viech sousednich obci. V Planu
USES Nehvizdy byly respektovany viechny zavazné systémy ekologické stability ze
sousednich tizemi, zakotvené a schvélené v UP. Na k¥iZeni mezofilnich a hygrofilnich
stanovist’ se jiZ misty objevuji vloZena biocentra smiseného typu (podle Madéra, Zimova et al.
2006), ale mezofilni systémy zde obvykle kon¢i a dale nepokracuji — netvoii tudiz
reprezentativni systém, ktery by umoznil neomezenou vyménu genetické informace. Velkym
problémem USES v této &asti krajiny na rozhrani tfech ORP Brandys nad Labem, Cesky Brod
a Magistrat Hlavniho mésta Prahy je tedy uplna koncepéni neprovazanost.

V ramci aktualniho zpracovani Planu USES Nehvizdy byly viechny revidované,
aktualizované i nové vymezené skladebné ¢asti USES upfesnény na hranice pozemki KN,
lesnického detailu nebo vyraznych krajinnych rozhrani a rovnéz byla dofeSena prostorova
provéazanost mezi viemi hierarchiemi USES véetné navaznosti do viech sousednich uzemi.
Cely USES byl vymezen vyhradné na ekosystémovém zakladg, tj. s propojovanim p¥ibuznych
stanovist’ ¢i biotopti do systému ekologické stability.

Pro umisténi biocenter byly na feSeném tizemi vyuzity vSechny vétsi plochy se stfednim
(az vysokym) stupném ES, nékteré devastované nebo rekultivované plochy po tézbé
nerostnych surovin a také plochy LBC jiZ schvalené v UP. Vzdalenosti biokoridorti mezi
vSemi biocentry, kterd vzajemné propojuji, neptesahuji 2 km. Prostorova skladba byla
doplnéna tak, aby se vnitini parametry sit¢ ES pohybovaly kolem 2 km. Vzhledem k velmi
rozsahlé zastavénosti v okoli méstyse Nehvizdy (rozvojové vyrobni a komer¢ni plochy), ktera
ptesahuje 3,5 km, a také vzhledem k planovanému soubéznému umisténi trasy VRT podél
dalnice D11 je prostorova skladba USES misty zna¢né anizotropni (napf. cca 3 x 1 km).

Zmena ¢. 3 uzemniho planu Nehvizdy — III. Textova &ast Odiivodnéni Zmény &. 3 UP 91



Tyto vyznamné dopravni komunikace jsou pro optimalni fungovani celého systému
USES velmi problematické, protoZe vytvareji omezend piekonatelné migraéni bariéry
(ptedpoklada se sitka min. 150 m). Z divodl pldnované trasy VRT budou muset byt
v budoucnu nékteré navrzené (nefunkéni) skladebné ¢asti USES jesté upfesiiovany podle
detailngjsich projektovych dokumentaci, aby byl systém ekologické stability po realizaci
alespori ¢asteéné funkéni. Mirné zahusténi skladebnych &asti USES, piedevsim biocenter, i
prostorové skladby podél téchto dopravnich komunikaci podpofi celkové lepsi ekostabilizacni
funkce USES a komunikaéni vazby v p¥iénych smérech, které jsou misty znaéné vzdalené a
budou ve vrcholové &asti Cakovické plosiny migraéné propustné pouze pro pielety. ProtoZe je
ve velmi intenzivni zemé&d¢€lské krajing, a v soucasné dobé jiz i zna¢né zastaveéné, silné
omezena migrace vyssich savctl, nebude ani v budoucnosti realné vybudovani technicky
Z téchto diivodi byla podél dalnice D11 a trasy VRT vymezena blizka protilehla LBC po
obou stranach vyse uvedenych komunikaci, aby byla viibec n&jaka vazba v USES zajisténa.

Pouzité podklady a jejich hodnoceni
« Generel MUSES k.1. Horousany, Kozovazy, Mochov, Nehvizdy a Vysehotovice (Ing.
Steflicek J., 1994).

Dokumentace nebyla zpracovana podle Metodickych pokynit MZP (1992, 1994), pro
vymezeni USES zcela chybé&ji analytické podklady — aktualni stav krajiny a
stanovistni analyza (STG), v koncepci ekologické sité nebyla viibec feSena prostorova
skladba kolem 2 km; vy3$3i hierarchie USES jestd nebyla fesena podle UTP NRaR
USES CR).

« UP obce Mochov (Ak. arch. Z. Krasova, 1999)

Chybné vymezeny NRBK K67MH, nedodrzena osa MH ani prostorové parametry
skladebnych ¢asti.

« UP obce Jirny (Ateliér Charvat, 1999) + zmény &. 1 aZ 6

V &irsich souvislostech nebyla viibec fedena prostorova skladba USES kolem 2 km — po
okrajich feSeného tizemi chybi mezofilni hdjové LBK; moktadni systém vymezeny po
Jirenském potoce kon¢i pied dalnici a nikam nepokracuje — netvori tudiz systém;
USES vychazel ztejmé z chybné koncepce starého Generelu USES.

« UP obce Celakovice (Danda J. - ARCHDAN, 2004).

Chybné vymezeny NRBK K67/MH do zamoktované udolni nivy ficky Vymoly — osa
MH vedena nad nivou; v lokalni hierarchii viibec nefesena prostorova skladba kolem
2 km.

« UP Vysehotovice (AK Petr Foglar, 2007).

Drobné chyby ve vymezeni NRBK MH, misty v MH NRBK napldnovana vodni nadrz —
chybi zde tudiz ¢ast MH nad nivou!, na kiizeni MZF a HGF systému chybi BC, viibec
neodpovida prostorové skladba lokalniho USES kolem 2km — nevyzna¢ena 7adna
napojeni LBK do sousednich uzemi s vazbou na pifechod D11+VRT, jde nejspise o
chybné koncepcni feSeni Generelu).

« UP obce Horousany (Eisemhammerova R., 2009)

Mezofilni hdjovy LBK kon¢i v hygrofilnim systému — ve smiSeném LBC — avSak bez
dalsiho pokracovani a netvoii tudiz systém pro migraci téchto organismu;

v severozapadni ¢asti nevyznacena zadna napojeni LBK do sousednich tzemi, kde
viibec neodpovida prostorova skladba lokalniho USES kolem 2 km)

« UP Nehvizdy (Danda J. - ARCHDAN, 2007)

Vymezeni USES v UP viibec neodpovida pozadovanym metodickym piistupiim jejich
projektovani; jsou zde propojovana stanovisté a biotopy na vyraznych biotickych
bariérach, coz je metodicky neptipustné; neodpovidaji ani prostorové parametry
skladebnych ¢asti — LBK delsi nez 2 km; v SirSich souvislostech nebyla viibec
nefedena prostorova skladba USES kolem 2 km.
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Odivodnéni koncepce USES

Aktualné pritomné systémy ekologické stability v posloupnosti od nadregionalni trovné
(NR) k regiondlni (R) a lokdlni arovni (L) byly v $ir§im zdjmovém uzemi na rozhrani
spravnich izemi ORP Brandys nad Labem, Cesky Brod a Magistrat Hlavniho mésta Prahy
prostoroveé provazany a vytvareji logicky systém ekologické stability vymezeny vyhradné na
ekosystémovém zakladé (biotopovém ¢i stanovistnim). V feSeném uzemi byly proto feSeny
navaznosti do vSech sousednich uzemi.

USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na hranice pozemkt KN, p¥ipadn& na
aktualni krajinnd rozhrani.

Vy33i hierarchie USES vychazi z celorepublikové koncepce zalozené v UTP NR-R
USES CR (Binova et al. 1996) a byla fakticky pfevzata z platnych Zasad uzemniho rozvoje
Stredodeského kraje (2011; dale ZUR SK). Lokalni systémy ekologické stability byly na
feseném vuzemi v irich vazbach detailng provazany na USES vy3si hierarchie, tj. na
nadregionalni a regionalni drovné.

Piirodni (funkéni) skladebné &asti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou
nezastavitelnym uzemim. Biocentra musi byt vyhradné plochy pfirodni. V biokoridorech se
ptipoustéji nekteré prekryvné funkce, napt. pficné vedeni liniovych staveb nebo umisténi
drobnych technickych objektt apod.

Nadregionalni tiroveii USES

Tato nejvyssi hierarchicka troveii se na feSeném uzemi méstyse Nehvizdy ani v jeji
blizkosti nevyskytuje. Nejblizsi nadregionalni biokoridory (NRBK) jsou vedeny tudolni nivou
teky Labe u Celdkovic (NRBK & K10/V, N) a po jihovychodnim svahu udoli #i¢ky Vymoly u
Uval (NRBK &. K67/MH).

Regionélni troveit USES

Tato nasledujici nizsi hierarchicka uroven se na feSeném uzemi méstyse Nehvizdy ani
v jeji blizkosti rovnéz nevyskytuje. Nejblizsi regionalni biokoridor (RBK) je veden udolim
Vinofského potoka u Brandysa nad Labem (RBK ¢. RK1152/V + N + MH).

Lokalni troveii USES

Krajina znaén& ploché Cakovické kiidové tabule mé velmi silné narusenou kostru
ekologické stability. Pfirod¢ blizkych porostl je zde mizivé procento a kromé toho je uzemi
devastovano tézbou keramickych zaruvzdornych jili. Ve vrcholové poloze tabule prevazuji
potencialni mezofilni hajova (MH) stanovisté. Vzhledem k rozsahlé zastavbe sidel jsou zde
omezeny také komunikaéni vazby v moktadnich biotopech resp. na zamokfovanych
stanovistich — jediny takovy potencidlné funkéni systém se nachazi v SirS§im izemi mezi
udolnicemi Svémyslické svodnice a Jirenského potoka. VSechny ostatni systémy ekologické
stability jsou proto na Cakovické tabuli zaloZeny na mezofilnich hajovych stanovistich
v pozadované siti kolem 2 km a vesmés podél komunikacnich linii (Zeleznice, silnice, polni
cesty). Vyznamnymi umélymi bariérami jsou zde dalnice D11 Praha — Hradec Kréalové a
planovana soubézna vysokorychlostni zelezni¢ni trat’, kde je nedostatek priichodti pro migraci
zivocicht (nejblizsi jsou propustek Rokytky u Hornich Pocernic a ptemosténi tdoli ficky
Vymoly u Mochova; jejich vzdalenost je vSak 14 km).

Pro umisténi biocenter nebo biokoridori byly vyuzity prakticky vSechny dievinné
porosty nebo sukcesni plochy, véetné rekultivovanych ploch a pozistatkii po té€Zb¢ surovin
(haldy, tézebny).

Prechody pies dalnici D11 a budouci soubézné VRT nebyly prozatim navrhovany jako
»suché ekodukty* z diivodu znaéné¢ omezené migrace, predevsim vyssich savcl. Velmi
negativnim jevem jsou rozsahlé a souvislé vyrobni a logistické aredly a oboustranné oploceni
obou dopravnich tras. Jako ndhradni feSeni jsou ve vzdalenosti cca 4 km vymezeny ,,vzdusné
prechody* mezi blizkymi biocentry umisténymi na okrajich spole¢ného a relativné Sirokého
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koridoru délnice a budouci VRT (podpora migrace ptactva, hmyzu apod.). Priichod pro vyssi
savce umoznuje ziejme pouze premosténi udoli ficky Vymoly u Mochova (celkem dva mosty
— pfes mistni silnici a udolni nivu).

Lokalni systémy ekologické stability, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, dopliiuji vesmés
sité vyssich hierarchii do pozadované zakladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou
buiikou kolem 2 km). Lokalni troven se vymezuje pievazné na terestrickych stanovistich
(vodni tok mé pouze migraéni funkci).

Piehled vymezenych hygrofilnich systémi ekologické stability:
Na feSeném uzemi méstyse Nehvizdy nebyly vymezeny zadné hygrofilni systémy na
lokalni Grovni z divodu umisténi na vysusné kiidové plosing.

Piehled vymezenych mezofilnich systémii ekologické stability:

Mezofilni systémy ekologické stability propojuji v pozadované prostorové skladbé celou
Cakovickou plosinu s mezofilnim hajovym NRBK ¢. K67/MH vymezeném jizné od feseného
uzemi na pravobieznim svahu udoli ficky Vymoly (na k¥izeni s idolni nivou musi byt vzdy
umisténa biocentra smiSené¢ho typu). Severné od feSeného tizemi se tyto systémy propojuji az
do nivniho NRBK ¢. K10/N tfeky Labe (pfechody tvrdymi luhy pies labskou nivu musi byt
feSeny také v biocentrech smiSeného typu).

Viechny vymezené ,,suché* systémy ekologické stability jsou na Cakovické ploging
prevazné nefunkéni (rozséhlé hony orné pudy, plochy devastované téZzbou, Siroka preruseni
dalnici a budouci soubéznou VRT). Malo funkéni jsou prozatim nékteré rekultivované plochy
po t&€zbé, které vsak podléhaji postupné sukcesi a bude je nutné v tomto potencialné
priznivém stavu ponechat.

Podptirné systémy lokalniho USES

Lokalni sit” ES byla na spravnim Gzemi méstyse Nehvizdy a v navazujicim tizemi
doplnéna ve smyslu § 6 vyhlasky MZP &. 395/1992 Sb. (v platném znéni) podpirnym
systémem interak¢nich prvka (IP) a vyznamnych krajinnych prvkt (VKP registrované i noveé
navrzené). K témto krajinotvornym prvkim byly zahrnovany piedevsim vzacné vodni a
mokftadni biotopy a porosty ptirodé blizké zelenég, které nebyly zahrnuty ke skladebnym
sastem USES, a to predeviim z diivodu velmi silné narusené kostry ekologické stability ve
velmi intenzivni zemédélské krajiné.

5.2.3. Ke kap. 5.3. Plochy a liniové prvky s navrzenou zménou vyuziti v krajiné

Zména &. 3 UP dopliiuje formulaci textu vyroku, dopliiuje do vyrokové &asti seznam
ploch zmén v krajing.

Zména &. 3 UP dale méni prostorové vymezeni nékterych ploch zmén v krajin&. Popis a
odtivodnéni jednotlivych zmén (z perspektivy vysledného vymezeni — tj. dle vysledného
rozsahu a oznaceni), je uveden v nésledujicim textu a $itkove uspotadané tab. ¢. E24.

Nove se vymezuje plocha ZK 20, ur¢ena pro lesopark — pfirodni porosty s moznosti
doplnéni prvky vetfejné zelené (hfisté, altanky, lavicky). Plocha je vymezena v Gizemi po
dokoncené t€Zb¢ nerostnych surovin, v plose se zru§enym dobyvacim prostorem (vyjmuté
uzemi prostoroveé uvnité DP). Vklinéna do plochy je vymezena ploch PP 5, kde bude umisténo
lokalni biocentrum LBC 7.
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Tabulka & E24: Prehled ploch zmén v krajiné, navrienych Zménou & 3 UP

puvodni zatazeni do ploch novy kéd | nové zarazeni do popis zmé&ny navrzené Zménou ¢&. 3 | odtivodnéni zmény navrzené Zménou &. 3 UP
ploch UP
ptirodni nelesni porosty ZK 1 zeleni krajinna ZK | do plochy se priclenuje i diive plocha ,,ZNO* pro sport nema vétsi vyznam, plochy pro sport
(,ZN*) — navrh; sportovni a vymezena ploch sportu v zeleni stabilizované i navrhové jsou v UP vymezeny v dostateném
rekreacni zatizeni v zeleni »ZNO; plocha se rozsifuje mnozstvi; rozsiteni plochy na tikor orné pidy vyplyva ze
(,ZNO®) — navrh; orna ptida severnim smérem — novy zabor zmény koncepce vymezeni severni hranice sidla nové
(,OP*) — stav ZPF navrzenou komunikaci pro cyklisty a p&si, zelen byla
vymezena mezi komunikaci a plochami orné pidy
pfirodni nelesni porosty 7K 2 zelen krajinna ZK | plocha se rozsifuje severnim roz$ifeni plochy na tkor orné pidy vyplyva ze zmény
(,ZN*) — navrh; orna ptida smérem — novy zabor ZPF koncepce vymezeni severni hranice sidla nové navrzenou
(,OP*) —stav komunikaci pro cyklisty a pési, zelen byla vymezena mezi
komunikaci a plochami orné pidy
pfirodni nelesni porosty ZK3 zelen krajinna ZK | plocha se rozsituje zapadnim nejedna se ve skute¢nosti o ornou; upfesnéni vymezeni hranice
(,ZN*) — navrh; orna ptida smérem o zbylé plochy byv. stavajici plochy brownfieldu az po hranice orné ptdy,
(,,OP*) —stav cihelny aktualizace dle skutecného stavu, upfesnéni dle KN
pfirodni nelesni porosty 7K 4 zelen krajinna ZK | dfive navrZena plocha pro zelen, |—
(,ZN*) — navrh beze zmény
ptirodni nelesni porosty 7K 5 zelen krajinna ZK | dfive navrzeny pas zelené se diive navrzena plocha se rozsituje az po hranici pozemku,
(,ZN*) — navrh; orna pida roz§ifuje severozapadnim smérem | pozemek je v majetku obce, soucasti pozemku je i ¢istirna
(,;,OP*) — stav na ukor stavajicich ploch orné odpadnich vod, zvySeni rozsahu ploch zelené v krajiné
pudy
ptirodni nelesni porosty 7ZK 6 zelen krajinna ZK | dfive navrzena plocha pro zele, —
(,ZN*) —navrh beze zmény
pfirodni nelesni porosty ZK7 zelen krajinna ZK | formalni zména z ploch stabi- plocha byla vymezena v predchozich etapach UP jako
(,»ZN%) — stav lizovanych na navrhovou (oprava) | stabilizovana, av§ak dosud zde zelen neni, proto Zménou €. 3
UP pievedena na navrhovou
pfirodni nelesni porosty ZK 8 zelen krajinna ZK | dfive navrZena plocha pro zelen, |—
(,ZN“) —navrh beze zmény
ptirodni nelesni porosty 7ZK9 zelen krajinna ZK | dfive navrzena plocha pro zelen, —
(,ZN*) — navrh beze zmény
pfirodni nelesni porosty ZK 10 zelen krajinna ZK | dfive navrZeny pas zelen¢ pii Zménou &. 3 UP rozsifeny plochy zelené pro USES

(,,ZN*) — navrh; orna ptda
(,,OP*) —stav

silnici, doplnén druhy tsek severné
od navrzené vyrobni plochy
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pfirodni nelesni porosty ZK 11 zelen krajinna ZK | dfive navrZena plocha pro zelen, |—

(,ZN*) — navrh beze zmény

pfirodni nelesni porosty ZK 12 zelen krajinna ZK | dfive navrzena plocha pro zelen, &ast plochy byla vymezena v predchozich etapach UP jako

(,ZN*) — stav, navrh ¢ast plochy formalni zména stabilizovana, av§ak dosud zde zeleti neni, proto byla Zménou
z ploch stabilizovanych na &. 3 UP pievedena na navrhovou
navrhovou (oprava)

pfirodni nelesni porosty ZK 13 zelen krajinna ZK | dfive navrzena plocha pro zelen, &ast plochy byla vymezena v predchozich etapach UP jako

(,ZN*) — stav, navrh ¢ast plochy formalni zména stabilizovana, avSak dosud zde zelen neni, proto byla Zménou
z ploch stabilizovanych na &. 3 UP prevedena na navrhovou
navrhovou (oprava)

pfirodni nelesni porosty 7K 14 zelen krajinna ZK | formalni zména z ploch plocha byla vymezena v piedchozich etapach UP jako

(,»ZN%) — stav stabilizovanych na navrhovou stabilizovana, avSak dosud zde zelen neni, proto Zménou ¢&. 3
(oprava) UP prevedena na navrhovou

pfirodni nelesni porosty ZK 15 zelen krajinna ZK | dfive navrZena plocha pro zelen, |—

(,ZN“) —navrh beze zmény

ptirodni nelesni porosty ZK 16 zelen krajinna ZK | dfive navrzena plocha pro zelen, —

(,ZN*) — navrh beze zmény

pfirodni nelesni porosty 7K 17 zelen krajinna ZK | formalni zména z ploch plocha byla vymezena v piedchozich etapach UP jako

(,ZN%) — stav stabilizovanych na navrhovou stabilizovana, av§ak dosud zde zeleti neni, proto Zménou ¢. 3
(oprava) UP prevedena na navrhovou

pfirodni nelesni porosty ZK 18 zelen krajinna ZK | formalni zména z ploch plocha byla vymezena v piedchozich etapach UP jako

(,ZN%) — stav stabilizovanych na navrhovou stabilizovana, av§ak dosud zde zeleti neni, proto Zménou ¢. 3
(oprava) UP prevedena na navrhovou

orna puda (,,OP®) — stav 7ZK 19 zelen krajinnd ZK | nov€ vymezena plocha Zménou ¢. 3 UP rozsiteny plochy zelené pro USES

orna puda (,,OP*) — stav; 7K 20 zelen krajinna ZK | nové vymezena plocha na plose po dokonéené t€zbé mimo stanoveny DP se Zménou

tézba Zarovych jilt, rege- &. 3 UP vymezuje plocha pro lesopark, kombinace piirodnich a

nerace Uzemi (,, 1) — navrh rekrea¢nich funkci, vnofena plocha zelené pro USES

orna puda (,,OP®) — stav 7K 21 zelen krajinnd ZK | nov€ vymezena plocha Zménou ¢. 3 UP rozsiteny plochy zelené pro USES

pfirodni nelesni porosty 7K 22 zelen krajinna ZK | dfive navrZena plocha pro zelen, |—

(,ZN“) —navrh beze zmény

ptirodni nelesni porosty 7K 23 zelen krajinna ZK | dfive navrzena plocha pro zelen, —

(,ZN*) — navrh beze zmény

pfirodni nelesni porosty 7K 24 zelen krajinna ZK | formalni zména z ploch plocha byla vymezena v piedchozich etapach UP jako

(,ZN%) — stav stabilizovanych na navrhovou stabilizovana, av§ak dosud zde zeleti neni, proto Zménou ¢. 3

(oprava)

UP prevedena na navrhovou
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pfirodni nelesni porosty 7K 25 zelen krajinna ZK | formalni zména z ploch plocha byla vymezena v piedchozich etapach UP jako

(,»ZN%) — stav stabilizovanych na navrhovou stabilizovana, avSak dosud zde zeleni neni, proto Zménou €. 3
(oprava) UP prevedena na navrhovou

orna puida (,,OP*) — stav 7K 26 zelen krajinnd ZK | nové vymezena plocha Zménou &. 3 UP rozsiieny plochy zelené pro USES

orna puda (,,OP®) — stav 7K 27 zelen krajinnd ZK | nov€ vymezena plocha Zménou ¢. 3 UP rozsiteny plochy zelené pro USES

ptirodni nelesni porosty 7K 28 zelen krajinna ZK | dfive navrzena plocha pro zeler, —

(,ZN*“) —navrh beze zmény

pfirodni nelesni porosty 7K 29 zelen krajinna ZK | ¢ast — diive navrzeny pas zelen¢ ¢ast zmén — Zména ¢. 3 UP rozsifuje zeleri tak, aby byl pas

(,ZN) — stav, navrh; podél navrzené komunikace VP 3 | zelen€ vymezen podél celé jizni stany navrzené komunikace;

komer¢ni plochy, nerusici se prostorove upravuje na ukor &ast zmé&n — plocha byla vymezena v pedchozich etapach UP

vyroba, sklady (,,VN*) — stav; dalsich dfive navrzenych ploch a | jako stabilizovana, avSak dosud zde zelet neni, proto Zménou

orna puda (,,OP*) — stav; &asti orné; Sast — formalni zména | &. 3 UP prevedena na navrhovou

plochy pro zemédélskou ko- z ploch stabilizovanych na

merci (,,ZVO2 ¢ast) — navrh navrhovou (oprava)

pfirodni nelesni porosty ZK 30 zelen krajinna ZK | dfive navrzena plocha pro zelen, &ast plochy byla vymezena v predchozich etapach UP jako

(,ZN*) — stav, navrh ¢ast plochy formalni zména stabilizovana, avSak dosud zde zelen neni, proto byla Zménou
z ploch stabilizovanych na &. 3 UP prevedena na navrhovou
navrhovou (oprava)

pfirodni nelesni porosty 7K 31 zelen krajinna ZK | dfive navrZena plocha pro zelen, |—

(,,ZN*) — navrh doplnéno poradové Cislo

pfirodni nelesni porosty 7K 32 zelen krajinna ZK | dfive navrZena plocha pro zelen, |—

(,ZN“) —navrh beze zmény

ptirodni nelesni porosty 7K 33 zelen krajinna ZK | dfive navrzena plocha pro zele, —

(,ZN*) — navrh beze zmény

orna puda, plochy pro PP1 plochy pfirodni PP | nové vymezena plocha Zménou &. 3 UP rozsiieny plochy zelené pro USES (plocha

péstovani zeleniny (,,OP*) — pro biocentrum)

stav; ptirodni nelesni porosty

(,ZN*) — navrh

orna puda, plochy pro PP 2 plochy piirodni PP | dfive navrzena plocha pro zeleti, |Zménou &. 3 UP rozsiieny plochy zelené pro USES (plocha

péstovani zeleniny (,,OP*) — roz§ifena jiznim smérem, zména | pro biocentrum)

stav; prirodni nelesni porosty zafazeni

(,ZN*) —navrh

orna puda, plochy pro PP3 plochy piirodni PP | dfive navrzena plocha pro zelefi, | Zménou &. 3 UP rozsiieny plochy zelené pro USES (plocha

péstovani zeleniny (,,OP*) — roz§ifena severnim smérem, zména | pro biocentrum)

stav; prirodni nelesni porosty zafazeni
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(,ZN“) —navrh

ptirodni nelesni porosty PP 4 plochy ptirodni PP | dfive navrzena plocha pro zelei, | Zménou ¢. 3 UP nové zafazena jako plocha pro biocentrum
(,,ZN*) — stav, navrh beze zmény, zména zarazeni

orna puda, plochy pro pésto- |PP 5 plochy pfirodni PP | nové vymezena plocha na plose po dokoncené t&€zbé mimo stanoveny DP se Zménou
vani zeleniny (,,OP*) — stav; &. 3 UP nové vymezuje plocha pro lesopark, nové zafazena
tézba zarovych jilt, rege- jako plocha pro biocentrum

nerace Uzemi (,,T°) — navrh

orna puda, plochy pro PP 6 plochy pfirodni PP |z mensi ¢asti diive navrzena Zménou &. 3 UP rozsiieny plochy zelené pro USES (plocha
péstovani zeleniny (,,OP*) — plocha pro zelen, rozsitfena pro biocentrum)

stav; ptirodni nelesni porosty zapadnim smérem, zména zarazeni

(,ZN“) —navrh

orna puda, plochy pro pésto- |PP 7 plochy ptirodni PP | nov€ vymezena plocha Zménou ¢. 3 UP rozsiteny plochy zelené pro USES (plocha
vani zeleniny (,,OP*) — stav pro biocentrum)

orna puda, plochy pro PP 8 plochy piirodni PP | dfive navrzena plocha pro zeleti, | Zménou &. 3 UP rozsiieny plochy zelené pro USES (plocha
péstovani zeleniny (,,OP*) — roz§ifena zapadnim smérem, pro biocentrum)

stav; prirodni nelesni porosty zména zatazeni

(,ZN*) — stav a navrh

Pi‘ehled ploch zmén v krajiné po Zméné & 3 UP

Tabulka ¢ E25: Prirodni plochy (PP)

oznaceni | lokalita

vyméra (m”) | druh pozemku

BPEJ

uvnité ZU | limity vyuZiti izemi

PP 1 Nehvizdy severozapad

29313 | orna ptida L.t

ne 0.p. silnice, 0.p. vodovodu

PP 2 Nehvizdky

17857 | orna pida,

I.all.tf. |ne

uzemi s archeologickymi nalezy, meliorace, o.p. VNN, trasa a 0.p. a b.p. VVTL

TTP plynovodu, o.p. katodové ochrany, trasa a o.p. produktovodu 100 m
PP 3 do Mochova 35931 | orna pida, L.t ne 0.p. silnice, 0.p. VVN, o.p. produktovodu 300 m
ostatni plocha
PP 4 U Novych skal 54793 | orné ptida II. . ne VKP, o.p. silnice, trasa a o.p. produktovodu 100 m
PP 5 Ke skale (lesopark) 31467 | orné piida I11. tf. ne CHLU
PP 6 ke Kunstatu 30083 | orna piida I.alll. tf&. |ne uzemi s archeologickymi nalezy, CHLU, o.p. silnice

PP 7 u dalnice a vlecka (¢ast 3130 | orna ptida 111 tt. ne o0.p. silnice, o.p. zeleznice, o.p. produktovodu 300 m, o.p. VVTL plynovodu
v k.u. Jirny)
PP 8 vyrobni zéna Mstétice 31679 | orna ptida I.alll tf. |ne o.p. vlecky, trasa a o.p. ropovodu 100 m, trasa katodové ochrany, o.p. sdé€lovaciho

(Cast v k.a. Jirny)

vedeni

celkem

234253
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Tabulka ¢ E26: Zeleri krajinnd (ZK)

oznaceni | lokalita vyméra | druh pozemku | BPEJ uvnitf limity vyuziti uzemi
(m?) zU
ZK 1 Nehvizdy 67182 | ornd puda, I.alll tf. |ne o0.p. silnice, o0.p. sdél. vedeni
ostatni plocha
ZK 2 Nehvizdy 27509 | orna puda, L. ti. cast 0.p. silnice (min.), 0.p. a b.p. VTL plynovodu, o.p. VVN, trasa vodovodu a kanalizace
ostatni plocha
ZK 3 Nehvizdky 39755 | ornd puda, I alll t¥. | ¢ast uzemi s archeologickymi nalezy, haldy, trasa a 0.p. a b.p. VTL plynovodu, b.p. VVTL plynovodu, o.p.
ostatni plocha produktovodu 300 m
ZK 4 Nehvizdky 35515 | orna ptida Lall.tf. |ne uzemi s archeologickymi nalezy, o.p. silnice, trasa a 0.p. VN, trasa a o.p. a b.p. VVTL plynovodu, o.p.
katodové ochrany, o.p. produktovodu 100 m
ZK'5 uCoVv 22309 | orna ptida Lall.tt. |ne uzemi s archeologickymi nalezy, meliorace, vodni tok, trasa a 0.p. VVN a VN, b.p. VVTL plynovodu,
trasa a o.p. produktovodu 100 m, vedeni katodové ochrany, sdél. vedeni, trasa vodovodu a kanalizace
ZK 6 uCoVv 5611 | orna ptida Lall.tt. |ne uzemi s archeologickymi nalezy, trasa a o.p. VVN a VN, b.p. VVTL plynovodu, trasa a o.p.
produktovodu 100 m
ZK 7 Nehvizdky 11909 | orna ptida LLall.tf. |ne —
ZK 8 Nehvizdy 19096 | orna piida L. tf. ne trasa kanalizace, o.p. VVN
ZK 9 Prazska vychod 12477 | orné piida L. tf. ne o0.p. silnice, 0.p. VVN, trasa sd€lovaciho vedeni, o.p. produktovodu 300 m, trasa kanalizace
ZK 10 |k Nehvizdkam 8250 | orna ptda L. t&. ne uzemi s archeologickymi nalezy, o.p. silnice, trasa a 0.p. VVN, b.p. VVTL plynovodu, trasa a o.p.
produktovodu 100 m
ZK 11 | vychod 14476 | orna pida, L t&. ne meliorace, o.p. silnice, trasa a o.p. produktovodu 100 m, trasa a 0.p. a b.p. VVTL plynovodu, trasa a
ostatni plocha o.p. VVN
ZK 12 | u Novych skal 40226 | orna ptuda Lall.tf#. |ne VKP registrovany, trasa a o.p. produktovodu 100 m
ZK 13 | udélnice 24561 | orna pida I1. tf. ne vyhradni lozisko, o.p. silnice, o.p. produktovodu 300 m
ZK 14 | u délnice 23161 | orna ptda, Lall.tt. |ne vyhradni lozisko, o.p. silnice, trasa a o.p. produktovodu 100 m, o.p. VVN
ostatni plocha
ZK 15 |k VySehotovicim | 4450 | orna pida, L.all.tf. |ne CHLU, vyhradni loZisko, o.p. silnice
ostatni plocha
ZK 16 |k Vysehotoviciim 3381 | orna pida L.all.tf. |ne CHLU, vyhradni loZisko, o.p. silnice
ZK 17 |udalnice 10523 | orna ptda, L.all.tf. |ne CHLU, o.p. silnice, 0.p. VN
ostatni plocha
ZK 18 |u dalnice 27953 | orna puida 1. tf. ne CHLU, o.p. silnice
ZK 19 |k lesoparku 20089 | orna piida I, I, L. | ne CHLU, vyhradni lozisko, dobyvaci prostor, o.p. silnice, 0.p. VN
ti.
ZK 20 |Ke skale 60538 | orna ptida I.alll tf. |ne CHLU, okrajové LBK
(lesopark)
ZK 21 |k lesoparku 9125 | orné ptida 1. tf. ne CHLU, dobyvaci prostor, o.p. silnice
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ZK 22 do Horousan 15151 | orné ptda, I,1I.aV.|ne CHLU, o0.p. silnice, 0.p. sd€lovaciho vedeni
ostatni plocha | .
ZK 23 | do Horou$an 16191 | orné piida I.alll tf. |ne CHLU, o.p. silnice, o.p. sdélovaciho vedeni, o.p. STL plynu
ZK 24 | udalnice 18203 | orné piida II1. tF. ne uzemi s archeologickymi nalezy, o.p. silnice
ZK 25 |udalnice 18695 | orné piida I.alll tf. |ne uzemi s archeologickymi nalezy, o.p. silnice, o.p. vlecky (min.), trasa a 0.p. ropovodu 100 m, o.p. VN
ZK 26 |uvlecCky jih 4731 | orna ptida II1. tf. ne 0.p. vle¢ky, b.p. VVTL plynovodu, o.p. VVN
ZK 27 |uvlecky zépad 6079 | orna ptida II1. tf. ne o0.p. vle¢ky, b.p. VVTL plynovodu, o.p. ropovodu 300 m
ZK 28 | Prazska zapad 4571 | orna pida II1. tf. ne o0.p. silnice, o.p. vlecky (min.), trasa a 0.p. ropovodu 100 m, o.p. sd€lovaciho vedeni
ZK 29 | do Mstétic 22965 | orna puda, sad, | III. tf. ne o0.p. vlecky, o.p. VN, trasa a o.p. ropovodu 100 m, trasa katodové ochrany
ostatni plocha
ZK 30 | do Mstétic 18520 | orné piida I.alll tf. |ne 0.p. ropovodu 100 m, o.p. sd€lovaciho vedeni
ZK 31 |uvlecky sever 14844 | orné piida 111 tf. ne 0.p. vle€ky, o.p. ropovodu 100 m
ZK 32 | do Tousné 17454 | orna pida, L t&. ne o.p. silnice, o.p. zeleznice, trasa a o.p. produktovodu 100 m, o.p. katodové ochrany, trasa a o0.p. a b.p.
ostatni plocha VVTL plynovodu, o.p. VVN
ZK 33 | do Tousné 16081 | orna pida, TTP | L. t&. ne o.p. silnice, o.p. zeleznice, trasa a o0.p. produktovodu 100 m, o.p. katodové ochrany, trasa a o0.p. a b.p.
VVTL plynovodu, o0.p. VVN
celkem 661581
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6. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

6.1. Ruseny text vyroku UP

6.1.1. Puvodni znéni

Pivodni vyrok UP (2007)
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Duvod ruseni:

Ustanoveni jsou pojednédna chaoticky a nepiehledné (smiSena ustanoveni o pfipustném ¢i
nepiipustném vyuziti s podminkami plosného a prostorového uspotadani — dale PPaPU),
nejsou jasné vymezena ustanoveni pro vS§echny druhy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
neni jasn¢ vzdy stanoveno hlavni vyuziti, u nékterych druhii ploch chybi podminky plosného
a prostorového usporadani; zcela chybi ustanoveni ve vztahu k § 18, odst. 5 stavebniho
zékona.

6.1.2. Pravidla pro rozhodovani v uzemi, ktera lze z textu akceptovat

Seznam ustanoveni je seskupen dle jednotlivych druhtl ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti (novy nazev / stary nazev) a dle jednotlivych podkapitol (hlavni vyuziti, ptipustné —
podmine¢né piipustné — neptipustné vyuziti, podminky plosného a prostorového uspotadani).
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Bydleni venkovského typu (BV) / dfive: ,,OV — vSeobecné obytné v rozvojovych
plochach* + ,,OVS — vSeobecné obytné ve stavajici zastavbé*

Tabulka ¢ E27: PLOCHY ,,0VS — v§eobecné obytné ve stavajici zdastavbé (rekolaudace,

dostavba)“

ptvodni znéni

moznost pouZiti

Tyto plochy jsou uréeny pro rozvoj smisené zony
nizkopodlazniho a stfedopodlazniho bydleni venkovského
typu a zakladni obsluzné sféry v stavajici zastavbé.

Hlavni vyuziti: bydleni venkovského typu.
PPaPU: Nizkopodlazni — zohledni se pfi
ustanoveni hladiny zastavby (tj. do 4 nadzemnich
podlazi). Sttednépodlazni je pro sidlo Nehvizdy
prilis vysoké — rusi se.

Ptipustné vyuziti: ,,Obsluzna sféra“ bude
zapracovana do pfipustného vyuziti, protoze
hlavni vyuziti mdze byt jen jedno.

Rusi se: Ustanoveni o ,,stavajici zastavbé® po
probéhlych zménach v uzemi ztraci smysl.

Dostavby objektti a volnych proluk budou posuzovany
individualng v souvislostech s okolni zastavbou.

Rusi se: Ustanoveni je ptili§ obecné a nepfinasi
nic pro konkrétni rozhodovani v tizemi (je t&zké
si pfedstavit, Ze by mohlo ustanovit opak).

Funkci bydleni v této zén€ je mozné doplnit drobnou
zemé&delskou vyrobou (hospodaistvi) nebo prostorami
drobné obcanské vybavenosti, obchody, sluzby atd., které
nebudou odporovat hygienickym a pozarnim piedpisiim a
nebudou omezovat zékladni funkci zény bydleni.

Ptipustné vyuziti: zemédelska vyroba
(hospodafstvi), ob&anska vybavenost, obchody,
sluzby atd.

Rusi se: Odkaz na predpisy je nadbytecny.

V téchto plochéch jsou pFipustné komeréni aktivity ve
sluzbach, obchodu, ptipadné drobné nerusici vyroby

v objektech, které jsou soucasti nebo navazuji na obytné
objekty, s tim, Ze obytna funkce pievazuje.

Ptipustné vyuziti: sluzby, obchod, nerusici
vyroba.

PPaPU: Objekty pripustného vyuziti navazuji na
obytné objekty nebo jsou jejich soucasti, s tim, ze
obytna funkce pievazuje.

Neptipustné jsou objekty vyrobni, zemédélské a sluzeb rusici

obytnou funkci.

Neptipustné vyuziti: vyroba, zemédélska vyroba
a sluzby rusici obytnou funkci.

Tabulka ¢. E28: PLOCHY ,,OV — vSeobecné obytné v rozvojovych plochdch

ptvodni znéni

moznost pouZziti

O podrobném uspotadani, které ur¢i dopravni obsluznost,
zastavovaci ¢ary, velikost stavebnich parcel a objektti a
napojeni na inZenyrské sité, rozhodne méstys Nehvizdy.

Rusi se: Ustanoveni je nezakonné jak z hlediska
spravniho, tak z hlediska podrobnosti, kterou
mize UP stanovit.

Meéstys Nehvizdy, jako potizovatel uzemné planovaci
dokumentace také rozhodne, jestli pro celé izemi nebo pro
dil¢i ¢asti izemi, dle postupného napliiovani rozvojovych
ploch, budou zpracovavany regulaéni plany nebo piimo
dokumentace pro uzemni fizeni.

Rusi se: Ustanoveni je nezdkonné z hlediska
spravniho — pravni stav tzemi musi byt z UP
zfejmy, nemuize zaviset na budoucim rozhodnuti
nékteré slozky vetejné spravy.

Tyto plochy jsou uréeny pro rozvoj vieobecné obytné zony
nizkopodlazniho bydleni venkovského typu zakladni
obsluzné sféry na dosud nezastavéném tzemi.

Hlavni vyuziti: bydleni venkovského typu.
PPaPU: Nizkopodlazni — zohledni se pfi
ustanoveni hladiny zéastavby.

Ptipustné vyuziti: ,,Obsluzna sféra“ bude
zapracovana do ptipustného vyuziti, protoze
hlavni vyuziti mdze byt jen jedno.

Rusi se: Ustanoveni o ,,nezastavéném uzemi* po
probéhlych zménach v uzemi ztraci smysl.

Zastavéna plocha bude do 30 % plochy stavebni parcely
s minimalnim Kz = 0,60.

PPaPU: Zastavéna plocha max. 30 %, min. plocha
zelené 60 %.

Odstavna stani pro automobily budou fesena zasadné na
vlastnim pozemku.

Rusi se: Ustanoveni nemé opodstatnént,
odstavovani vozidel pro RD vyplyva z legislativy,
stani na vefejnych prostranstvi nelze zakéazat
uzemnim planem.

Garaze pro stani budou soucasti objektil.

PPaPU: Garaze budou soucasti objektil.

Velikost objektil pro bydleni bude odpovidat urbanistickému
mé&fitku uzemi.

Rusi se: Ustanoveni je ptili§ obecné a
nejednoznacné v lokalitach s novou vystavbou

Zmena ¢. 3 uzemniho planu Nehvizdy — III. Textova &ast Odiivodnéni Zmény &. 3 UP

104




(méfitko se teprve nové zakladd).

Oploceni parcel do ulic a vefejnych prostranstvi bude
provadéno tak, aby neomezovalo vyhled na objekty RD,
které jsou soucasti urbanistického feseni izemi.

Rusi se: Ustanoveni je nezakonné z hlediska
podrobnosti, kterou mize UP stanovit.

Ptipustna je funkce bydleni s moznosti doplnit o drobnou
zemé&délskou vyrobou nebo prostorami drobné ob¢anské
vybavenosti a sluzeb, které nebudou odporovat hygienickym
a pozarnim ptedpisim a nebudou omezovat zékladni funkci
z6ny, tj. bydleni.

Ptipustné vyuziti: zemédelska vyroba, ob¢anska
vybavenost, sluzby.
Rusi se: Odkaz na predpisy je nadbytecny.

Drobné provozovny budou umistény v bytovém objektu
nebo jeho pristavbé a nebudou samostatné umistovany na
pozemcich.

PPaPU: Provozovny budou umistény v obytném
objektu nebo jeho ptistavbé a nebudou samostatné
umistovany na pozemcich.

Neptipustné jsou objekty vyrobni, zemédelské a sluzeb
rusici obytnou funkeci.

Neptipustné vyuziti: vyroba, zemédélska vyroba a
sluzby rusici obytnou funkci.

Z dtivodu podobnosti obou regulativil se oba typy ploch sdruzuji v jednu kategorii.

Zména ¢&. 2 UP doplnila:

Tabulka ¢. E29: Plochy ,,OV* ve Zméné ¢. 2 upr

ptvodni znéni

moznost pouZiti

V plochéach je ptipustné budovani rekreacnich ploch a
détskych htist na vefejnych prostranstvich s tim, ze nebudou
prevazovat nad plochami pro bydleni.

Pripustné vyuziti: vefejna zelen a détska htisté na
vefejnych prostranstvich, nesmi ptevazovat nad
plochami pro bydleni.

Obcanské vybaveni (OV) / dFive: ,,VS — smiSené obchodu a sluzeb“ +,,SV —
mateiské a ziakladni Skoly“ + ,,VM — obecni sprava“

Tabulka ¢ E30: PLOCHY,,SO — plochy slouZici oddechu a sportu“, ,,ZNO — plochy pro

4

113

sportovni a rekreacni zarizeni v zeleni*, ,,SV — mateiské, zdakladni a stiedni Skolstvi®, ,, VS — smiSené

obchodu a sluzeb“

ptvodni znéni

moznost pouZiti

Plochy s universalnim vyuzitim spiSe ob&anského vybaveni.

Hlavni vyuzZiti: ob¢anské vybaveni.

Objekty nepiesahnou 2 — 3 NP ne vsak vySe nad stavajici
zastavbu.

PPaPU: hladina zastavby max. 3 NP, neptesahne
hladinu stavajici zastavby.

Zastavénost bude 40 % Gzemi s Kz = 0,50.

PPaPU: Zastavéna plocha max. 40 %, min. plocha
zelené 50 %.

Ptipustné jsou objekty s polyfunkénim vyuzitim s moznosti
bydleni s tim, Ze bydleni nebude ptevazovat nad vyuzitim
»SVO“resp. ,,VS“.

Ptipustné vyuziti: polyfunkéni objekty s moznosti
bydleni, bydleni nebude ptevazovat nad hlavnim
vyuzitim.

Neptipustné jsou objekty bytové, rusici a zemedélské
vyroby.

Neptipustné vyuziti: objekty bydleni, rusici a
zem&délské vyroby.

Zménou &. 2 UP se dopliiuji plochy .SV — Plochy pro matetské, zakladni a stfedni
Skolstvi o ostatni obcanskou vybavenost, tj. zdravotnictvi, kultura, stravovani a ubytovaci

zafizeni.

Ve Zméng ¢&. 2 UP jsou op&tovng uvadény podminky pro plochy ,,VS*, aviak pouze
vybéroveé. Neni piitom ziejmé, zda jde o tytéZ podminky, pouze preformulované nebo o
zménu téchto podminek, dale neni zfejmé, zda maji platit pouze pro plochy vymezené
Zménou ¢&. 2 UP nebo pro viechny téhoz druhu. Proto se podminky pro viechny plochy téhoz

druhu sjednocuji Zménou &. 3 UP.

Ve Zméné ¢. 2 UP byla dale vymezena ploch ,,.SV/SO* s kombinaci dvou vyuziti,
pfi¢emz neni zfejmé, k ¢emu mé plocha slouzit, Zménou €. 3 UP se proto plocha rusi i

s podminkami vyuziti.
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Tabulka ¢. E31: PLOCHY ,, VM — Verejna sprdava“

ptvodni znéni

moznost pouZziti

Objekty a plochy pro spravni organy obce, pripadné
s plisobnosti i mimo obec (MU, hospodatské sluzby atd.)

Hlavni vyuziti: obanské vybaveni vetejného
charakteru.

2 — 3 NP, ne viak vySe nad stavajici zastavbu

PPaPU: hladina zastavby max. 3 NP, neptesahne
hladinu stavajici zastavby.

Zastavénost do 50 % s Kz = 0,50.

PPaPU: Zastavéna plocha max. 50 %, min. plocha
zelené 50 %.

Ptipustné jsou objekty s polyfunkénim vyuzitim s moznosti
bydleni s tim, ze bydleni nebude ptevazovat nad vyuzitim
VM.

Pripustné vyuziti: polyfunkéni objekty s moznosti
bydleni, bydleni nebude pfevazovat nad hlavnim
vyuzitim.

Neptipustné jsou objekty bytové.

Nepfipustné vyuziti: objekty bydleni.

Z dtvodu blizké podobnosti regulativi se typy ploch diive ,,.SV*, ,,VS* a ,,VM" sdruzuji
v jednu kategorii obanského vybaveni. V pribéhu uzivani uzemniho planu se ukazalo, Ze
vzajemné rozliSovani jednotlivych druhii ob¢anského vybaveni neni ucelné, a plochy a jejich
podminky vyuziti se proto sjednocuji. Podminky vyuziti ploch se proto rozsituji na viechny

druhy obcanského vybaveni.

Naopak plochy pro sport ,,SO* se vydéluji v podminkach ploch zvlast, a to z davoda
odlisného zpisobu vyuziti (zuzeny vycet) a odlisné plosné regulace (mensi % zastavéni).
Plocha ,,ZNO* byla nové¢ zatazena do ploch zelené krajinné ZK.

Obcanské vybaveni — sport (OS) / dfive: ,,SO — slouzici oddechu a sportu“

Tabulka ¢ E32: PLOCHY ,,SO — plochy slouZici oddechu a sportu®

ptvodni znéni

moznost pouZiti

Plochy s universalnim vyuzitim spiSe ob&anského vybaveni.

Hlavni vyuziti: ob¢anské vybaveni.

Objekty neptesdhnou 2 — 3 NP ne vSak vySe nad stavajici
zastavbu.

PPaPU: hladina zastavby max. 3 NP, neptesahne
stavajici zastavbu.

Zastavénost bude 40 % Gzemi s Kz = 0,50.

PPaPU: Zastavéna plocha max. 40 %, min. plocha
zelené 50 %.

Ptipustné jsou objekty s polyfunkénim vyuzitim s moznosti
bydleni s tim, Ze bydleni nebude ptevazovat nad vyuzitim
»SVO“ resp. ,,VS*.

Pripustné vyuziti: polyfunkéni objekty s moznosti
bydleni, bydleni nebude ptevazovat nad hlavnim
vyuZitim.

Nepftipustné jsou objekty bytové, rusici a zemédeélské
vyroby.

Nepftipustné vyuziti: objekty bydleni, rusici a
zemé&delské vyroby.

Obcanské vybaveni — hicbitov (OH) / diive: ,,+ — hibitov*
K dtive vymezenému druhu plochy nebyly ustanoveny zadné podminky vyuZziti.

Verejna prostranstvi (VP) / dfive ,komunikace mistni a vefejna prostranstvi
K dfive vymezenému druhu plochy nebyly ustanoveny zadné podminky vyuziti.

Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) / diive: ,,komunikace II. a ITI. tiidy* +

,»dalnice*

K dfive vymezenému druhu plochy nebyly ustanoveny zadné podminky vyuziti.

Dopravni infrastruktura — drazni (DD) / dF¥ive: ,,Zeleznice*
K dtive vymezenému druhu plochy nebyly ustanoveny zadné podminky vyuziti.

Vyroba a skladovani — nerusici vyroba (VN) / dfive: ,,VN — komer¢ni plochy,

nerusici vyroba, sklady*
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Tabulka ¢ E33: PLOCHY ,, VN — Nerusici vyroba, sklady a sluZby“

ptvodni znéni

moznost pouZziti

Plochy vyuzivané pro skladovani, nerusici vyrobu a sluzby
stabilizované tizemnim planem.

Hlavni vyuziti: skladovani, nerusici vyroba a
sluzby.

Rozvoj mozny v ramci vyznacené plochy a objektd s vyskou
do 12 m v navaznosti na konfiguraci terénu a okolni
zastavby v urbanistické kompozici.

PPaPU: hladina zastavby max. 12 m.
Rusi se: Ostatni ustanoveni jsou pfili§ obecna a
nepiindsi nic pro konkrétni rozhodovani v tizemi.

Zastavénost max. 60 % tuzemi.

PPaPU: Zastavéna plocha max. 60 %.

a),,VN11“a ,,VN3“ individualng.

b) Souvislé rozvojové plochy ,,VN10“, ,VN11“a , VN2%,
které souviseji s budovanim zapadni vétve obchvatu silnice
¢. 11/611.

¢) Souvislé rozvojové plochy ,, VN4, | VN5 | VN6,
»VNT“ [ VN8*“a, VNI které souviseji s budovanim
vychodni ¢asti obchvatu silnice ¢. 11/611.

Rusi se: Nic neni ustanoveno. Jedna se jen o vycet
ploch.

Rozvojové plochy VN souvisejici s obchvatem silnice ¢.
11/611 budou posuzovany vzdy komplexné jako tizena
zéstavba.

PPaPU: Myslenku o postupném budovani je tieba
preformulovat pro lepsi srozumitelnost a
uplatnitelnost, napf. na: ,,Vyrobni zoéna zahrnujici
zastavitelné plochy VN 12 az VN 16 bude
budovana postupné s tim, Ze v ramci jednotlivych
etap vystavby ploch vyroby a skladovani bude
soucasti vystavby vetejné infrastruktury také
pateini komunikace s takovymi parametry, aby po
jejim dobudovani mohla byt pfevedena do sité
silnic II. tFidy jako sil. €. 11/611 (pielozka).*

Koeficient zelené bude uréen generelem zelené tak, aby
celkova plocha rozvoje ,,VN“ vykazovala koeficient zelené
KZ =0,40.

PPaPU: min. plocha zelené 40 %.
Rusi se: odkaz na generel zeleng, nenf soucasti
UP.

Stavajici plochy ,,VN*“ mohou byt piestavovany v rozsahu
stavajicich zastavénych ploch max. do 50 % vlastnich
pozemkd.

PPaPU: zastavéna plocha stavajici zastavby pfi
prestavbach max. 50 %.

Ptipustné jsou objekty s polyfunkénim vyuzitim s moznosti
bydleni s tim, Ze bydleni bude souviset s funkénim vyuzitim
a nepiesahne hlavni funkci.

Ptipustné vyuziti: polyfunkéni vyuziti s moznosti
bydleni, bydleni neptesahne hlavni vyuziti.

Vyjime¢né piipustné jsou objekty ubytoven zaméstnancti a
to pouze na plochach VN3 a ptilehlé stavajici ,, VN*
(Keramost).

Podmine¢né ptipustné vyuziti: pouze v aredlu
vyrobni zény U havirny (Keramost a.s., Schiedel
s.r.0., VN 19) — ubytovny zamé&stnancti.

Neptipustné jsou objekty bytové, ubytovaci a rusici vyroby.

Neptipustné vyuziti: objekty bydleni, ubytovaci
(mimo podminec¢né pripustné) a rusici vyroby.

Zména &. 1 UP doplnila:

Tabulka & E34: Plochy ,,VN“ ve Zméné & 1 UP

ptvodni znéni

moznost pouZziti

Plochy vymezené zménou ¢. 1 UP Nehvizdy jsou dle
schvéleného zadani pfevazné uréeny k funkci ,,VN*. Zptisob
zastavby na téchto plochach vychazi z podminek a limitt,
které byly stanoveny pro plochy ,,VN* ve schvaleném UP
obce Nehvizdy doplnénych dle jiz zpracovanych a projed-
nanych zaméri pripravovanych dle UP obce Mstétice a
Jirny. Uprava t&chto limitd vychazi ze skute¢nosti, ze zména
&. 1 UP piimo navazuje na schvaleny UP obce Mstétice.

Rusi se: Nejedna se o podminky vyuziti plochy,
pouze o informaci.

Zastavénost izemi objekty bude 60 %

PPaPU: Zastavéna plocha max. 60 %.

s podilem zelené& 20 %.

PPaPU: Min. plocha zelené 20 %.

Objekty budou vyuzivany pro skladovani, nerusici vyrobu a
sluzby

Hlavni vyuziti: skladovani, nerusici vyroba a
sluzby.

v maximalni vy$ce 15 m.

PPaPU: hladina zastavby max. 15 m.

Nepftipustné jsou objekty pro bydleni a rusici vyrobu.

Nepftipustné vyuziti: objekty bydleni a rusici
vyroby.
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Ve Zméng ¢&. 1 UP jsou op&tovnd uvadény podminky pro plochy ,,VN*, aviak pouze
vybérové. Neni piitom ziejmé, zda jde o tytéZ podminky, pouze preformulované nebo o
zménu téchto podminek, dale neni zfejmé, zda maji platit pouze pro plochy vymezené
Zménou ¢&. 1 UP nebo pro viechny plochy druhu ,,VN*. Podminky se 1idi v min. % zelené a
v max. hladin¢ zastavby. Proto se podminky pro vSechny plochy téhoz druhu sjednocuji

Zménou &. 3 UP.
Zména &. 2 UP doplnila:

Tabulka & E35: Plochy ,,VN“ ve Zméné ¢. 2 upr

ptvodni znéni

moznost pouZiti

Jsou ur¢eny pro vystavbu objektu pro skladovani a nerusici
vyrobu.

Hlavni vyuziti: skladovani, nerusici vyroba.

Pod pojmem nerusici vyroba se rozumi napf. montaze a
kompletace finalnich vyrobki z jiz vyrobenych komponent,
servisni sluzby, drobna vyroba bez negativniho vlivu na
zivotni prostiedi (exhalace, hluk) a obdobnég.

Definice nerusici vyroby — bude uzita ve
spole¢nych ustanovenich.

Nerusici vyroba, montaze a skladovani bude provadéno
v uzavienych objektech.

PPaPU: Pozn.: Toto ustanoveni je tfeba revidovat
s ohledem na probihajici ropovod Druzba a jeho
ochranné pasmo, ve kterém nemohou byt
realizovany budovy, coz nékteré dive navrzené
plochy ze zastavby vylucuje.

Zastavénost bude do 60 %,

PPaPU: Zastavéna plocha max. 60 %.

objekty nepfesahujici vysku 15 m.

PPaPU: hladina zastavby max. 15 m.

V plochach VN bude 40 % zeleng, ktera bude rozdélena na
30 % v plose pozemku a 10 % na fasadach objekti.

PPaPU: Min. plocha zelené 40 %.

Dalsi ustanoveni je nesrozumitelné, bude
upraveno na ,,max. 3/4 v ramci oploceného
pozemku aredlu a min. 1/4 jako vefejné
prostranstvi.*

Neptipustné jsou objekty s rusici vyrobou, skladovani a
drobna vyroba mimo objekty a objekty pro bydleni.

Nepftipustné vyuziti: rusici vyroba, skladovani,
bydleni.

Rusi se: Pojem ,,drobné vyroba mimo objekty®, je
nesrozumitelny.

Ve Zméné¢ €. 2 jsou opétovné uvadény podminky pro plochy ,,VN*, avsak pouze
vybérové. Neni pfitom ziejmé, zda jde o tytéz podminky, pouze pteformulované nebo o
zménu téchto podminek, dale neni ziejmé, zda maji platit pouze pro plochy vymezené
Zménou &. 2 nebo pro viechny plochy druhu VN. Podminky jsou z &asti podobné piv. UP,

z Casti Zmeéne ¢. 1 UP.

Proto se podminky pro viechny plochy téhoZ druhu sjednocuji Zménou &. 3 UP.

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (ZV) / drive: ,,ZV — zarizeni a stavby

slouzici zemédélské vyrobé«

Tabulka ¢. E36: PLOCHY ,,ZV—- Zemédélska komerce*

ptvodni znéni

moznost pouZiti

Plochy v sou¢asné dobé vyuzivané pro zemédelskou
prvovyrobu budou uréeny vyhradné k nerusici zemédélské
komerci (sklady, prodejny, nerusici zpracovani
zemé&delskych produktii).

Hlavni vyuziti: nerusici zemé&d¢lska vyroba.
Pripustné vyuziti: sklady, prodejny, nerusici
zpracovani zemé&délskych produkti.

Ptipustné jsou objekty s polyfunkénim vyuzitim s moznosti
bydleni s tim, Ze bydleni nebude ptevazovat nad vyuzitim
AR

Ptipustné vyuziti: polyfunkéni vyuziti s moznosti
bydleni, bydleni neptesahne hlavni vyuziti.

Nepftipustné jsou objekty bytové a rusici vyroba.

Neptipustné vyuziti: bydleni, rusici vyroba.
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Zména &. 2 UP doplnila:

Tabulka & E37: Plochy ,ZV* ve Zméné & 2 UP

ptvodni znéni

moZznost pouZziti

V plochéch je ptipustny chov drobného domaciho a
cizokrajného zvitectva.

Ptipustné vyuziti: chov drobného domaciho a
cizokrajného zvitrectva.

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba —

plochy pro zemédélskou komerci*

Zména ¢&. 2 UP doplnila:

Tabulka ¢. E38: Plochy ,,ZVO“ ve Zméné ¢. 2 upr

zahradnictvi (ZVz) / diive: ,,ZVO —

ptvodni znéni

moznost pouZziti

Plochy ,,ZVO2* — plochy ur¢ené pro komeréni vyuziti
zemédélskych ploch — sady, zahradnictvi, ekofarmy bez
chovu zvitectva.

Hlavni vyuziti: péstovani zem&dé&lskych plodin a
okrasnych rostlin.

Pripustné vyuziti: sady, zahradnictvi, ekofarmy
bez chovu zvifectva.

Piipustné jsou drobné objekty do 300 m” uréené k distribuci
a prodeji péstovanych produktt, piistiesky a sezénni
docasné objekty.

Ptipustné vyuziti: distribuce a prodej péstovanych
produktt, pfistfesky a sezonni docasné objekty
PPaPU: objekty do 300 m’.

Nepiipustné jsou trvalé objekty nad 300 m” a vicepodlazni,
objekty pro vyrobu a bydleni.

Neptipustné vyuziti: vyroba a bydleni.
PPaPU: max. 1 NP.

Vodni a vodohospodarské plochy (VH) / drive: ,,VOP — vodni plochy*
K dfive vymezenému druhu plochy nebyly ustanoveny zadné podminky vyuziti.

Zemédélské plochy (ZP) / diive: ,,OP — orna puda, plochy pro péstovani zeleniny*
K difve vymezenému druhu plochy nebyly ustanoveny Zadné podminky vyuziti.

Zména ¢&. 2 UP doplnila:

Tabulka ¢. E39: Plochy ,,OP“ ve Zméné ¢. 2 upr

ptvodni znéni

moznost pouZziti

Na plochéch po tézb& v dobyvacim prostoru, které jsou
uréené k rekultivaci, je pfipustné v ramci rekultivace
provadét zemni upravy, které budou slouzit pro umisténi
zelen€ dle regulativ pro plochy ,,LR* — zeleri lesni.

Pripustné vyuziti: u ploch ZPt — v ramci
rekultivace — zemni Gpravy, umisténi zelené.
Rusi se: ,,regulativ pro plochy LR — zelen lesni*
neexistuje, ani tyto plochy neexistuji.

Zelen krajinna (ZK) / drive: ,,ZN — prirodni nelesni porosty*“ + ,,ZNO — sportovni a
rekreacni zarizeni v zeleni“ + ,,VKP — vyznamné Krajinné prvky*

Zména &. 2 UP doplnila:

Tabulka & E40: Plochy ,ZN* ve Zméné & 2 UP

ptvodni znéni

moznost pouZiti

Plochy ZN jsou nezastavitelné, navrzené pro vysadbu dievin
a zalozenf travnatych ploch, v kombinaci vysoké, stfedni a
nizké zelené.

Rusi se: Pojem ,,nezastavitelné je nepiesny,
v plochach miize byt umisténa napt. dopravni
infrastruktura.

Hlavni vyuziti: vysadba dievin a zaloZeni
travnatych ploch (kombinace vysoké, stiedni a
nizké zeleng).

Pripustné jsou vodni plochy, zafizeni souvisejici s udrzbou
zelenych ploch, pési a cyklistické komunikace a potebné

Pripustné vyuziti: vodni plochy, zatizeni
souvisejici s udrzbou zelenych ploch, pé&si a
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podzemni a inzenyrské sité, jejichz trasy budou
koordinované tak, aby minimalné na 60 % plochy byla
umoznéna ucelena vysadba drevin, nenaruSena ochrannymi
pasmy inzenyrskych siti.

cyklistické komunikace, inzenyrské sité.
PPaPU: minimalné na 60 % plochy bude
umoznéna ucelend vysadba dfevin, nenarusena
ochrannymi pasmy inzenyrskych siti.

Ptipustna jsou zafizeni souvisejici s idrzbou a obsluhou
zelenych ploch, cyklostezky, a potfebnych inzenyrskych siti
v¢etné udrzby a modernizace COV.

Pripustné vyuziti: zatizeni souvisejici s idrzbou
zelenych ploch, cyklostezky, inzenyrské sité,
udrzba a modernizace COV. (Poznamka: Pro
COV byla Zménou ¢. 3 UP vymezena samostatna
plocha.)

Dale jsou piipustna drobna zafizeni souvisejici s funkci
oddychu a rekreace.

Rusi se: Neni ziejmé, o jaké vyuziti jde.

Cyklostezka, ktera bude prochéazet plochami ZN, bude
budovand jako samostatna komunikace.

Pripustné vyuziti: cyklostezka.
Rusi se: ,,samostatna komunikace — vyplyva
z pojmu cyklostezka.

Jeji trasa bude ur¢ena dle samostatné studie.

Rusi se: Trasu bude fesit navazujici dokumentace
(DUR), neni jasné, co by méla studie fesit.

Sitka cyklostezky bude minimalng 3 m.

PPaPU: Sitka cyklostezky min. 3 m.

6.2. Zmény ieSeni UP

Zména ¢&. 3 UP komplexné piepracovava formulaci textu vyroku, a to jednak proto, Ze
doslo ke zméndm vymezeni celych kategorii ploch (n€které byly zruSeny, nékteré vznikly

nove), dale pro celkovou nepiehlednost ustanoveni.

Podminky vyuziti téchto ploch byly Zménou &. 3 UP doplnény ¢ zménény nasledovné:

Bydleni venkovského typu (BV)

* doplnéna ptipustna vyuziti dopliikového charakteru, aby bylo ziejmé jejich mozné

uplatnéni,

* piipustna vyuziti kolidujici s neptipustnymi byla zatazena jako podmine¢né ptipustna,

* zruSena moznost vyuZiti pro nerusici vyrobu a zemédélskou vyrobu, tato vyuziti jsou
nove soustfedéna do ploch smisenych obytnych,

» mezi podminecné ptipustné noveé doplnény dalsi nerusici typy obcanské vybavenosti
(dfive pod pojmem jako ,,obsluzna sféra), napt. vetejna sprava, skolstvi,
zdravotnictvi, socidlni sluzby, cirkevni stavby apod.,

* u nepiipustnych staveb doplnén ptikladny vycet,

* min. % zelen¢ snizeno ze 60 % na 40 % s ohledem na piedpokladanou velikost parcel a
umoznéni realizace i zpevnénych ploch v ramci parcely,

» max. hladina zastavby byla nové formulovana jako max. 12 m, coz ptiblizné¢ odpovida

vvvvvv

diivejsimu ustanoveni ,,nizkopodlazni* (= do 4 NP), tj. nevyzadujici budovani vytahu;
rusi se moznost ,,sttednépodlaznich* objektii (= do 8 NP) u starsi obytné zastavby
s ohledem na ptevazujici vysku objektii v izemi 2 — 4 NP,

* doplnéna podminka pro plochu BV 10, Ze v plose 1ze umistovat budovy pouze mimo

ochranné pasmo dalnice.

Obcanské vybaveni (OV)

* byly sdruzeny v jeden druh plochy rizné plochy obcanského vybaveni (mimo sport a
hibitov), sjednoceny podminky vyuziti ploch,

* doplnén ptikladny vycet ploch obcanského vybaveni,

* doplnéna ptipustna vyuziti dopliikového charakteru, aby bylo ziejmé jejich mozné

uplatnéni,

* sjednocena max. zastavéna plocha na 50 %, u plochy OV 2 80 %,

» min. % zelené snizeno z 50 % na 40 % s ohledem na umoznéni realizace i zpevnénych
ploch v ramci parcely, u plochy OV 2 nestanoveno,

» max. hladina zastavby zménéna z 3 NP na 15 m s ohledem na stavby, které maji
nestandardni podlaznost a doplnéno ustanoveni pro stavby jiZ nyni vyssi.
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Obcanské vybaveni — sport (OS)

* plocha vydélena z ploch obc¢anského vybaveni, vycet piipustnych vyuziti omezen oproti
plocham obcanského vybaveni bez specifikace,

* doplnéna ptipustna vyuziti dopliikového charakteru, aby bylo ziejmé jejich mozné
uplatnéni,

* v plose OS 1 bylo omezeni $kaly pfipustnych vyuziti koncipovano jako méné piisné nez
v ostatnich plochach pro sport, umoziuje se zde 1 dalsi obcanské vybaveni,

» max. zastavéna plocha 40 % ponechana pouze u plochy OS 1, u ostatnich ploch zrusena
vzhledem k charakteru zptsobu vyuziti (oteviend hiiste),

» min. % zelen¢ ponechano pouze u plochy OS 1 (a sniZzeno z 50 % na 40 %), u ostatnich
ploch zruseno vzhledem k charakteru zpiisobu vyuziti (oteviend htiste),

» max. hladina zastavby zménéna z 3 NP na 15 m s ohledem na stavby, které maji
nestandardni podlaznost (napf. tribuna),

* rusi se ustanoveni, Ze plocha ,,nepfesahne stavajici zastavbu®, protoze objekty
obcanského vybaveni maji narok byt dominantou pro své okoli.

Obcanské vybaveni — hirbitov (OH)
Dfive vymezeny druh plochy, pro ktery nebyly podminky vyuZiti ploch ustanoveny,
doplnuji se proto Zménou ¢. 3 UP.

Verejna prostranstvi (VP)
Dfive vymezeny druh plochy, pro ktery nebyly podminky vyuZiti ploch ustanoveny,
doplnuji se proto Zménou ¢. 3 UP.

Verejna prostranstvi — zelen (VZ)
Nove vymezeny druh plochy, podminky vyuZiti téchto ploch byly noveé koncipovany
Zm¢énou €. 3 UP.

SmiSené obytné plochy (SO)

Noveé vymezeny druh plochy, podminky vyuziti téchto ploch byly odvozeny od
podminek ploch pro bydleni venkovského typu, ze kterych se vydélily rozsitenim podminecné
pripustného vyuziti.

Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
Dfive vymezeny druh plochy, pro ktery nebyly podminky vyuZiti ploch ustanoveny,
doplnuji se proto Zménou ¢. 3 UP.

Dopravni infrastruktura — drazni (DD)
Dfive vymezeny druh plochy, pro ktery nebyly podminky vyuZiti ploch ustanoveny,
doplnuji se proto Zménou ¢. 3 UP.

Dopravni infrastruktura — vybavenost (DV)
Nove vymezeny druh plochy, podminky vyuZiti téchto ploch byly nove koncipovany
Zmeénou ¢. 3 UP.

Technicka infrastruktura (TT)

Novée vymezeny druh plochy, podminky vyuZiti téchto ploch byly nove koncipovany
Zménou ¢. 3 UP.
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Vyroba a skladovani — nerusici vyroba (VN)

* roz§ifena a uptfesnéna $kala ptipustného vyuziti (o obchod a sluzby, stavebnictvi,
administrativu, védu a vyzkum),

* doplnéna ptipustna vyuziti dopliikového charakteru, aby bylo ziejmé jejich mozné
uplatnéni, véetné vybavenosti pro zaméstnance (stravovani, Skolstvi, zdravotnictvi,
sport apod.),

* moZnost ubytovani zaméstnanct rozsitena pro vSechny plochy dané kategorie,

« jako podmineéné ptipustna doplnéna vystavba CSPHm u ploch sousedicich se stavajici
nebo budouci sil. ¢. 11/611,

» max. zastavéna plocha sjednocena na 60 % pro vSechny plochy, diive u nékterych ploch
50 %,

» min. % zelen¢ sjednoceno na 20 % pro vSechny plochy (dfive u né€kterych ploch 40 %),
upravena formulace ploch zelené jako vetejnych prostranstvi (v %),

« zru$eno rozdéleni na ¢ast zelené v ranci arealu a ¢ast mimo areal,

» max. hladina zastavby sjednocena na 15 m, diive u nékterych ploch bylo 12 m,

* upravena formulace stanovujici postupnou vystavbu ploch vyrobni zony ve vztahu
k ptelozce sil. ¢. 11/611,

* ve vyrobni zoné u Mstétic zruseno vedeni trasy cyklostekzy,

* nove doplnény podminky vystavby v o.p. ropovodu.

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (ZV)

* roz§ifena a upfesnéna $kala ptipustného vyuziti (o zemédelské sluzby, prode;j
chovatelskych potieb, domaciho a exotického zvitectva a agroturistiku),

* doplnéna ptipustna vyuziti dopliikového charakteru, aby bylo ziejmé jejich mozné
uplatnéni, véetn¢ vybavenosti pro zaméstnance (ubytovani, stravovani, Skolstvi,
zdravotnictvi, sport apod.),

* nové doplnéna max. zastavéna plocha, min. % zelen€, max. hladina zastavby.

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba — zahradnictvi (ZVz)

* roz§ifena a uptesnéna skala ptipustného vyuziti (o chov doméciho a exotického
zvitectva),

* doplnéna ptipustna vyuziti dopliikového charakteru, aby bylo zifejmé jejich mozné
uplatnéni,

* nov¢ doplnéna max. zastavéna plocha.

Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)

Ditive vymezeny druh plochy, pro ktery nebyly podminky vyuziti ploch ustanoveny,
doplituji se proto Zménou &. 3 UP, véetné podminek ochrany nezastavéného uzemi (ve vztahu
k § 18, odst. 5 stavebniho zakona).

Zemédélské plochy (ZP)

Diive vymezeny druh plochy, pro ktery nebyly podminky vyuziti ploch ustanoveny,
dopliiuji se proto Zménou &. 3 UP, véetn& podminek ochrany nezastavéného izemi (ve vztahu
k § 18, odst. 5 stavebniho zakona).

Zemédélské plochy s tézbou nerostnych surovin (ZPt)

Nové vymezeny druh plochy, podminky vyuziti téchto ploch byly nové koncipovany
Zménou ¢&. 3 UP, v&etné podminek ochrany nezastavéného uzemi (ve vztahu k § 18, odst. 5
stavebniho zakona).
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Ptirodni plochy (PP)

Noveé vymezeny druh plochy, podminky vyuziti téchto ploch byly nové koncipovany
Zménou ¢&. 3 UP, véetné podminek ochrany nezastavéného tizemi (ve vztahu k § 18, odst. 5
stavebniho zakona).

Zelen krajinna (ZK)

* roz§ifena a upfesnéna Skala piipustného vyuziti,

* doplnény podminky ochrany nezastavéného uzemi (ve vztahu k § 18, odst. 5 stavebniho
zékona), véetné pravidel plosného a prostorového uspotadani.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Ruseny text vyroku UP

Ve stavajicim UP nejsou vymezeny zadné stavby ani opatieni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, tato oblast nebyla dosud feSena. Vymezené vetfejné prospésné stavby jsou
pouze k vyvlastnéni (odejmuti ¢i omezeni prav).

puvodni vyrok davod ruSeni

Pivodni vyrok UP (2007) Je tieba provést revizi
Poprojednanise upei-obee-bylorozhodnuto-ozafazeninasledujycich-plochiake VéCHOU(néktCI'é
stavby jiz byly
realizovany) i
formalni (zatazeni do
VPS bylo
neopravnéné nebo
zbytecné).

Tyto stavby dfive navrzené nemaji vymezeny parcely, kterych se stavba dotyka, je tteba
je proto chapat jako urc¢ené pouze pro vyvlastnéni, ptedkupni pravo nebylo vymezeno.

V nasledujici tabulce je provedena analyza zatazeni vymezenych staveb do seznamu
VPS, Zménou ¢&. 3 UP jsou vyloudeny stavby:

« realizované (VPS Ize ustanovit pouze na stavbu dosud nerealizovanou),

* stavby na pozemcich v majetku Méstyse Nehvizdy (neni komu vyvlastnit),

* piip. z jinych diivodu niZe uvedenych.
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Tabulka ¢. E41: Piehled diive navrZenych VPS

stavba dle textu analyza vysledek pravni titul
vyvlastnéni

1. Obchvat komunikace dosud nerealizovano ponechdva se pro § 170, odst. 1,

II/611, véetné kruhovych vyvlastnéni pism. a) SZ

objezdu a pfipojeni na (Stfedocesky kraj),

stavajici komunikace ¢. S2

2. Mimouroviové dosud nerealizovano, |ponechava se pro § 170, odst. 1,

pfipojeni obchvatu na stavba zafazena jako vyvlastnéni (CR, pism. a) SZ

dalnici D11 VPS v ZUR SK RSD), & S1

3. Ochranny protihlukovy |realizovan jen kratky | rusi se VPS —

val v Sifce 15 m podél usek, zbylou ¢ast

komer¢ni zony méstys na své naklady
realizovat nebude

4. Kanaliza¢ni rady — stavba jiZ byla rusi se VPS —

destovy sbérac realizovana

severovychod, destovy

sbéra¢ severozapad

5. Rezerva pro rozsiteni pozemek je ve rusi se VPS —

COV a retenéni nadrz pro | vlastnictvi Mé&styse

dest'ovou vodu Nehvizdy

6. Rezervy pro elektro stavba neni uvedena ve |rusi se VPS —

zafizeni — trafostanice vykrese, nelze
identifikovat

7. Uzemni rezerva hibitova | pozemek je ve rusi se VPS neni uvedeno v §
vlastnictvi Méstyse 170, odst. 1 SZ
Nehvizdy; vyvlastnéni
u obcanského vybaveni
nelze uplatnit

8. Uzemni rezerva pro vyvlastnéni u rusi se VPS neni uvedeno v §

Skolu — budova archivu,
¢asti parku

obcanského vybaveni
nelze uplatnit

170, odst. 1 SZ

9. Cyklistické stezky dva useky, z nich severni usek —rusi | § 170, odst. 1,
severni je ve vlastnictvi | se VPS, jizni usek | pism. a) SZ
Megstyse Nehvizdy ponechava se pro
vyvlastnéni (Méstys
Nehvizdy), €. S8
ptijezdova cesta parc. €. stavba se nové ponechava se pro § 170, odst. 1,
477/1 a477/2 k.. vymezuje jako vyvlastnéni (Méstys |pism. a) SZ
Nehvizdy prestavba Nehvizdy), €. S7

Piivodni ¢isla VPS se rusi, ponechané veiejné prospésné stavby jsou novée ocislovany,
potadi ¢isel zohlediiuje druh a hierarchii staveb.

7.2. Zmény ¥eSeni UP

Verejné prospésné stavby (§ 170, odst. 1, pism. a))
Vefejné prospésné stavby k vyvlastnéni se vymezuji na zaklad¢ ustanoveni § 2, odst. 1,
bodt k), 1), a dale § 170, odst. 1) pism. a) stavebniho zédkona. Jedn4 se o stavby dopravni a

technické infrastruktury.
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Vyvlastnéni — odejmuti prav se uplatiiuje u dopravni infrastruktury a u plosnych zatizeni
technické infrastruktury. U liniovych vedeni technické infrastruktury se uplatni pouze

omezeni prav (bfemeno).

Zména ¢. 3 UP méni rozsah vefejné prospéSnych staveb a opatfeni takto:

* rudi vybrané stavby uvedené v tabulce E41 — ptiv. ¢. 1 ¢ast (ve stavu), dale ¢. 3-8 a9
¢ast (v majektu obce),
* ponechava jako vefejné prospésné diive vymezené stavby, noveé znacené S1, S2 a S7, a
uzemni rozsah téchto staveb prostorove upravuje,
* ponechava beze zmény stavbu S8 — jizni vétev diive vymezené cyklotrasy,
* doplituje stavby nové — viz ddle.

Zména &. 3 UP nové vymezuje vefejné prosp&iné stavby, plynouci ze Zasad uzemniho
rozvoje Stredo¢eského kraje (doplnéna nova ¢isla S3, S5, S6, S9 a S10):

Tabulka & E42: Prehled nové navrienych VPS — dle ZUR SK

stavba analyza vysledek pravni titul
vyvlastnéni

dle ZUR SK D135 na dosud nerealizovano, |ponechava se pro § 170, odst. 1,
dalnici D11 mimotroviiové | v UP jiz je navrzenoi |vyvlastnéni (CR, pism. a) SZ
ktizovatka Nehvizdy zafazeno jako VPS RSD), & S1
dle ZUR SK D135 Koridor |stavba v UP dosud doplnuje se do VPS | § 170, odst. 1,
silnice €. 11/245 —napojeni | chybi, dopliiuje se, pro vyvlastnéni pism. a) SZ
Celakovic na D11 chybi zafazeni do VPS | (Stiedocesky kraj), ¢.

S3
dle ZUR SK D202 Koridor |v UP zapracovano jako | doplituje se do VPS | § 170, odst. 1,
vysokorychlostni Zelez- {izemni rezerva, zména | pro vyvlastnéni (CR, |pism. a) SZ
ni¢ni traté Praha — Brno, na koridor v navrhu; SZDC), ¢. S5
usek Praha — Poficany chybi zatazeni do VPS
dle ZUR SK D207 Koridor |stavba v UP dosud doplnuje se do VPS | § 170, odst. 1,
Zelezni¢ni traté ¢. 231 — chybi, doplnuje se, pro vyvlastnéni (CR, |pism. a) SZ
Mstétice, Celakovice, chybi zafazeni do VPS SZDC), ¢. Sé6
prelozky, rekonstrukce
dle ZUR SK E02 Vedeni |stavba v UP dosud doplnuje se do VPS | § 170, odst. 1,
400 kV — TR Vyskov — TR | chybi, dopliiyje se, pro vyvlastnéni — pism. a) SZ
Cechy Stied (posileni) chybi zatazeni do VPS |omezeni prav (CR,

CEPS), & 89
dle ZUR SK R01 Ropovod |stavba v UP dosud doplnuje se do VPS | § 170, odst. 1,
Druzba (ptipoloz / chybi, doplriuje se, pro vyvlastnéni — pism. a) SZ
zkapacitnéni v koridoru) chybi zatazeni do VPS | omezeni prav (CR,

MERO), & S10

Z predchozi koncepce UP nad to vyplyva vefejné prosp&ina stavba krajské trovng, ktera
puvodné nebyla do VPS zatfazena, zafazuje se Zménou ¢. 3 UP:

Tabulka & E43: Prehled nové navrZenych VPS — dalsi stavby

stavba analyza vysledek pravni titul

vyvlastnéni
ptelozka silnice €. 111/2455 | dosud nerealizovano, |zafazuje se pro § 170, odst. 1,
— obchvat Nehvizdek v UP nebylo zafazeno |vyvlastnéni (Stie- pism. a) SZ

jako VPS

docesky kraj), €. S4
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Dalii stavby dopravni a technické infrastruktury navrzené v piedchozich etapach UP
nebo navrzené Zménou ¢&. 3 UP, u nichz by vyvlastnéni bylo ve prospéch Méstyse Nehvizdy,
se nezafazuji jako vefejné prospésné, realizace téchto zameért vetejné prospésného charakteru
bude zajisténa jinymi prostiedky.

Verejné prospésna opatieni (§ 170, odst. 1, pism. b))

Veftejné prospésna opatieni k vyvlastnéni se vymezuji na zdklad¢ ustanoveni § 2, odst. 1,
bodt k), m) a dale § 170, odst. 1, pism b) stavebniho zékona.

UP v piedchozich etapach nenavrhoval ani Zménou ¢. 3 UP nenavrhuje Zadné opatieni
ke snizovani ohrozeni izemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami (v uzemi se
neuplatiiyji), ani nejsou navrzZena opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti krajiny nebo
k ochrang archeologického dédictvi. Pro plochy pro USES Méstys Nehvizdy moznost
vyvlastnéni neuplatriuje.

Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu (§ 170, odst. 1, pism. c))
Nebyly vymezeny.

Asanace uzemi (§ 170, odst. 1, pism. d))
Nebyly vymezeny.

8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

8.1. Ruseny text vyroku UP

Ve stavajicim UP nejsou vymezeny zadné stavby ani opatfeni, pro které 1ze uplatnit
predkupni pravo, tato kapitola nebyla dosud fesena.

8.2. Zmény FeSeni UP

Uplatnit ptedkupni pravo je mozné pro stavby dopravni a technické infrastruktury,
obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury a pro vetejna prostranstvi, ktera
nemaji charakter dopravni infrastruktury (§ 101, odst. 1 stavebniho zdkona v soub&hu s § 2
odst. 1 pism. k), 1)).

Z4dna takova stavba nebo vefejné prostranstvi se Zménou &. 3 UP nevymezuji. Cast
ploch, které by bylo mozné zaradit, jiz jsou v majetku Méstyse Nehvizdy, pro ostatni Méstys
Nehvizdy toto pravo neuplatnil ani diive, ani ve Zméné &. 3 UP z divodu velkého zasahu do
majetkovych vztahii v uzemi (pfedkupni pravo je zapsano do Katastru nemovitosti), realizace
téchto zdmérl verejné prospésného charakteru bude zajisténa jinymi prostiedky.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
9.1. Ruseny text vyroku UP

Ve stavajicim UP nebyla tato kapitola dosud fesena.

9.2. Zmény ieSeni UP

Kompenzaéni opatieni nejsou Zménou &. 3 UP vymezena, protoze Krajsky uiad
Stiedo¢eskeho kraje, organ ochrany pfirody vylou€il vyznamny vliv na prvky Natura 2000 a
nebylo tak zpracovano ani Vyhodnoceni vlivu Zménou ¢. 3 UP na prvky systému Natura
2000.
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10. ROZSAH DOKUMENTACE

Ve vyrokové ¢asti byl doplnén rozsah dokumentace vyctem textovych a grafickych ¢asti,
které jsou soudasti vyrokové &asti UP po uplatnéni Zmény ¢&. 3 UP. Podet listt nemiize byt
uveden, vysledny text UP (vyrok UP) bude aZ souéasti Pravniho stavu UP Nehvizdy.

Na zavér dokumentace je uveden rozsah Zmény ¢. 3 UP, a to jak vyrokové ¢asti, tak ¢asti
odiivodnéni, véetné poctu listl textove ¢asti.

Z vykresu B4. Zmény &. 3 UP se stane v Pravnim stavu UP Nehvizdy vykres A3.,

z vykresu B5. se stane vykres A6. Tyto vykresy byly doplnény do grafické ¢asti Odiivodnéni
pro lepsi piehlednost vysledného stavu tizemi.

F. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH
1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

1.1. Uvod

Zastavéné Gizemi je vyuzito z vyznamng ¢asti, mimo ploch vefejnych prostranstvi je
prevazné zastavéno a nabizi jen malo proluk pro jednotlivé domy. Tyto proluky jsou v UP
navrzeny k zastavbé jako zastavitelné plochy. Déle jsou vymezeny nevyuzité objekty a aredly
k prestavbé. Jedna se o tyto lokality:

* plochy bydleni — BV 1 (ptestavba), BV 5 ¢ast, BV 8, BV 9, BV 11 ¢ast,

* smiSené obytné plochy — SO 2, SO 3, SO 5,

* plochy ob¢anského vybaveni — OV 2 (piestavba), OV 3 (ptestavba),

* plochy vyroby a skladovani VN 2, VN 3, VN 5 (¢ast), VN 6 (piestavba) ZV 1 (¢ast),

ZV 2 (Cast).

Z téchto ploch Zména &. 3 UP nové navrhuje plochy SO 5, OV 2 (rozsifeni), OV 3, VN 5
(Giprava tvaru plochy), VN 6. Ostatni navrhové plochy byly vymezeny jiz v pfedchozich

etapach UP.

Rozsah zastavéného uzemi: 111,0302 ha

* 7 toho stabilizované plochy: 98,4874 ha
- zastavéné 81,1752 ha
- vefejna zelen 1,4750 ha
- vef'ejna prostranstvi a komunikace 15,8055 ha
- plochy ostatni (voda, krajinna zele): 0,0317 ha

* 7z toho plochy zmén: 12,5428 ha
- plochy prestavby 7,6683 ha
- plochy zastavitelné 3,7602 ha
- vefejna zelen 0,1347 ha
- plochy navrzenych vetejnych prostranstvi 0,3544 ha
- plochy ostatni (voda, krajinna zeler) 0,6252 ha

1.2. Bilance zmén v uzemi
1.2.1. Plochy bydleni a smiSené obytné plochy

V tabulce uvedené v zavéru kapitoly v Sitkovém uspotfadani je uvedena bilance zmén
v tzemi s ohledem na plochy bydleni a plochy smiSené obytné. Plochy smiSené obytné nebyly
dosud sou¢asti UP Nehvizdy a dopliiuji se Zménou &. 3 UP, v pievazné vétsing vy&lenénim
z difve vymezenych ploch bydleni.
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Ve stavajicim uzemnim planu jsou plochy bydleni zafazeny do dvou druhti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti —,,0V — v§eobecné obytné v rozvojovych plochach® a,,OVS —
vSeobecné obytné ve stavajici zastavbé™. Tyto ndzvy neodpovidaji § 4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni. Jednim z tkolt Zmény &. 3 UP je proto také zména nazvii druhd ploch.
Nové byly plochy bydleni oznaceny: ,,Bydleni venkovského typu (BV)* a samostatné
z nich byly Zménou ¢. 3 vyc¢lenény plochy ,,Smisené obytné plochy (SO)*.

Polozky uvedené v tabulce slovem ,,stav* a oznacené ,,** vyjadiuji plochy, které byly
v predchozim stupni UP Nehvizdy vedeny jako stabilizované, aviak ve skute¢nosti nebyly
v dobé vydani Zmény ¢&. 2 UP jesté zastavény, jsou proto Zménou &. 3 UP povazovany za
zastavitelné plochy a ne plochy stabilizované.

Z tabulky je patrné, Ze pied Zménou &. 3 UP bylo v tizemi vymezeno 37,5474 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni, po Zméné &. 3 UP 35,8078 ha zastavitelnych ploch pro
bydleni a pro smisené obytné funkce.

Zastavéno bylo 7,3161 ha, ptevedeno na jiné funkce 0,4255 ha a nové vymezeno 6,0020
ha ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych jako nahrada za plochy zastavéné od doby
Zmény &. 2 UP. Nové vymezené zastavitelné plochy tedy pouze kompenzuji ubytek diive
vymezenych ploch a celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené obytné
plochy se snizuje.

1.2.2. Plochy vyroby

V tabulce uvedené v zavéru kapitoly v sitkovém uspotadani je uvedena bilance zmén
v tzemi s ohledem na plochy vyroby — jedna se o plochy vyroby nerusici, vyroby zeméd¢lské,
a plochy pro zahradnictvi.

Ve stavajicim uzemnim planu jsou plochy vyroby zafazeny do tii druhii ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti —,,VN — komer¢ni plochy, nerusici vyroba, sklady*, ,,ZV —
zafizeni a stavby slouzici zeme&d¢€lské vyrobé™ a ,,ZVO — plochy pro zemédelskou komerci®.

Tyto nazvy neodpovidaji § 11 vyhl. €. 501/2006 Sb., v platném znéni. Jednim z ukold
Zmény ¢&. 3 UP je proto také zména nazvi druhd ploch.

Novée byly plochy vyroby oznaceny: ,,Vyroba a skladovéani — nerusici vyroba (VN)*,
., Vyroba a skladovani — zeméd¢lska vyroba (ZV)“ a ,,Vyroba a skladovani — zeméd¢lska
vyroba — zahradnictvi (ZVz)*.

Polozky uvedené v tabulce slovem ,,stav* a oznacené ,,** vyjadiuji plochy, které byly
v predchozim stupni UP Nehvizdy vedeny jako stabilizované, aviak ve skute¢nosti nebyly
v dob& vydani Zmény ¢&. 2 UP jedté zastavény, jsou proto Zménou &. 3 UP povaZzovany za
zastavitelné plochy a ne plochy stabilizované.

Z tabulky je patrné, Ze pied Zménou ¢&. 3 UP bylo v tizemi vymezeno 126,3353ha
zastavitelnych ploch pro vyrobu, po Zméné &. 3 UP 114,9582 ha zastavitelnych ploch pro
vyrobu.

Zastavéno bylo 9,4843 ha, pfevedeno na jiné funkce 5,1915 ha a nové vymezeno 3,2987
ha ploch pro vyrobu jako nahrada za plochy zastavéné od doby Zmény ¢&. 2 UP. Nové
vymezené zastavitelné plochy tedy pouze kompenzuji tibytek diive vymezenych ploch a
celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro vyrobu se snizuje.

1.2.3. Plochy verejné vybavenosti a zelené

Hranice navrzeného obvodu zastavby se piesto, Ze se snizuje rozsah zastavitelnych ploch
pro bydleni, smiSené obytné plochy a pro vyrobu, rozsifuje. Diivodem je doplnéni ploch
vefejné infrastruktury, které byly v predchozich etapach UP poddimenzovany, zvlasté ploch
obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury, vefejna prostranstvi a komunikace a
plochy krajinné zelené.
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Tabulka ¢ F1: Bydleni a smiSené obytné plochy

zmeéna .
. , .o . |zména |nové vyuziti plochy .
ptvodni kod novy kod p1,1V0f1n ! zastavéno zastav1tf: ikt |l by,dlem " ha jiné | zastavénych nebo prirtstek | dtvod ptirtstku nova
vyméra bez zmény | smis. . , vyméra
. funkce |zastavitelnych
obytné p.
oVl BV 6 5,4524 5,4524 0,0329 | formalni zména — zruSen 5,4853
navrh vnitini komunikace
OV2=&astvul- Do | gy 5 1,0862] 04178 0,6684 0,6684
Nehvizdek -
— SO 4 ¢ast
OV stav jizng¢ OV2* 0,4152 0,4152 0,4152
OV2-Zastvul.Na | gq 1,4298 1,4298 0,5176 1,9474
zamku sever
OV stav - ¢ast Na zbyla ¢ast
zamku stred * jako BV 5 4,2719 3,5676 0,7043 0,7043
formalni zména - ochranna
OV bez oznaceni - zeleil zménéna na prekryvny
¢ast Na zamku jih BV 4 0.9036 0.9036 0,2718 prvek, o ktery byla plocha 11754
rozSifena
OoV3 BV 2 24184 2,4184 0,8379 |rozsifeni plochy 3,2563
OV4 + komunikace |BV 12 10,8564 3,3307 7,4785 0,0472 vefejna zelefi VZ 7 Gast| 3,3985 | rozsiteni plochy 10,8770
OVs5 1,5024 1,5024 0,0280 |rozsifeni plochy 1,5304
OV stav mezi OV2 a | SO 4 ¢ast
oV * 1,4298] 1,4298 1,4298
ov6 BV 7 0,5481 0,5375 0,0106|  veFejn prostranstvi - stav| 0,2505 | formalni zména - upfesnéni | -, ;qq,
zakresu do katastralni mapy
ov7 BV 1 3,9297 3,562 03677|  Obcanské vybaveni O;; szt 3,5620
OV stav * BV 8 0,3724 0,3724 0,3724
OV stav * BV 9 0,2587 0,2587 0,2587
OV stav * BV 10 1,4589 1,4589 1,4589
OV stav * BV 11 1,1007 1,1007 1,1007
nova BV 3 0 0,4907 0,4907
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OV stav * SO 2 0,1128 0,1128 0,1128
nova SO 5 0 0,1741 0,1741
celkem pied Zm3 37,5474 7,3161 26,0924 3,7134| 0,4255
celkem po Zm3 26,0924 3,7134 6,0020 35,8078
Tabulka & F2: Plochy vyroby — vyroba nerusici, vyroba zemédélskd, zahradnictvi
.o zména | noveé vyuziti plochy .
ptvodni kod novy kod ptvodni vyméra | zastavéno zasEaVuelna bez na jiné | zastavénych nebo ptiristek | divod ptirtistku nova
zmény R vyméra
funkce | zastavitelnych
vyroba a vefejna
VN 13 + prostranstvi - stav; bydleni
VNI VN 15 &ast 25,6306 3.5774 18.03211 40211 5y 15 gast, verejna zelen 18,0321
VZ 7 &ast
VN2 VN 15 gast 28772 0.0103 2,6904 | 0,1765 | ‘e infrastruktura T1 stav; | g6 | formdlni zména - zrusen 2,7767
vefejna zeleil VZ 6 ¢ast navrh vnitini komunikace
VN3 zépadni ¢ast VN 19 3,8287 3,8287 3,8287
VN3 vychodni ast | stav 23936 2,3936 Y¥roba, vefejnd prostranstvi 0,0000
VNS5 + bydleni BV 7 ¢ast, vefejna -
VN4 VN 16 &ast 4,1310 4,0015| 0,1295 selefi V7 5 &t 0,0970 | dorovnani ploch 4,0985
formalni zména - zruSen
VN5 VN 16 &ast 1,9011 1,8776 | 0,0235 | vefejna zeleni VZ 5 ¢ast 0,1791 | ndvrh vnitini komunikace; 2,0567
dorovnani ploch
formalni zména - zruSen
VN6 VN 16 &ast 9,1417 9,1417 0,2145 | navrh vnitini komunikace; 9,3562
dorovnani ploch
VN7 VN 17 7,3076 7,3076 7,3076
VN8 + VN9 VN 18 13,5993 13,5993 13,5993
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zména

nové vyuziti plochy

puvodni kod novy kéd puvodni vyméra | zastavéno zas‘Eav1telna bez na jiné | zastavénych nebo prirtstek | divod prirtistku nova
Zmeny funkce | zastavitelnych vymera
VNI0 VN 12+ 11,4023 | 33149 8,0649 | 0,0225 | Y¥roba - stav; vefejnd zelefi 8,0649
VN 14 ’ ’ ’ ’ VZ 8 ¢ast ’
VN11 zapadni ¢ast VN9 6,5492 6,4473 | 0,1019 | DS stav 0,3345 | rozsiteni plochy 6,7818
VN11 vychodni ¢ast VN 11 1,0756 1,0756 1,0756
VN bez oznaceni VN 7 1,7000 1,7000 1,7000
VN bez oznaceni VN 8 6,9922 6,9922 6,9922
VN stav* VN 1 0,5213 0,5213 0,2509 0,7722
VN stav* VN 2 0,6953 0,6953 0,6953
VN stav* VN 3 0,2191 0,2191 0,2191
VN stav* VN 4 0,1599 0,1599 0,1599
VN stav* VN 10 1,8905 1,5704 | 0,3201 | zeleri krajinna ZK 29 1,5704
ptestavba plochy, zména
ZV stav VN 6 3,1583 3,1583 zafazeni z jednoho druhu 3,1583
vyroby do jiného
ZV bez oznaceni + ZV
stav* ZV 1 2,8076 2,8076 06520 | rozsiteni plochy 3,4596
ZV stav* ZV 2 3,4599 3,4599 1,0021 | rozifeni plochy 4,4620
formalni zména - ochranna
ZV stav* ZV 3 0,7579 0,7579 0.1213 | zeleft zahrnuta do plochy 0,8792
ZV stav* ZV 4 0,3784 0,3784 0,3610 0,7394
ZVol ZVz 1 &ast 7,1403 7,1403 7,1403
ZVO2 zépadni &ast | ZVz2 2,8293 2,4329| 0,3964 | VYroba VN 9 cast, zeleti 2,4329
krajinna ZK 29
ZVO2 vychodni ¢ast ZVz 1 &ast 3,7874 0,1881 3,5993 VN stav 3,5993
celkem pied Zm3 126,3353 9,4843 111,6595| 5,1915
celkem po Zm3 111,6595 3,2987 114,9582
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2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

2.1. Vstupni udaje

Stavajici pocet obyvatel
Stavajici pocet obyvatel: 2077 (1. 1. 2012), 2165 (31. 12. 2012)

Stavajici pocet domu a bytu
Trvale obydlené domy (1. 1. 2012): 504
Trvale obydlené byty (1. 1. 2012): 739

Kapacita navrhovych ploch
V obci je navrzena kapacita ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych (zastavitelné
plochy a plochy pfestavby), dosud nezastavénych, 307 + 20 RD = 327 RD.

Prumérny pocet obyvatel na trvale obydleny dum a byt

Primérné stavajici obydleni k 1. 1. 2012 bylo 2,81 obyvatel / byt, resp. 4,12 obyvatel na
dim. Budouci vyvoj pfinese pravdépodobné sniZovani po¢tu obyvatel na byt: nyni
nastéhované ptevazné mladé rodiny s 1 — 2 détmi budou zasazeny ptirozenym vyvojem, déti
dospéji a odstehuji se, sniZzeni priméru piinasi i rozvodovost. Proto 1ze do budoucna pii
ustaleni demografické struktury pocitat s cca 2,5 obyvatel na RD (byt) — pfevazna vétSina
novych domi budou rodinné domy s 1 bytem.

Cilovy pocet obyvatel obce

Po realizaci zastavitelnych ploch bude cilovy pocet obyvatel:

- stav 2165 obyvatel

- nardst 327 x 2,5 az 2,8 = 818 az 916 obyvatel

- rozestavéné objekty cca 10, tj. 10 x 2,5 az 2,8 = 25 az 30 obyvatel
- celkem 3008 az 3111

2.2. Vyhodnoceni potieb obce
2.2.1. Vyhodnoceni dle po¢tu obyvatel

Vyvoj poctu obyvatel v obci od r. 2001 odrazi umisténi obce v rozvojové oblasti a z ni
plynouci rozvojové tlaky na obec v oblasti bydleni:

Tabulka & F3: Pocet obyvatel v poslednich letech k 31.12.

2001 2002 |2003 |2004 |2005 |2006 |2007 |2008 |2009 |2010 |[2011 |2012

mé&stys Nehvizdy 888 1927 1045 | 1113 |1185 |1308 |1461 |1651 |[1841 |1957 [2077 |2165

Rychlost nariistu obyvatel v obci mezi lety 2001 a 2012 byla enormni, z 888 obyvatel ke
konci r. 2001 na 2165 obyvatel ke konci r. 2012, tj. na cca 244 % pavodni velikosti (nartst o
144 % za 11 let).

Odpovida piirtstku cca 116 obyvatel za rok.

Z tohoto ukazatele plyne, Ze obec je soucasti rozvojového tizemi a Ze potieby tzemi
neodrazi pouze prirozeny vyvoj v uzemi, ale zahrnuji také rozvojové tlaky vnéjsi.
Pti respektovani stavajici rychlosti vyvoje poctu obyvatel v izemi zahrnujiciho vnéjsi
rozvojové tlaky se pro budoucich 20 let jedna:
* pii srovnatelném linedrnim ptirGstku rocnim (cca 116 obyvatel za rok) o cca 2320
novych obyvatel;
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* pfi srovnatelném dynamickém piirdstku procentudlnim (vztaZeno k velikosti obce; ¢im
vetsi obec, tim rychleji roste) by byl dalsi narast ve stejné dynamice zcela
nezvladatelny — pro porovnani: o 144 % za 11 let, zaokrouhleno o 130 % za 10 let,
coz pii vychozim poctu 2165 obyvatel ¢ini za prvnich 10 let 4979 obyvatel, za dalSich
10 let o 130 % z 4979 obyvatel by ¢inil cilovy pocet 11453 obyvatel.

Dynamicky piirastek je tedy pro feSené uzemi zcela neinosny a nesmyslny. Rovnéz
pouhy linearni ptirtistek 2320 obyvatel za 20 let je hranici, ktera by neméla byt
piekro¢ena, ani dosaZena.

Pocet 2320 obyvatel odpovida (pii obydlenosti 2,5 az 2,8 obyvatel na dim) 829 az 928
domim.

Uzemnim planem navrZeny rozvoj ploch obytnych a smisenych obytnych 327 RD je asi
tietinovy oproti aproximaci demografického vyvoje za poslednich 11 let. To ptedstavuje pii
praméru 2,5 — 2,8 obyvatel na dim 818 az 916 novych obyvatel a odpovida pfi stavajicim
tempu rozvoje sidla fadove kapacité na cca 7,0 az 7.9 let. Tretinovy rozsah navrzenych ploch
nez vyplyva z prosté aproximace demografického vyvoje je dan predevsim:

1) limitujici kapacitou stavajici i budouci vefejné infrastruktury obce — viz kap. F.2.3.,

2) pozadavkem na zachovani sou¢asného charakteru sidla, jeho obytnych kvalit,

uchovani prozitku domova stavajicich obyvatel — viz kap. F.2.4.

2.2.2. Vyhodnoceni dle po¢tu domi
Tabulka ¢ F4: Vyvoj poctu trvale obydlenych domii

rok pocet trvale obydlenych domi
2001 (SLDB) 257
2011 (SLDB) 556
1.1.2012 504

Rychlost nardstu po¢tu domu v obci mezi lety 2001 a 2012 byla enormni, o 247 domt za
cca 11 let, tj. cca 22,5 domu za rok.

Z tohoto ukazatele rovnéz plyne, Ze obec je soucasti rozvojového uzemi a Ze potieby
uzemi neodrazi pouze piirozeny vyvoj v uzemi, ale zahrnuji také rozvojové tlaky vnéjsi.
Tomu odpovida navrh zastavitelnych ploch.

Pti respektovani stavajici rychlosti vyvoje poctu trvale obydlenych domt v uzemi
zahrnujiciho vnéjsi rozvojové tlaky se pro budoucich 20 let jedna pfi srovnatelném linearnim
ptirtistku roénim (cca 22,5 RD za rok) o cca 450 novych domu (vétsina z nich jako RD).

Navrzeny rozvoj ploch obytnych a smiSenych obytnych 327 RD odpovida fadove
stavajicimu demografickému vyvoji v obci obce na cca 14,5 let.

Zhodnoceni celkové

Pf#i porovnani tendence vyvoje tizemi podle poc¢tu obyvatel a podle po¢tu domti vychazi
ruzné vysledky, protoZe nova zastavba za poslednich 11 let ma odli$né parametry nez
zastavba obce pied r. 2000 a i nez ptedpokladana budouci zastavba s ptevahou RD.
Porovnanim vysledkt pfi linedrnim riistu pro nasledujicich 20 let bude dosta¢ovat navrh
obytnych ploch na 7 az 14 let, avsak takto rychly vyvoj neni v zajmu obce — viz kap. F.2.4.,
proto lze povazovat vymezené navrhové plochy dostatecné z hlediska rozsahu a jejich
zastavba by méla byt rozlozena ve vétsim ¢asovém horizontu — cca 20 let.

Zmény, které piinesla Zména &. 3 UP

Vymezeny rozsah navrhovych ploch pro bydleni zahrnuje nékteré zmény v uzemi
navrzené Zménou &. 3 UP. V dasledku zmén navrzenych Zménou ¢. 3 UP budou volné
kapacity zménény takto:
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Tabulka ¢. F5: Zmény v plochdch bydleni a smiSenych obytnych

plocha (m?) |poget RD*) | pocet obyvatel
2,5 ob./byt |2,8 ob./byt

rozsah navrhovych ploch pro bydleni po Zméng ¢. 2 UP 272976 251 628 703
beze zmény 234990 213 533 597
- 7z toho dosud nezastavéno, zafazeno Zménou ¢&. 3 UP 198983 199
jako BV 36007 14
- z toho dosud nezastavéno, zafazeno Zménou ¢&. 3 UP
jako SO
ubytek 37985 38 95 1,7
- z toho zastavéno 33838 34
- Z toho zména na jiné navrzené vyuZziti 4147 4
oprava — plochy v UP jako stabilizované, tfebaze dosud 44920 54 105 118
nebyly realizovany — Zména &. 3 UP je méni na
zastavitelné
- ztoho BV oprava 38950 51
- z toho SO oprava 5970 3
pirtistek — rozsiteni ndvrhovych ploch Zménou &. 3 UP 64581 60 150 168
- z toho BV plochy — zména z jiné diive navrzené 10117 10
zastavitelné plochy 47266 47
- ztoho BV plochy nové vymezené Zménou ¢. 3 UP 7198 3
- z toho SO plochy nové vymezené Zménou ¢. 3 UP
novy rozsah ploch po Zméné ¢&. 3 UP 344576 327 818 916

*) Pro plochy typu BV je po¢itano bilanén& 1000 m* / RD (zahrnuje také komunikace, plochy zeleng,
parkovisté apod.), se zohlednénim provedené parcelace; pro plochy SO je odhad vztaZen k po¢tu pozemka
S pfedppkladem 1 RD (1 byt) na pozemek, kde bude zaroveii provozovana i jind nerusici funkce.

Uzemnim planem diive vymezené plochy pro bydleni 31,7896 ha (navrh 27,2976 ha +

oprava 4,4920 ha), pti poctu bilanéniho navrhu doma 305 (251 + 54), jsou jednak redukovany

zastavénim, jednak zménou na jiné druhy ploch (zelen, ob¢anské vybaveni), tento ubytek je
kompenzovan novymi navrhy, pticemz rozsifeni plochy BV 12 odpovida cca zastavéni ¢asti
této plochy, rozsifeni ploch v severni ¢asti Nehvizd souvisi s doplnénim navrhovych ploch
v proluce mezi sidlem a ptipravovanou cyklostezkou.

2.3. Limitujici kapacity verejné infrastruktury

Kapacita mateiské Skoly

V obci je mateiska skola v ul. Na Piistipku, ve dvou budovach s celkem 8 tiidami
s kapacitou 187 déti.

Jeden ro¢nik déti ¢ini cca 1 % populace, déti predSkolniho véku (3 — 7 let, tj. 4 ro¢niky)
cca 4 % populace, tj. pfi stavajicim poctu obyvatel cca 2165 a pii standardni demografické
struktufe ¢ini déti predSkolniho véku 87 déti. Pti poctu max. 24 déti ve tiidé to predstavuje 4
t¥idy MS.

Vzhledem k nestandardnimu demografickému sloZeni (novée nasté¢hovali obyvatelé
v novych domech predstavuji cca 2/3 obyvatel obce), je vSak pocet predskolnich déti v obci
vyznamné vyssi.

Dle SLDB 2011 byly déti ve véku 0 — 4 let (nyni v r. 2013, o dva roky pozdéji, jsou ve
veéku 2 — 6 let) v poctu 155 + 102 =257 déti.

Tento pocet zdaleka prevysuje pocet déti sidla pfi praimérném rozlozeni demografické
struktury (87 versus 257 déti), kapacita zfizena obei 187 déti pokryva ¢ast stavajici potieby,
avsak do budoucna je zfejmé, Ze po ustaleni demografické struktury bude kapacita
nadbytec¢nd. Rozsah 8§ tiid ve dvou budovach (Na PiisStipku ¢p. 226 a ¢p. 135), zvlaste ve
spojeni se zakladni Skolou, dava obci vétsi manévrovaci prostor pii budoucich zménach
demografické struktury, pfi ubytku déti pfedSkolniho véku mohou byt plochy vyuzity pro
t¥idy ZS, pozdgji pak pro jiné funkce vefejné infrastruktury.

Zména &. 3 UP proto nenavrhuje vymezeni novych ploch pro predskolni zafizeni.
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Kapacita ziakladni Skoly

V obci je zakladni Skola ve dvou budovach (Na Piistipku ¢p. 226 a Bedticha Mouchy ¢p.
243), s kapacitou 7 ttid (5 + 2), s poctem zaki 178 (130 + 48).

Na 1000 obyvatel primérné piipada 136 déti skolniho véku, tj. pfi stdvajicim poctu
obyvatel cca 2165 ¢ini déti Skolniho veku cca 295 déti, tj. 10 Skolnich tiid.

Dle SLDB 2011 byly déti ve véku 5 — 14 let (nyni v r. 2013, o dva roky pozd¢ji, jsou ve
véku 7 — 16 let) v poctu 28 + 110 + 85 = 223 déti.

Na rozdil od predskolaki je stavajici pocet zakua Skol (cca 223 déti, min. 8 tfid) nizsi nez
bilanéni — priimérny (cca 295 déti, min.10 tiid), kapacita zdkladni Skoly (178 déti, 7 tfid) vSak
nedosahuje ani na soucasné potfeby. Ve spojeni se souc¢asnym previsem déti predskolniho
véku je pak ziejmé, Ze se tato demografickd vina béhem nékolika let ptelije z kategorie
predskolnich déti do kategorie Skolnich zaka.

Mestys Nehvizdy proto v soucasné dobé piipravuje vystavbu nové skolni budovy v plose
prestavby OV 2, rozsiteni této plochy severnim smérem je navrzeno Zménou ¢&. 3 UP.

Kapacita ¢istirny odpadnich vod

Obec ma COV na které jsou ¢istény odpadni vody, s kapacitou 2800 EO, ptipravuje
v nejblizsich letech intenzifikaci na 5000 EO.

Soucasny pocet obyvatel je 2165, uzemni plan po zapracovani zmén plynoucich ze
Zmény ¢. 3 UP navrhuje plochy obytné a smiSené obytné zastavby s kapacitou celkem 3008
az 3111 obyvatel. Kapacita COV je tedy dostateéna pro plochy bydleni v sou¢asné dobg,
nedostacuje pro cely planovany rozvoj, ktery v§ak bude pokryt planovanou intenzifikaci.

Na COV bude napojena i vyrobni zéna. Plosna kapacita vyrobni zény je rozsahla,
budouci vyuziti neni konkrétn¢ dano, pocet napojovanych EO bude tedy zaviset na charakteru
vyuziti plochy a na poétu zaméstnancil. Planovana intenzifikace COV bude dostatovat pro
rozvoj bydleni a stavajici vyrobni plochy, pfi napojovani novych vyrobnich ploch bude tteba
vzdy opétovné provétit kapacity COV a v piipadé limitni kapacity provést dal3i prestavbu a
roziiteni COV (plocha TI 1).

2.4. Unosnost rychlosti vyvoje izemi — zachovani charakteru obce

Vyvoj v izemi, ktery umoziiuje pfirozenou reakci izemi na novou vystavbu, tj. sriistani
staré¢ho a nového (vzajemného ovlivnéni charakteru starého a nového uzemi, stejné jako
starousedlikil a pfistéhovalctl) a ktery umoziuje dostate¢ny casovy a organizacni prostor na
vznik dopliujici vefejné infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury, obéanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi a htist’), ma limitni hodnotu pfirtstku cca 4 — 5 % obyvatel
za rok, tj. 100 % odpovida genera¢ni vyméné 20 — 25 let.

Tato hranice byla v uplynulych cca 11 letech pfekrocena mnohonasobné (obec se zvétsila
za 11 let 2,5 x).

Aplikovano pro budoucnost: Pti sou¢asném poctu obyvatel 2165 by za nésledujicich 20
let nem¢l ptirGstek obyvatel ¢init vice nez dalSich 2165 obyvatel, tj. pfi priméru 2,5 — 2,8
obyvatel na diim to ptedstavuje 773 — 866 RD. Tato hodnota dalece ptevysuje rozsah
navrzenych navrhovych ploch UP po Zméné ¢. 3 UP, tj. UP bude tlumit stavajici rychlost
vyvoje a pusobit kladn¢ na socidlni soudrznost sidla.

Prekotny vyvoj totiZ s sebou nese nejen nasledky funkéni a technické, zhodnocené
v ptedchozi kapitole, ale také diisledky prostorové a z nich pramenici i psychologické:

* rozdilné charaktery obytného prostiedi riznych ¢asti sidla,

* Spatnd komunikace mezi starousedliky a pfist¢hovalym obyvatelstvem,

* rozdilné nazory mezi starousedliky a pristéhovalym obyvatelstvem na zpisob vyuzivani

uzemi obce (venkovsky / méstsky),

« ztrata identifikace obce jako domova u starousedliki, chybéjici vztah k obci u nové

pfisté¢hovalych,
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* konkurence pfi vyuzivani nedostateéné kapacity zvl. vefejnych prostranstvi a zeleng.

V zajmu obce je proto:
plochy nevymezovat;

2) novou zastavbu realizovat v delsim ¢asovém horizontu (napt. 20 let) tak, aby rozsah
vetejné infrastruktury obce mohl reagovat na vyvoj uzemi (mistni komunikace, inzenyrské
sit&, kapacita COV, kapacita ptedskolniho a $kolniho zafizeni, rozsah ploch zelené v obci
apod.) a aby byl nabidnut dostate¢ny ¢asovy prostor pro szivani obou skupin obyvatel.

G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Sirsi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese &. B2. Vykres irsich vztahd.

Resené katastralni tzemi Nehvizdy 702405 sousedi s obcemi a jejich katastralnimi
uzemimi:

* obec Zelened (k.u. Mstétice, 792764) na severozapade

« mésto Celakovice (k.0. Celdkovice, 619159) na severu

« mésto Celékovice (k.. Zaluzi u Celakovic, 619230) na severovychodé

* obec Vysehotovice (k.u. Kozovazy, 788490) na vychodé

* obec Vysehotovice (k.u. Vysehotovice, 788503) na jihovychodé

* obec Horousany (k.u. Horousany, 644803) na jihu

* obec Jirny (k.u. Jirny, 660922) na zapadé

Z hlediska spole¢ného vyuzivani izemi, dopravni a technické infrastruktury a izemniho
systému ekologické stability byly zaznamenany nésledujici vztahy:

obec Zelened, k.u. Mstétice

« plochy pro USES — zajisténi navaznosti LBK 13-14, LBK 14-15, « navaznost stavajici
trasy vodovodniho ptivadéce pro Nehvizdy, vzdusného vedeni VVN, navrzeného
koridoru vedeni 400 kV, vedeni VVTL plynu, ropovodu, navrzeného koridoru
ptipoloZe ropovodu, vedeni produktovodu, katodové ochrany produktovodu,
sdélovaciho vedeni,

* Gizemi obci jsou propojeny trasou sil. €. [11/2453 a koridorem ptestavby Zelezni¢ni traté
¢. 231.

mésto Celakovice, k.i. Celakovice

« plochy pro USES — zajisténi navaznosti LBK 12-13, LBK 13-14,

* ndvaznost stavajici trasy vodovodu (pfes k.u. Mstétice), vzdusného vedeni VN, vedeni
VTL plynu, sdélovaciho vedeni,

« na uzemi k.u. Celakovice je umistén vodojem pro Nehvizdy,

* izemi obci nejsou pifimo propojeny komunikacemi.

mésto (Vjelzikovice, k.t. Zaluzi u Celakovic

« plochy pro USES - zajisténi navaznosti LBK 10-11,

* ndvaznost stavajici trasy vodovodu do Nehvizdek, vzdusného vedeni VVN, navrzené¢ho
koridoru vedeni 400 kV, vzdusného vedeni VN, vedeni VVTL plynu, produktovodu,
sdélovaciho vedeni,

* Gizemi obci jsou propojeny trasami sil. ¢. [I/611 a I11/2455, trasou navrzené pielozky
silnice €. I11/2455 (plocha DS 4) a koridorem pro sil. ¢. 11/245 (DS 3).
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obec Vysehorovice, k.u. Kozovazy

« plochy pro USES — zajisténi navaznosti LBK 9-K67 a LBK 8-9,

* ndvaznost stavajici trasy vzdusného vedeni VVN, produktovodu,

* Gizemi obci jsou propojeny trasou dalnice D11, trasou sil. ¢. I11/2455, navrzenou trasou
koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni traté.

obec Vysehorovice, k.. VySehorovice

« izemi obci nejsou propojeny plochami pro USES,

* Gizemi obci nejsou ptimo propojeny inzenyrskymi sitémi,
* Gizemi obci jsou propojeny trasou sil. ¢. 111/2455.

obec Horousany, k.u. Horousany

« plochy pro USES — zajisténi navaznosti LBK 4-18, LBK 4-5 a LBC 5,

* ndvaznost stavajici trasy vzdusného vedeni VN, ropovodu, navrzeného koridoru
ptipoloZe ropovodu, sdé€lovaciho vedeni,

* Gizemi obci jsou propojeny trasou sil. ¢. I1I/10163.

obec Jirny, k.u. Jirny

« plochy pro USES — zajisténi navaznosti LBK 5-6, LBK 6-16, LBK 6-18, LBK 16-17,
LBC 16, LBC 17,

* ndvaznost stavajici trasy vzdusného vedeni VN, vedeni STL plynu, katodové ochrany
produktovodu, sdélovaciho vedeni,

* Gizemi obci jsou propojeny trasami dalnice D11 asil. €. [I/611, navrzenou trasou
koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni traté.

H. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Zadani Zmény €. 3 izemniho planu Nehvizdy bylo splnéno s nasledujicimi uptesnénimi:

* ke kap. II/1 Sledované cile zlepSeni oproti dosavadnimu stavu

Byly zapracovany nové pozadavky plynouci ze ZUR SK (koridory pro silnici, Zeleznici,
vysokorychlostni Zeleznici, ptipoloZ ropovodu, vedeni VVN) viz kap. A.2.1.2.
Textové ¢asti II. Odtivodnéni.

Nové byl zpracovan a do UP zapracovan USES. Pasy zelené kolem sidel a kolem
komunikaci byly upraveny. Vymezena plocha pro lesopark (ZK 20) v tizemi po
dokoncené t€zbe, véetné pési komunikace.

Upraven rozsah navrhovych ploch pro bydleni.

Rozsitena plocha pro ¢istirnu odpadnich vod (TI 1).

Aktualizovéna sit’ stavajicich uc¢elovych komunikaci a navrzenych ploch pro nové
komunikace v sidle a v krajiné (p&si, cyklistické).

Sportovni plochy byly rozsiteny o novou plochu (OS 2).

Obcanské vybaveni doplnéno o plochy OV 2 — rozsiteni a OV 3.

Navrzeny nové trasy pro pési a cyklisty (v plochach VP 1, VP 2, VZ 4 az VZ 7).

Vyuziti obnovitelnych zdroji energie feSeno v textoveé ¢asti.

* ke kap. I1/2 Pozadavky na ochranu hodnot izemi méstyse

Hodnoty byly doplnény do textové ¢asti — viz kap. 2.3. Ochrana hodnot tizemi Textové
¢asti . Protierozni opatfeni mohou byt umistovana v ramci ploch zemédélské pudy i
ploch zelené krajinné.

Byl rozsiten navrh ploch pro zelen (zelen krajinna, pfirodni plochy, vetejna zelen), se
stromovym a kefovym patrem, rozsifeny plochy pro zelen kolem sidla Nehvizdy,
aktualizovan rozsah ploch kolem Nehvizdek, doplnény plochy pro USES.
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* ke kap. I1/3 Pozadavky na zménu charakteru méstyse )
Rozsiteny plochy vefejné zelené a krajinné zelené (vcetné ploch pro USES, cyklostezky).

* ke kap. I1/4 Pozadavky na urbanistickou koncepci

Byl aktualizovén stav celého tzemi, tj. Zména &. 3 UP fesi mimo jiné také vétsi pocet
zmén sméfujicich do stabilizovanych ploch (aktualizace skute¢ného stavu), bylo
aktualizovano vymezeni zastavéného uzemi.

Na zékladé vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. §§ 4 — 19 byly stavajici plochy s rozdilnym
zpisobem vyuZiti nové zatfidény a piejmenovany.

Plochy bydleni: Byly rozsifeny — plocha BV 1 (difive ,,OV7%) rozsifena o plochu BV 3;
plocha BV 2 (dfive ,,OV3*) rozsifena severnim smérem; plocha BV 12 (diive ,,OV4*)
roz§ifena na tkor diive vymezenych zastavitelnych ploch pro vyrobu, zruSena vnitini
sit’ navrzenych komunikaci; plocha SO 1 (dfive ,,OV2*) rozsifena severnim smérem.

Plochy obc¢anského vybaveni: Byla doplnéna plocha pro sport OS 2, rozsitena plocha pro
MS a ZS (nové OV 2) a plocha OV 1 na ukor plochy pro sport OS 2.

Plochy vyroby a skladovéni: byly rozsifeny severnim smérem plochy ZV 1 a ZV 2
(zemédélska vyroba), nové vymezena plocha piestavby na vyrobu nerusici VN 6
v Nehvizdkach.

Plochy zelené: Byly posunuty pasy zelené VZ 7 a ZK 1 a ZK 2 na ukor ploch orné ptdy.
Byla vymezena nova plocha pro lesopark ZK 20.

Cyklotrasy: Dtfive navrzena sit’ byla doplnéna o mistni okruhy po obvodu sidla
(segregace od motorové dopravy).

Etapizace vystavby nebyla navrzena pro dil¢i charakter zmén.

Prostupnost tzemi je zvySovana navrhem pasu zelen¢ s moznosti umisténi komunikaci.

* ke kap. II/5 Pozadavky na koncepci veirejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura: Byl zapracovan koridor VRT Zelezni¢ni traté, koridor Zelezni¢ni
tratd ¢. 231, rozsitena plocha pro MUK na D11, prodlouZena navrzena komunikace
VP 5, zrusen zakres komunikaci v plose BV 12 (diive ,,O0V4*), doplnéna sit’
cyklostezek, navrzena pési komunikace k lesoparku.

Ob¢anské vybaveni: Doplnéna plocha pro sport OS 2, rozsifena plocha pro MS a ZS
(nové OV 2) arozsitena plocha OV 1 na ukor plochy pro sport OS 2. Navrh vybaveni
v lesoparku feSen v textové ¢asti.

Technicka infrastruktura: Byly zapracovany koridory pro piipoloz ropovodu Druzba a
pro trasu VVN; navrzena plocha TI 1 pro rozsifeni COV.

Veftejna prostranstvi: Byly vymezeny plochy komunikaci, upiesnén rozsah stavajicich
ploch vefejnych prostranstvi, véetné ploch vefejné zelené.

* ke kap. I1/6 Pozadavky na koncepci uspoiradani krajiny

Pozadavky plynouci z dokumentace SEA ke Zméné &. 1 UP byly doplnény do vyrokové
&asti UP. Plochy zelené v plochach vyroby byly v UP stanoveny na 40 %, spliiuji tedy
1 pozadavek na min. 25 %.

Navrzena plocha pro lesopark.

Navrzena redukce ploch navrhové zelen& podél sil. &. I11/2455 smér Celédkovice a smér
Vysehotovice.

Rozsitena plocha zelené ZK 29 na tkor plochy VN 10 (diive stav) a ZVz 2 (diive
»ZN02%).

Rozsiteny plochy zelené kolem Nehvizd ZK 1 a ZK 2.

* ke kap. III Pozadavky na uzemni rezervy
Nebyly pozadovany, nejsou vymezeny.
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* ke kap. IV Pozadavky na VPS s VPO

Mezi VPS byly zafazeny viechny stavby prejaté ze ZUR SK (pét staveb dopravni a
technické infrastruktury). Byly zafazeny vybrané trasy pro cyklostezky.

Na zakladé pozadavku Zadani Zmény &. 3 UP se predkupni pravo nevymezuje.

Jako VPO byly vymezeny prvky USES k zaloZeni, pouze pro vyvlastnéni.

Nova vetejna prostranstvi k pfedkupnimu pravu nejsou vymezena.

Plochy asanace k vyvlastnéni nejsou vymezeny.

* ke kap. V Pozadavky na uzemni studii, regulacni plin a dohodu o parcelaci
Nevymezuji se.

* ke kap. VI Pozadavky na reSeni variant
Nebyly pozadovany, nejsou vymezeny.

* ke kap. VII Pozadavky ze zvlastnich pravnich piedpisu
Nebyly pozadovany, nejsou feSeny.

« ke kap. VIII Pozadavky z vyhodnoceni vlivi Zmény & 3 UP na udrZitelny rozvoj
uzemi
Vyhodnoceni nebylo poZzadovéno, neni zpracovano.

* ke kap. IX Pozadavky na usporadani obsahu dokumentace

Dokumentace byla komplexn¢ piepracovana tak, aby odpovidala obsahové
vyhl. €. 500/2006 Sb. a €. 501/2006 Sb., v platnych znénich.

Nad ramec ze zédkona povinnych vykrest byly doplnény vykresy A3. Dopravni
infrastruktura (byl jiz v pfedchozi etapé UP), A4. Technick4 infrastruktura — vodni
hospodarstvi, AS. Technicka infrastruktura — energetika a elektronické komunikace.

I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s oditvodnénim potieby jejich vymezent,

V piedchozich etapach UP byla navrzena pielozka sil. &. II/611 mimo sidlo Nehvizdy
(jizni obchvat), s nivaznosti na navrzenou MUK Nehvizdy na dalnici D11, na ni navazuji
plochy pro vyrobni zonu, kterda by mohla mit nadmistni vlivy.

Zména ¢&. 3 UP toto FeSeni neméni, pouze upiesiiuje vymezeni ploch pro dopravni stavby
(do plochy dopravni infrastruktury zahrnuty nové i plochy souvisejici zeleng).

J. VYHODNOCENI{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDN{ FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

1. ZEMEDELSKY PUDNIi FOND

1.1. Uvod

Soucésti vyhodnoceni zdboru ZPF a PUPFL je vykres €. B3. Vykres prfedpokladanych
zabora puadniho fondu 1 : 5000, ve kterém jsou znazornény navrhované vyhodnocované
lokality, hranice a kody zasahujicich BPEJ, druhy zabiranych pozemk (kultur), investice do
pudy a hranice zabora odsouhlasenych v predchozich etapach UP; dale druhy pozemka
feSeného uzemi. V samostatném schématu ptilozeném k vykresu jsou vyjadieny BPEJ plosné.
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Vyméry navrhovanych lokalit a jejich dilti s ohledem na druhy pozemkd, zasahujici
BPEJ a hranici zastavéného uzemi byly zméfeny vektorizaci z mapy KN v digitalni podobé,
ktera je podkladem pfi zpracovani izemniho planu, a to z PC v prostiedi programu
MicroStation. Naméfené hodnoty se s ohledem na rozdil mezi grafickym a pisemnym
operatem katastru nemovitosti mohou lisit od udajii uvedenych v databazi SPI.

1.2. Metodika vyhodnoceni zaboru ZPF

Vyhodnoceni diisledka Zmény &. 3 UP na zemédélsky padni fond (ZPF) vychézi
z Vyhlasky ¢. 13 Ministerstva Zivotniho prostiedi ze dne 29. prosince 1993
(k zakonu ¢&. 334/1992 Sb., a dle zmén provedenych zdkonem CNR ¢&. 10/1993 Sb. a zakonem
¢. 98/1999 Sb.). Postupy pfi zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu pti zpracovani
uzemné planovaci dokumentace a uzemné planovacich podkladi jsou uvedeny v § 3 této
vyhlasky a v jeji ptiloze €. 3 ,,Obsah vyhodnoceni ptedpokladanych disledkti navrhovaného
feSeni uzemné planovaci dokumentace na zemédelsky ptidni fond“. Ochrana zemédélského
pudniho fondu se Fidi ¢asti III — Zasadami ochrany ZPF (§ 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.) a casti
IV (§ 5 zdkona €. 334/1992 Sb.) — Ochrana ZPF pti uzemné planovaci ¢innosti.

Dale se vyhodnoceni fidi vyhlaskou MZP ¢&. 48/2011 Sb. ze dne 22. tnora 2011 o
stanoveni tfid ochrany, ktera zafazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadiujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).

Pro jednotlivé tfidy jsou stanoveny moznosti zastavitelnosti:

Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitn¢ nejcennéjsi pudy v jednotlivych klimatickych
regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze
ZPF jen vyjimecné¢, a to pfevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do II. tfidy ochrany jsou zafazeny pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiond nadprimérnou produkéni schopnost a jde tedy o plidy vysoce chranéné, jen
podminéné odnimatelné a jen podminén¢ zastavitelné.

Do III. tfidy ochrany jsou slouceny pidy v jednotlivych klimatickych regionech
s prumérnou produkéni schopnosti a sttednim stupném ochrany, které je mozno vyuzit pro
ptipadnou vystavbu.

Do IV. tiidy ochrany jsou zafazeny pudy s pievazné podprimérnou produkéni schopnosti
v ramci jednotlivych klimatickych regiont, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro
vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zafazeny zejména pidy s velmi nizkou produkéni schopnosti.
Vétsinou jde o pudy pro zemédélské ticely postradatelné. U téchto pid lze predpokladat
efektivnéj$i nezemédelske vyuziti. Jde vétSinou o pldy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajmu ochrany zZivotniho
prostiedi.

Kromé pétimistnych kodid BPEJ jsou ve vykrese uvedeny také nasledujici dvojmistné
kédy: 23 - plochy majici charakter lesa, 29 — neplodné piidy, 35 — vodni plocha.

1.2.1. Mapa BPEJ

K zjisténi BPEJ pozemki byla pouzita mapa BPEJ v digitalni podobé, poskytnuta
potizovatelem (z UAP Brandys nad Labem—Stara Boleslav).

Tato mapa rozdéluje tizemi na jednotlivé BPEJ, oznacené péticifernym oznacenim,
vypovidajicim o kvalité¢ a vlastnostech ptidy. Tyto bonitované ptidné ekologické jednotky jsou
zattidény do péti kvalitativnich tfid (I. az V.), uvedenych vyse.

Nad vektorizovanou katastralni mapou byla zpracovatelem Zmény ¢&. 3 UP vytvorena
upravend verze mapy BPEJ, a to s pouzitim tdajt katastru nemovitosti (databaze SPI):
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Byly odstranény neptesnosti mezi mapou KN a zobrazenim hranic bonit — hranice bonit
byly ztotoznény s hranicemi pozemku dle mapy KN, s ovéfenim v databazi SPI.

1.2.2. Hranice zastavéného izemi dle zakona ¢. 231/99 Sb.

Zastavéné uzemi bylo stanoveno Zménou &. 3 UP k 1. 6. 2014.

1.3. Vyhodnoceni zaboru ZPF
1.3.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF dle BPEJ a druhu pozemkii (kultur)

Ukolem Zmény ¢&. 3 UP bylo feseni soub&hu nékolika druhti zmén v dokumentaci:
1) formalni uprava celé¢ dokumentace (uvedeni do souladu s legislativou),

2) aktualizace skute¢ného stavu,

3) vlastni zmény fesené Zménou &. 3 UP.

Formalni aprava celé dokumentace — rozdéleni ploch do ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti po formalni strance neodpovidalo vyhl. ¢. 501/2006 Sb., proto se méni nazvy a kody
jednotlivych druht ploch. Zmény ndzvi jsou uvedeny v kap. E.2.2.2., tab. €. E1, z hlediska
vyhodnoceni vlivu na ZPF se nejedna o zménu, o novy zabor ZPF ani o zménu funkce.

V ramci tohoto procesu doslo také k rozdéleni ploch pro bydleni a smiSené obytné plochy na
plochy pro bydleni a na plochy smiSené obytné, toto rozdéleni rovnéz neni povazovano za
zménu vyuZiti a neni proto vyhodnoceno jako novy zabor ZPF.
Nejsou proto vyhodnocovany navrhové plochy:
* beze zmény, pouze prejmenovany — OV 4, OH 1, VP 3, VP 6, VN 7, VN 8, VN 11,
VN 12, VN 13, VN 14, VN 17, VN 18, VN 19, ZVz 1, ZVz 2; ZK 4, ZK 8 (&ast),
7K 9,7K 11, ZK 12 (East), ZK 13 (¢ast), ZK 15, ZK 16, ZK 22, 7ZK 23, ZK 28,
7K 30 (¢ast), ZK 31, ZK 32, ZK 33;

* plochy, jejichZ rozsah se zmensuje ve prospéch jinych navrhovych ploch (zmény
vyhodnoceny u ploch, které se zvétsuji) — BV 4, VP 4;

» uptesnéni funkce z plochy bydleni + smiSené obytné na plochy smiSené obytné — SO 1
(Cast), SO 3 (¢ast), SO 4 (Cast).

Aktualizace skute¢ného stavu stabilizovanych ploch, a s nimi souvisejici opravy diive
vymezenych stabilizovanych ploch, které vSak nebyly dosud zastavény. Plochy stabilizované
nejsou vyhodnocovany. Plochy vymezené omylem jako stabilizované v pfedchozich etapach
UPD rovnéZ nejsou vyhodnoceny jako novy zabor ZPF, protoZe jejich vyuZiti pro danou
funkci jiZz bylo odsouhlaseno vydanim platné dokumentace UP.
Nejsou proto vyhodnocovany navrhové plochy:
* oprava ze stabilizované na zastavitelnou — BV 5, BV 8§, BV 9, BV 10, BV 11, SO 2,
SO 3 (¢ast), VN 1 (jizni ¢ast), VN 2, VN 3, VN 4, VN 10, ZV 1 (Cast), ZV 2 (&ast),
ZV 3 (Cast), ZV 4;

* oprava ze stabilizované plochy krajiny na zménu v krajin¢ (zelen) — ZK 6, ZK 7, ZK 8
(Cast), ZK 12 (¢ast), ZK 13 (Cast), ZK 14, ZK 17, ZK 18, ZK 24, 7K 25, 7ZK 29 (¢ast),
ZK 30 (cast).

Vlastni zmény Fesené Zménou ¢. 3 UP zahrnuji v pfevazné vétSin€ vzéjemné zmeény

hranic ploch diive vymezenych, piipadné noveé navrzené plochy umisténé v zastavéném
uzemi nebo v Gzemi diive vymezenych navrhovych ploch.

Zmena ¢. 3 uzemniho planu Nehvizdy — III. Textova &ast Odiivodnéni Zmény &. 3 UP 131



Vyhodnoceny jsou:

* plochy diive vymezené navrhové, rozsifené na ukor jinych diive vymezenych
navrhovych ploch — &asti BV 2, BV 4, BV 6, BV 7, BV 12, OV 1, OV 2 (+ v ZU),
OV5,051,8S01,SO04,DS1,DS2,DS4, VN 1,VN5, VN9, VN 15, VN 16,7V 1,
ZV 2,7V 3; ZK 1 (Cast), ZK 2 (Cast), ZK 3 (€ast), ZK 5 (¢ast), ZK 29 (Cast);

* plochy diive vymezené navrhové, rozsifené na ukor stabilizovanych ploch — BV 7
(Cast), VP 5 cast, ZV 4 ¢ast;

* plochy nové navrzené v ZU -0V 3,S05, VN 6;

* plochy nové¢ navrzené na tkor jinych dfive vymezenych navrhovych ploch — BV 3,
OS 2 (jizni ¢ast), VP 1 (jizni a vychodni ¢ast), VP 2 (zapadni a vychodni ¢ast), VZ 1
(¢ast v ZU), VZ2,VZ3,VZ4,VZ5,VZ6,VZ7,VZ8,VZ9, TI 1 (Cast);

* plochy nové navrzené nebo rozsitené, bez zaboru ZPF — ZK 3 (¢ast);

* plochy nové¢ navrzené nebo rozsitené, s novym zaborem ZPF — OS 2 (severni ¢ast),
VP 1 (severozapadni ¢ast), VP 2 (stfedni ¢ast), TI 1 (¢ast), ZK 1 (¢ast), ZK 2 (¢ast),
ZK 5 (€ast), ZK 20 (¢ast), ZK 29 (East).

Tyto zmény jsou vyhodnocovany jako zabor ZPF, rozdé€len do tii kategorii —

v zastavéném uzemi, v plochdach jiz dfive navrzenych k zaboru ZPF a jako nové zabory ZPF.

Jako zabor nejsou vyhodnoceny nove navrzené plochy pfirodni (PP 1 az PP 8) a plochy
krajinné zelen¢, které jsou ur¢eny vyhradné pro USES (ZK 10, ZK 19, ZK 21, ZK 26,
ZK 27). Plochy nejsou vyhodnocovany, protoZe neni nezbytné odejmuti ze ZPF.

Koridory

Dale jsou navrzeny koridory pro dopravni stavby, u kterych Ize zabor ZPF pouze

odhadnout:

DS 3 — koridor pro silnici ¢. 11/245, zabor ztotoznén s plochou DS 4, ptelozka sil. €.
I11/2455 (pro sil. II. tfidy bude vyuzita tataz trasa jako pro prelozku sil. III. t¥idy),
vyhodnoceno s plochou DS 4.

DD 1 — vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’, délka 4000 m, Sitka stavby 30 m, celkova
plocha 120000 m?, tj. 12 ha. Cela trasa vede po ZPF, orna piida. Z uvedené délky bude
cca 1500 m [. tf. ochrany (37,5 %), 1000 m II. tf. ochrany (25 %), 800 m IIL. tf.
ochrany (20 %), 700 m IV. tf. ochrany (17,5 %).

DD 2 — klasicka Zelezni¢ni trat, piestavba stavajici traté, délka cca 350 m, Sitka stavby
30 m, celkova plocha 10500 mz, kolem 50 % tvoii ZPF, tj. cca 0,5 ha. VSe orna puda,
L. t¥. ochrany.

Tabulka J1

V nasledujici tabulce €. J1 je u kazdé vyhodnocované plochy nebo jeji ¢asti uveden kod
lokality a zptisob vyuziti, celkova vymeéra, celkovy zdbor zemedélského ptidniho fondu (déle
¢lenén dle druhti pozemki), zabor nezemédélskych pozemkd.

Zabirany zeméd¢lsky ptidni fond je vyhodnocovan dale dle bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek (BPEJ). Pro kazdou navrzenou lokalitu jsou v tabulkach uvedeny kédy
a vymeéry zasahujicich bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) a zatazeni do tiidy
ochrany dle vyhl. ¢. 48/2011 Sb. Dale jsou v tabulce roz¢lenény zabory mimo zastavéné
uzemi a uvnitt zastavéného uzemi. Neékolik malo ploch se nachdzi zarovei uvnitt i vné
hranice ZU a jsou proto jejich dily uvedeny zvlast’ (proto se mohou opakovat u jedné plochy
tytéZ bonity). V poslednim sloupci je uvedeno, zda se jednéa o novy zédbor ZPF nebo o zménu
v difve vymezenych plochach.

Vymeéry navrhovanych lokalit a zasahujicich BPEJ byly zméfeny vektorizaci z PC
v prostiedi programu MicroStation.
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Tab. & J1: Plochy ménéné Zménou & 3 UP a zibory ZPF

druhy pozemki uvnitt
celkovil  dvoni vimera] kod | tida [mboms]| o | convené
g Shocr B Sisr smera [Zastavénél[ vodni .
lokalita RO ?{::;? a ostatni |[plochy| gg&z TTP zahrady sady zaboru | BPEJ [fochrany|ZPF dle zU V}{mezenfé
plochy |a toky ZPF BPEJ névrhové
plochy
BV 2 — ¢ast bydleni venkovského typu 0,8376 0,8376 0,8376(12.10.00 1 0,8376 | ne ano
BV 3 bydleni venkovského typu 0,4910 0,4910 0,4910(12.10.00 | 0,4910( ne ano
BV 4 — ¢ast bydleni venkovského typu 0,2718 | 0,0042 0,1699 0,0042 0,0935 (10,2676 (2.01.00 1 0,2676| ne ano
BV 6 — ¢ast bydleni venkovského typu 0,0329 0,0329 0,03291(2.10.00 1 0,0329] ne ano
BV 7 — ¢ast bydleni venkovského typu 0,2505 0,2505 0,2505](2.10.00 1 0,2505] ne ano
BV 12 — &ast| bydleni venkovského typu 3,8549 3,8287 0,0262 3,8549(2.13.00f III [ 3,8549| ne ano
OV 1 — ¢&ast obc¢anské vybaveni 0,7382 0,5976 0,7382(2.13.00| III {[0,5976| ne ano
0,1406 2.30.01) I [0,1406 ne ano
OV 2 — ¢ast obcanské vybaveni 0,3677| 0,0026 0,3651 0,3651((2.10.00 1 0,3651 | ano ano
OV 3 obcanské vybaveni 0,1003 | 0,1003 0,0000 X X 0,0000| ano ano
OV 5 — ¢ast obcanské vybaveni 0,1699 0,1699 0,1699(2.13.00( IIT |0,1699| ne ano
OS 1 — ¢ast obcanské vybaveni — sport 0,4711 0,2546 0,0064 10,4711 (2.13.00 TIIT | 0,2610| ne ano
0,1531 0,0570 2.30.01|| III (02101 ne ano
OS2 obc¢anské vybaveni — sport 1,0756 1,0075 1,0756 (12.10.00 | 1,0075( ne ano
0,0633 2.10.00 1 0,0633 || ne ne
0,0048 2.30.01f TIIT |0,0048| ne ano
VP 1 vefejné prostranstvi 0,7092( 0,0073 0,5083 0,7019(2.10.00 1 0,5083 ne ano
0,1490 2.10.00 1 0,1490( ne ne
0,0446 2.30.01|| III [0,0446( ne ano
VP2 vefejné prostranstvi 0,7858 | 0,0021 0,6983 0,7837(2.01.00 1 0,6983 ne ano
0,0419 2.01.00 1 0,0419] ne ne
0,0435 2.10.00 1 0,0435] ne ano
VP 5 —¢ast vefejné prostranstvi 0,0701 0,0701 0,0000 X X 0,0000( ano ano
VzZ1 vetejné prostranstvi — zelen 0,2092 (| 0,0224 0,1123 0,1868 (|2.10.00 1 0,1123 | ano ano
0,0745 2.10.00 1 0,0745 ne ano
VZ2 vefejné prostranstvi — zelei 0,1564 0,0446] 0,0344 0,0774 0,1118(2.01.00 1 0,1118 ne ano
VZ3 vefejné prostranstvi — zelei 0,0887 0,0887 0,0887(2.01.000 1 [0,0887[ ne ano
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druhy pozemkil ; o uvnitk
celkovdl  sndl vodni ieyllgg: kod | trida | sibora| - | e drive
§ Sand $itt smera [Zastavénél| vodni .
lokalita N mi? a ostatni |[plochy| 1(3)11;13121 TTP zahrady sady zaboru || BPEJ [lochrany|[ZPF dle 2U v}fmezen’é
plochy | a toky ZPF BPEJ navrhové
plochy
VZ4 vefejné prostranstvi — zelefi 0,9542 0,7026 0,9542(12.10.00 1 0,7026 ne ano
0,2516 2.10.10 1II 0,2516| ne ano
VZ5 vefejné prostranstvi — zelei 0,7890 0,7890 0,7890(12.10.00 1 0,7890( ne ano
VZ6 vetejné prostranstvi — zelen 0,5843 0,4419 0,5843(2.10.00 1 0,4419| ne ano
0,1424 2.13.00f I |[0,1424 ne ano
V717 vefejné prostranstvi — zelen 1,7967 1,7959 0,0008 1,7967(12.13.00 III 1,7967 ne ano
VZ38 vefejné prostranstvi — zeleni 1,2790 1,2547 1,2790(12.13.00) III 1,2547 ne ano
0,0243 2.30.01( IIT |0,0243| ne ano
VZ9 vefejné prostranstvi — zeleni 1,8477 0,4105 1,8477(2.13.00f III | 0,4105 ne ano
1,4372 2.30.01( III 1,4372 ne ano
SO 1 — ¢ast smisené obytné plochy 0,5176 0,5176 0,5176 (12.01.00 | 0,5176 | ne ano
SO 4 — ¢ast smisené obytné plochy 0,0280 0,0280 0,0280(12.10.00 | 0,0280( ne ano
SO 5 smisené obytné plochy 0,1741 0,0596 0,1741(2.01.00 | 0,0596 | ano ano
0,1145 2.01.10 II 0,1145] ano ano
DS 1 — &ast dopravni infrastruktura — silni¢ni 5,1406 || 0,2542 1,9528 4,8864((2.10.00 | 1,9528( ne ano
2,9336 2.10.10( II 2,9336| ne ano
DS 2 — &ast dopravni infrastruktura — silni¢ni 2,6297( 0,0414 0,0625 2,5883(12.01.00 | 0,0625( ne ano
1,2399 2.10.00 1 1,2399( ne ano
0,2521 2.10.10 11 0,2521 ne ano
0,1596 2.13.00| III 10,1596 ne ano
0,8742 2.30.01) II 10,8742 ne ano
DS 4 — ¢ast dopravni infrastruktura — silni¢ni 2,6883 [ 0,2235 1,7115 2,4648((2.01.00 1 1,7115( ne ano
0,7189 2.10.00 1 0,7189 | ne ano
0,0344 2.10.10( II 0,0344 || ne ano
TI 1 technickd infrastruktura 0,4125 0,0919 0,4125(2.01.00 | 0,0919( ne ano
0,0409 2.01.00 | 0,0409 || ne ne
0,2258 2.01.10 11 0,2258 ne ano
0,0539 2.01.10 11 0,0539 ne ne
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druhy pozemkil ; o uvnit
celkovdl  sndl vodni ieyllgg: kod | trida | sibora| - | e drive
§ Sand $itt smera [Zastavénél| vodni ;
lokalita SN mir; a ostatni |[plochy| 1(3)11;13121 TTP zahrady sady zaboru || BPEJ [lochrany|[ZPF dle 2U v}fmezen’é
plochy | a toky ZPF BPEJ navrhové
plochy
VN 1 —¢ast| vyroba a skladovani — nerusici vyroba |0,2509 0,1599 0,2509 (12.01.00 | 0,1599( ne ano
0,0910 2.10.00 1 0,0910] ne ano
VN 5 —¢ast| vyroba a skladovani — nerusici vyroba |0,0970 0,0946 0,0970 (12.10.00 | 0,0946 | ano ano
0,0024 2.10.00 1 0,0024 | ne ano
VN 6 vyroba a skladovani — nerusici vyroba |[3,1583 | 2,9169 | 0,059 0,1824 0,1824(2.01.00 | 0,1824( ano ano
VN 9 —¢ast| vyroba a skladovani — nerusici vyroba |[0,3345 0,0079 0,3345(2.13.00( 1II 0,0079( ne ano
0,3266 2.30.01( II 0,3266 || ne ano
VN 15 — ¢ast| vyroba a skladovani — nerusici vyroba | 0,0863 0,0863 0,0863][2.13.00] IIT |{0,0863| ne ano
VN 16 — ¢ast| vyroba a skladovani — nerusici vyroba [[0,3936 0,3936 0,3936((2.10.00 1 0,3936] ne ano
ZV 1 — ¢ast |vyroba a skladovani — zemédé&lska vyroball 0,6513 0,6183 0,6513](2.01.00 1 0,6183] ne ano
0,0330 2.10.00 1 0,0330| ne ano
ZV 2 — ¢ast |vyroba a skladovani — zem&dé&lska vyrobal| 1,0324 1,0324 1,0324 {12.01.00 1 1,0324| ne ano
ZV 3 — &ast |vyroba a skladovani — zem&dglska vyrobal 0,1213 0,1213 0,1213]2.10.00f 1 [0,1213] ne ano
ZV 4 — ¢ast |vyroba a skladovani — zem&délska vyrobal| 0,3610 0,3610 0,3610(2.30.01| III {[0,3610( ne ne
ZK 1 — gast zelen krajinna 2,5571 0,3121 2,5571(2.10.00 1 0,3121] ne ano
1,2260 2.10.00 1 1,2260 | ne ne
1,0190 2.30.01( III 1,0190 ne ano
ZK 2 — gast zelen krajinna 0,3194 0,3194 0,3194(2.01.00 1 0,3194] ne ne
ZK 3 — Cast zeleii krajinna 1,8355( 1,8355 0,0000 X X 0,0000 | ne ne
ZK 5 — gast zelen krajinna 0,9002 0,2507 0,9002 [(2.01.00 1 0,2507| ne ne
0,6495 2.01.10 1I 0,6495| ne ne
ZK 20 zelen krajinna 6,0530 0,0784 6,0530(12.10.00 | 0,0784( ne ne
5,9746 2.30.01) III [5,9746 ne ne
ZK 29 — ¢ast zelen krajinna 0,8099 | 0,3201 0,0078 0,4898(2.13.00ff III |{0,0078| ne ne
0,2401 2.30.01|| III (02401 ne ano
0,2419 2.30.01|| III (02419 ne ne
celkem 48,4843| 5,8006 (0,1036]41,6548|0,4774 0,2910 0,1569 [142,5801 42,5801
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V nasledujici tabulce ¢. J2 je souhrnn& vyhodnocen zabor ZPF feseny Zménou &. 3 UP,
tj. jsou uvedeny celkové vymeéry zabiranych druhi pozemk a t¥id ochrany a jejich
procentudlni podil z celkového zdboru ZPF dané kategorie.

Tab. & J2: Celkové vyhodnoceni ziborii ZPF Zmény & 3 UP

druhy pozemki (ha) podil

ttida ochrany . celkem (ha) || z celkového

orna puda TTP zahrady sady Zéboru (%)

1 17,5815 0,4774 0,2640 0,0935 18,4164 43,3 %

11 4,8499 0,0000 0,0000 0,0000 4,8499 11,4 %

111 19,2234 0,0000 0,0270 0,0634 19,3138 45,4 %

v 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0%

\Y 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0%

celkem (ha) 41,6548 0,4774 0,2910 0,1569 42,5801 100,0%
podil (%) 97,83 % 1,12 % 0,68 % 0,37 % 100,00%
- ztoho v ZU 0,2687 0,4774 0,1824 0,0000 0,9285

-mimo ZU, v diive

odsouhlasenych lokalitéch 31,9278 0,0000 0,1086 0,1569 32,1933
- novy zabor ZPF 9,7270 0,0000 0,0000 0,0000 9,4583

7 celkového rozsahu 48,4843 ha vyhodnocovanych ploch je 42,5801 ha ZPF, ale pouze
9,7270 ha predstavuje novy zéabor.

1.3.2. Vyhodnoceni zabori dle povodi

V nasledujici tabulce &. J3 jsou zabory feSené Zménou ¢&. 3 UP rozélenény dle dilgich
povodi a dle jednotlivych druht pozemki, jak v ramci ZPF, tak mimo né;.

Tab. ¢ J3: Zabory ZPF dle hydrologického poradi — celkové vyhodnoceni

druhy pozemku podil z
hydrologické pofadi  [astavend|ostatnil Y29 | oma celkem (ha)**!<OVeho
loch loch plochy ada TTP |zahrady| sady zaboru
PIOCRY IPIOCOY I, toky | P (%)
1-04-07-059 Jirensky potok [ 0,0000 [0,0000]0,0000} 3,6723 (/0,0000(0,0000 [0,0000( 3,6723 7,57 %
1'04'07'°git5§1ak°mky 0,0000 {0,3274{0,0000{ 6,0192 [|0,0000[| 0,0000 ||0,0576 6,4042 [ 1321%
1-04-07-063 Zaluzsky potok | 1,8498 [3,6234(0,1036(35,6356(0,4774 0,2910"0,0993 42,0801 | 86,79 %
celkem (ha) 1,8498 [3,9508[0,1036j41,6548][0,4774][0,2910]0,1569|] 48,4843 | 100,0%
podil (%) 3,82 % 8,15 %f0,21 %(|85,91 %0,98 %0/ 0,60 %"0,32 %{ 100,00%
Tab. ¢ J4: Zdabory ploch jednotlivych povodi
povodi navrzené plochy celkovy
zabor (ha)
1-04-07-059 Jirensky potok | ZK 20 ¢ast 3,6723
1-04-07-062 Celékovicky BV 2 ¢ast, BV 3 ¢ast, OS 1 ¢ast, OS 2, VP 1 ¢ast, VN 9 ¢ast, ZK 1
g o 6,4042
potok Cast, ZK 29 ¢ast
BV 3, BV 4 ¢ast, BV 6 ¢ast, BV 7 ¢ast, BV 12 ¢ast, OV 1 ¢ast, OV 2
¢ast, OV 3, OV 5 ¢ast, OS 1 ¢ast, VP 1 ¢ast, VP 2, VP 5 ¢ast, VZ 1,
VZ22,VZ3,VZ4,VZ5,V26,VZ7,VZ8,VZ9,S50 1 ¢ast, SO 4
1-04-07-063 Zaluzsky potok | ¢ast, SO 5, DS 1 ¢ast, DS 2 ¢ast, DS 4 ¢ast, TI 1, VN 1 ¢ast, VN 5 42,0801
¢ast, VN 6, VN 15 ¢ast, VN 16 ¢ast, ZV 1 ¢ast, ZV 2 ¢ast, ZV 3
Cast, ZV 4 cast, ZK 1 ¢ast, ZK 2 ¢ast, ZK 3 ¢ast, ZK 5 ¢ast, ZK 20
Cast
celkem 48,4843
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V tabulce €. J4 je uvedeno rozdé€leni navrhovych ploch do jednotlivych povodi a celkovy
zabor ploch v daném povodi (soucet za vSechny druhy pozemki).

1.3.3. Investice do pudy

Meliorace

Do feSeného tzemi zasahuji vodni toky, hlavni meliora¢ni zafizeni ve spravé Zemédelské
vodohospodarské spravy a odvodnéné plochy ve spravé majitelti pozemkd.

Zmény v Gzemi nenarusi funkénost téchto zatizeni. Do meliorovanych ploch zasahuje
pouze navrzena plocha krajinné zelené¢ ZK 5.

Protierozni opatieni
V feseném tzemi se neuplatituji. Umistovani protieroznich opatfeni rdmci orné pudy je
umoznéno v podminkach vyuziti ploch.

1.3.4. Areily a objekty zemédélské prvovyroby

V feseném tzemi se nachazi nékolik funkénich aredlti vyuzivanych pro zemédélskou
vyrobu — aredl v jizni ¢asti Nehvizd, v¢etné chovu ovci (¢ast jiz byla transformovana na
plochy pro podnikani) a aredl chovu koni jizn€ od délnice. Oba redly jsou stabilizované a
v piedchozich etapach byly navrzeny k rozsiteni (plochy ZV 3 a ZV 4), dale byly
v predchozich etapach navrzeny nové plochy pro zemédélskou vyrobu (bez Zivocisné vyroby)
ZV 1, ZV 2 a plochy pro zahradnictvi ZVz 1 a ZVz 2.

Zménou ¢&. 3 UP se navrhuje nové piestavba byv. hospodatského dvora v Nehvizdkach
na plochy vyroby, zemédélska vyroba zde jiz zanikla.

1.3.5. Opatreni k zajiSténi ekologické stability krajiny a pozemkové upravy

Pozemkova tprava k.u. Nehvizdy nebyla dosud zpracovana.

Zména &. 3 UP fesi v krajin& plochy pro USES a plochy pro dalii krajinnou zeleti. Plochy
jsou vymezeny pievazné na orné pude, protoze jiné volné krajiny je v izemi nedostatek.

Navrhové plochy pro krajinnou zeleni ZK (plochy zmén v krajin¢) zabiraji 66,1578 ha,
z toho &asti nové navrzené & ménéné z jiné funkce Zménou &. 3 UP &ini 33,2323 ha. V ramci
¢asti téchto ploch jsou vedeny navrzené lokalni biokoridory v rozsahu 12,7266 ha; plochy pro
USES jsou kompletné& nové doplnény do dokumentace UP teprve Zménou &. 3 UP. Na
zbylych ¢astech navrzenych ploch ZK budou plochy krajinné zelené s moznosti vyuziti jako
sidleni zelen (ZK 1, ZK 2, ZK 3, ZK 4, ZK 5, ZK 7, ZK 8), plocha pro lesopark (ZK 20),
piipadné dalsi krajinna zeleti spolupiisobici s plochami USES jako interakéni prvek.

Dale jsou vymezeny navrhové plochy ptirodni PP (plochy zmén v krajin€) pro umisténi
lokalnich biocenter, doplnény viechny Zménou &. 3 UP, a to v rozsahu 23,4253 ha.

V feseném tzemi se nenavrhuji nové lesni plochy ani nové vodni plochy.
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1.3.6. Zavéreéné zhodnoceni a zduvodnéni zaboru ZPF

Rekapitulace

Reseni Zmény ¢&. 3 UP fesi navrhové plochy (bez koridort) v rozsahu: 48,4843 ha

ztoho:  plochy mimo ZPF 5,9042 ha
ZPF 42,5801 ha

z tohoto zaboru ZPF je umisténo v ZU: 0,9285 ha
v diive vymezenych navrhovych plochach (zména vyuziti) 32,1933 ha
novy zabor ZPF (vSe orné ptuda) 9.4583 ha

z tohoto nového zaboru:
pro sport 0,0633 ha
pro vefejna prostranstvi 0,1909 ha
pro technickou infrastrukturu 0,0948 ha
pro zemédelskou vyrobu (chov koni) 0,3610 ha
pro rozsiteni ploch zelené v krajiné 8,7483 ha

Z hlediska druhti pozemkii dochdzi k zdbortim ptevazné v kategorii ornd ptida (97,83 %).
V mensi mife jsou zabirany zahrady, sady a trvalé travni porosty. V tizemi se nenachazi
chmelnice ani vinice. Rozsah zaboru dle druhi pozemkli poméroveé odpovida rozsahu ploch
dané kultury v feSeném tzemi.

Z hlediska kvality ZPF dochazi u zaborti ZPF pievazné k zabortim 1. tfidy (43,3 %), déle
II1. tfidy ochrany (45.4 %), zbyla ptda je ve II. tfidé. Do ptd nizsi kvality (I1I. — V. t¥ida
ochrany) bylo situovano pouze 45,4 % ze zabortu ZPF.

Oduvodnéni, proc je zvolené FeSeni v porovnani s jinym vyhodné

Celkovy rozsah vyhodnocovanych ploch (mimo koridory) 48,4843 ha je sice znaény, ale
vyznamnad ¢4st z nich se nachdzi mimo plochy ZPF (12,8 %), u zdboru ZPF se nachézi
v zastavéném tzemi (2,2 %) nebo — a to hlavné — mimo ZU v dfive vymezenych
zastavitelnych plochach (75,6 %). Predmétem feseni Zmény &. 3 UP je totiz mimo jiné také
uprava vzajemnych hranic diive vymezenych navrhovych ploch, kde jiz byl zabor ZPF jednou
odsouhlasen. Zakladnim podnétem pro upravu je rozsiteni ploch pro bydleni na ukor ploch
pro vyrobu, protoze diive vymezené navrzené plochy pro bydleni se postupné zastavuji,
kdezto navrzené rozsahlé plochy pro vyrobu jsou dosud zastavény pouze z malé ¢4sti.

V thrnu ¢ini vSechny tyto plochy 80,5 % fesenych ploch, tj. novy zabor z feSenych ploch
tvoti pouze 19,5 %. Z téchto ploch je nejvyznamnéjsi rozsah urcen pro realizaci vzrostlé
zelené v krajiné (8,7 ha, tj. 92,5 % nového zaboru).

Zaroven se viak ve Zméné &. 3 UP rusi vybrané diive navrzené plochy pro zelen
v krajiné zpét na stavajici vyuziti (ZPF, orna piida), a to v rozsahu 10,6437 ha, tj. bilance
téchto ploch ziistdva vyrovnana — zlepSena ve prospéch ZPF.

Plochy nového zaboru ZPF (plochy pro vefejna prostranstvi, pro technickou
infrastrukturu a pro sport) v rozsahu 0,3490 ha ptedstavuji plochy pro vefejnou infrastrukturu
obce — cyklostezku, ¢istirnu odpadnich vod a rozsiteni stavajiciho sportovniho arealu. Plocha
pro chov koni 0,3610 ha je rozsitenim stavajiciho aredlu v proluce mezi diive vymezenou
plochou pro zemédélskou vyrobu a dalnici.

2. POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

V feseném tzemi se nenachdzi zadné pozemky lesa (PUPFL), do k.4. Nehvizdy ani
nezasahuje ochranné pasmo lesa ze sousednich katastri, k dotéeni PUPFL Zménou &. 3 UP
nedojde.

Zalesnéni neni navrhovéano.
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K. NAVRH RESENI CIVILNI A POZARNI OCHRANY
1. RESENI CIVILNI OCHRANY

1.1. Metodika

Civilni ochrana v tseku tizemniho planovani je zajistovana dle zédkona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému, a jeho provadéci vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a
provadéni tkolii ochrany obyvatelstva. Ve vyhlasce v § 20 jsou uvedeny pozadavky civilni
ochrany k izemnimu planu obce.

Reseni civilni ochrany zahrnuje nasledujici tematické okruhy:

* ochrana tzemi pted priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

* zOny havarijniho planovani

* ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udélosti

* evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

* skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci

* vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo zastavéné a zastavitelné tizemi obce

* zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych

ucinkt kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

* ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi

* nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Tyto skutecnosti se do dolozky CO zapracovavaji v rozsahu podkladu, ptredanych
pofizovatelem. Zména &. 3 UP nenavrhuje zadné zmény v feseni CO.

1.2. Navrh reSeni
1.2.1. Ochrana uzemi pied priuchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zvlastni povodné
V feseném tzemi se neuplatiiuji.

Zaplavové tzemi tokli
Obec neni ohrozovana zaplavami na tocich.

1.2.2. Zo6ny havarijniho planovani

V feseném tizemi se neuplatiiuji.

1.2.3. Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatel bude provadéno improvizované ve vlastnich objektech, ukryti zakt skoly
a zamé&stnancil vyroby nebo sluzeb je tteba fesit v ramci vlastniho aredlu.

1.2.4. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro piijem evakuovanych osob a jejich ubytovani lze vyuzit napt. objekty zakladni a
matetské Skoly, sokolovnu, v budoucnu objekty v navrzenych plochach obcanského vybaveni.

1.2.5. Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

Pro skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci lze vyuzit objekt obecniho tfadu,
v budoucnu objekty v navrzenych plochach obéanského vybaveni.

1.2.6. Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné izemi

V feSeném tzemi se nenachazeji.
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1.2.7. Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni
Skodlivych u¢inku kontaminace, vzniklych p¥i mimoiadné udalosti

Zachranng, likvida¢ni a obnovovaci prace fidi organy Integrovaného zachranného
systému. Plochy vyuzitelné k zachrannym a likvida¢nim pracim a dekontaminaci osob, zvifat
a kolovych vozidel — pro tuto ¢innost se doporucuji zpevnéné plochy jako parkoviste,
manipulaéni plochy, pfip. sportoviste.

1.2.8. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani obyvatelstva vodou probihd z mistniho vodovodu napojeného na dalkové
zdroje.

V ptipadé poskozeni zdroji nebo piivadéci bude tieba zasobovat obec z pojizdnych
cisteren. Nouzové zasobovani pitnou vodou zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 I/den na obyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano
balenou vodou.

Zasobovani obyvatel elektrickou energii je feSeno vzdusnymi vedenimi. V ptipadé
poskozeni ptivodniho vedeni VN je tfeba vypadek kompenzovat generatory.

Zavér: Reseni pozadavka civilni ochrany nevyzaduje vymezeni novych funkénich
ploch v izemnim plianu, nebyly Zménou ¢. 3 UP navrzeny.

2. POZARNIi OCHRANA

Pf#i navrhu jednotlivych staveb je tfeba respektovat predpisy uvedené ve vyhlasce
¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.

Hydranty: Pro odbér pozarni vody uvniti zastavby bude v prvé fad¢ vyuzit vodovodni
systém obce — stavajici hydranty. Pfi vystavbé a dostavbé vodovodu budou na nova vedeni
umistény hydranty pro odbér pozarni vody v mistech, kde to dovoli technicky stav vedeni a
kde je moznost piistupu pozarni techniky.

Odbér z vodoteci: Pro odbér pozarni vody je mozno také vyuzit pozarni nadrze v uzemi
(u jednotlivych vyrobnich a skladovacich objektil) a vodni nadrze (rybniky) v centrech obou
sidel. Ke zdroji pozarni vody je tfeba zajistit ptistup — komunikace o §ifce min. 3 ma
prijezdni vySce 4 m se zpevnénym podlozim.

Zména ¢&. 3 UP nenavrhuje Zzadné zmény v feseni PO.
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L. NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinné domy
PZ — primyslova zéna
ZS — zékladni $kola
MS — matei'ska 8kola

Statni sprava

CSU — Cesky statisticky ufad

ZUJ — zakladni tzemni jednotka

7S] — zékladni sidelni jednotka

KU — krajsky utad

Me&U — méstsky tiad

OkU — (byv.) okresni titad

ONV — (byv.) okresni narodni vybor
ORP — obec s rozsitenou plisobnosti
SMO - statni mapa odvozena

KN — katastr nemovitosti

PK — pozemkovy katastr

SPI — soubor popisnych informaci
KPU — komplexni pozemkova tprava
GIS — geograficky informa¢ni systém
ZABAGED - zékladni baze geografickych dat
k.u. — katastralni Gzemi

m.C. — mistni ¢ast

¢.p. — Cislo popisné

p-€. — parcelni ¢islo

p.p.¢. — pozemkové parcelni ¢islo
st.p.C. — stavebni parcelni ¢islo

DO — dotcené organy

Urbanismus

PUR CR — Politika izemniho rozvoje Ceské
republiky

UAP — tizemné analytické podklady

UPD — tizemné pléanovaci dokumentace

UP VUC — tizemni plan velkého tizemniho celku
(dor.2006)

ZUR — zasady uzemniho rozvoje (od r. 2007)

UPO — tizemni plan obce (od r. 1998 do r. 2006)

UP — tizemni plan (od r. 2007)

RP —regulacni plan (od r. 1998)

UTP — tizemné technicky podklad

UPP — tizemné planovaci podklad

US — urbanisticka studie (do r. 2006)

US — uzemni studie (od r. 2007)

ZU — zastavéné tizemi (od r. 2007)

VPS — vetejné prospésna stavba

VPO - vefejné prospésné opatieni

Ochrana kulturnich hodnot
MK — ministerstvo kultury
UAN —uzemi s archeologickymi nalezy

Doprava

RSD — feditelstvi silnic a dalnic

KSUS — krajska sprava a idrzba silnic
CSPHm — ¢erpaci stanice pohonnych hmot
CD — Ceské drahy

7Zst. — zelezni¢ni stanice
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Technicka infrastruktura

TI — technicka infrastruktura
COV — &istirna odpadnich vod
PHO — pasmo hygienické ochrany
EO — ekvivalent obyvatel

PRVaK — plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
VDJ — vodojem

TR — transformovna

TS — trafostanice

VVN - velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

CEZ — Ceské energetické zavody
RS — plynova regulaéni stanice
VTL — vysokotlaky plynovod
STL — stfedotlaky plynovod

NTL — nizkotlaky plynovod

CRa — Ceské radiokomunikace

Nerostné suroviny

DP — dobyvaci prostor

CHLU — chran&né loziskové tizemi
PU — poddolované tizemi

USES, ochrana p¥irody a krajiny

MZP — ministerstvo Zivotniho prostedi

USES — tizemni systém ekologické stability

LBC - lokalni biocentrum

RBC - regionalni biocentrum

NRBC — nadregionélni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK - nadregionalni biokoridor

IP — interakéni prvek

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)

PO — ptaci oblast (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek

ZCHU - zvl&sté chranéné tizemi

MCHU — maloplo$né chranéné uzemi

PS — pamatny strom

ZPF — zemé&dé&lsky pidni fond

TTP — trvalé travni porosty

ZVHS — Zemé&délska vodohospodaiska sprava

BPEJ — bonitované pidné ekologické jednotky

PUPFL — pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa

UHUL — Ustav pro hospodaiskou tpravu lesi

LCR — Lesy Ceské republiky

CHOPAYV - chranéna oblast ptirozené akumulace
vod

Zivotnj prostiedi
CHMU - Cesky hydrometeorologicky ustav
TKO — tuhy komunélni odpad

Zv1astni zajmy
VUSS - vojenska ubytovaci a stavebni sprava
HZS — Hasi¢sky zachranny sbor
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IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢. 3 UP

Graficka ¢ast odiivodnéni obsahuje vykresy:

B1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
B2. Vykres sirsich vztahi 1:50 000
B3. Vykres piredpokladanych zaborti ptidniho fondu 1: 5000

Nad ramec povinnych vykrest je Oduvodnéni Zmeny €. 3 UP doplnéno o vykresy:
B4. Dopravni infrastruktura — po Zméné¢ ¢. 3 UP ) 1: 5000
B5. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci — po Zméné ¢. 3 UP  1: 5000

V. POUCENI

Proti Zméné €. 3 izemniho planu Nehvizdy vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni).
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