ODŮVODNĚNÍ NÁVRHU ZMĚNY Č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU OBCE NEHVIZDY
DLE VYHLÁŠKY 500/2006 Sb.

ÚVOD
Návrh na změnu ÚP byl uplatněn majitelem pozemků. Zadání změny č. 1 bylo schváleno zastupitelstvem 3. 11. 2009.

a) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území a soulad s územně plánovací dokumentací Středočeského kraje.

Změna č. 1 upravuje novým využitím ploch OP širší vztahy schváleného ÚP Nehvizdy vzhledem k územnímu plánu obce Mstětice.

Schválený územní plán obce Mstětice vymezuje území v kontaktu s hranicemi katastru Nehvizdy pro účely skladování a nerušící výrobu. Na základě tohoto vymezení byly již zpracovány dokumentace pro územní řízení pro skladové areály Mstětice I. a Mstětice II. Pozemky vymezené změnou č. 1 ÚP obce Nehvizdy přímo navazují na tyto areály s předpokladem využití technické a dopravní infrastruktury. Vztahy k schválenému územnímu plánu obce Jirny jsou pouze v námětech, které souvisí s dopravním napojením a předpokládaným využitím zbytkových ploch podél silnice II/101. 

Ve změně č. 1 ÚP obce Nehvizdy jsou tyto návaznosti zakresleny jako širší vztahy k území. Pro potřeby vyhodnocení změny č. 1 z urbanistického hlediska a z hlediska vlivu na životní prostředí, jsou však tyto vztahy podmiňující. 

Z územně plánovací dokumentace kraje, tj. z územního plánu VÚC byla převzata předpokládaná úprava silnice II/101 v napojení na silnici II/611 a dálnicí D11 s územní rezervou pro její zkapacitnění.

Změna č. 1 ÚP obce Nehvizdy je tak v souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem.

b) Údaje o splnění zadání.
Zadání změny č. 1 ÚP obce Nehvizdy bylo zpracováno a projednáno dle zákona č. 183/2006 Sb. a vyhlášky 500/2006 Sb. Zadání bylo schváleno zastupitelstvem městyse Nehvizdy dne 3. 11. 2009. Z projednání zadání vyplynul požadavek na zpracování elaborátu SEA.

c) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje.
Plochy vymezené změnou č. 1 byly navrženy na změnu využití území z ploch OP na VN na základě návrhu vlastníků těchto pozemků. Území přímo navazuje na katastrální území Mstětice. Schválený ÚP Mstětic vymezuje přilehlé pozemky pro stejné využití, tj. na funkci VN (sklady a nerušící výroba). Pro větší část navazujících pozemků na katastru Mstětic jsou již vypracovány a projednávány dokumentace pro územní řízení. 

Z hlediska schváleného ÚP obce Nehvizdy je lokalita mimo zastavěné a zastavitelné území za železniční vlečkou Keramostu a.s. Tato lokalita nemá vazby na využitelné území městyse Nehvizdy. Z toho důvodu nebude napojena ani na dopravní a technickou infrastrukturu městyse. Toto napojení by mělo být právě z navazujících již projekčně připravených lokalita na katastrálním území Mstětic.
Z hlediska širších vztahů se jeví celá lokalita určená pro využití VN – sklady a nerušící výroba, jako vhodná z následujících důvodů:

1. Lokalita je dostatečně vzdálená od ploch určených pro bydlení v obcích Mstětice a Jirny a v městysi Nehvizdy. Lokalita navazuje na již provozované areály v okolí Mstětic (Benzina a.s.).

2. Plochy jsou sevřeny mezi dopravní stavby, tj. silnice II/101 a II/611, železniční trať Praha – Lysá n/L a železniční vlečku Keramostu a.s.

3. Dopravní napojení je dostatečné a provoz z dopravy na přilehlých silnicích  s napojením na dálnici D11 nebude mít negativní vliv na bytovou zástavbu. 
4. Blízkost železniční dopravy a vlečky umožní zásadní odlehčení automobilové dopravě spojené s využitím území.

5. V území nejsou žádné významné přírodní prvky.

6. V území nejsou historické a kulturní památky.

7. Území není zatíženo zemědělskými stavbami a usedlostmi.

8. Ve smyslu v současné době projednávaných zásad územního rozvoje kraje (ZÚR) nabídne nové využití území, nové pracovní příležitosti a tím sníží vyjížďku okolního obyvatelstva za prací a může být nápomocno k zlepšení dopravní dostupnosti v ranních i odpolední špičkách.

d) Informace o výsledcích vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj území a stanovisko k vyhodnocení vlivu na životní prostředí.
Ve smyslu projednání zadání změny č. 1 ÚP obce Nehvizdy je součástí návrhu elaborát SEA, jehož závěry budou zapracovány do návrhu změny č. 1.

Na přilehlé území, pro které byly již zpracovány dokumentace pro území řízení, byly zpracovány a projednány elaboráty EIA.

e) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení územně plánovací dokumentace na zemědělský půdní fond.
Základní údaje

Základní údaje vyplývající z požadavků přílohy č. 3 k vyhlášce č.13/1994 Sb., o vyhodnocení   důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond

Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení  změny územního plánu  č. 1 na zemědělský půdní fond se zpracovává dle Přílohy č.3 k vyhlášce č.13/1994 Sb. Tato vyhláška Ministerstva životního prostředí ze dne 29. prosince 1993 upravuje některé podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu dané zákonem č. 334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu ze dne 30.června1992.

Zákon 334 v části III. § 4 – bod a) ukládá, aby při výstavbě, nebo jiné činnosti, při které dochází k odnětí zemědělského půdního fondu (dále ZPF )  , byla  co nejméně narušována organizace ZPF, hydrologické a odtokové poměry v území a síť zemědělských účelových komunikací.

V části IV. V § 5 ukládá zákon č.334/1992 Sb., aby  při územně plánovací činnosti bylo provedeno zdůvodnění navrženého řešení s cílem prokázat, že předložené řešení je z hlediska ochrany ZPF nejvhodnější.

Tato ustanovení zákona dále upřesňuje § 3 vyhlášky č. 13/1994 Sb., z 29.prosince 1993 a již zmíněná Příloha č. 3 k této vyhlášce. 


V následujícím textu a v přiložených tabulkách, jakož i v grafické části dokumentace je proto důsledně postupováno dle této „ Přílohy  „, a to tak, že jsou přímo citovány požadavky obsažené v bodě 2 uvedené přílohy, a to konkrétně dle jednotlivých podbodů.


Pro vyhodnocení odnětí ZPF byl vypracován Metodický pokyn MŽP ČR ze dne  1.10.1996 k hodnocení odnímané půdy ze zemědělského půdního fondu podle výše uvedeného zákona.


Pro účely ochrany ZPF jsou tímto pokynem zavedeny Třídy ochrany ZPF, zařazující jednotlivé BPEJ do 5 tříd ochrany.

Do 1. třídy ochrany jsou zařazeny hodnotně nejcennější půdy v jednotlivých klimatických regionech, které je možno odejmout ze ZPF pouze výjimečně, a to převážně na záměry související s obnovou ekologické stability, případně pro liniové stavby zásadního významu.

Do 2. třídy ochrany jsou zařazeny zemědělské půdy , které mají v rámci jednotlivých klimatických regionů nadprůměrnou produkční schopnost. Ve vztahu k ochraně ZPF jde o půdy vysoce chráněné, jen podmíněně odnímatelné a s ohledem na územní plánování  také jen podmíněně zastavitelné.

Do 3. třídy ochrany jsou sloučeny půdy v jednotlivých klimatických regionech s průměrnou produkční schopností a středním stupněm ochrany, které je možno v územním plánování využít pro eventuální výstavbu

Do 4. třídy ochrany jsou sdruženy půdy s převážně podprůměrnou produkční schopností v rámci příslušných klimatických regionů s jen omezenou ochranou, využitelné i pro výstavbu

Do 5. třídy ochrany jsou zahrnuty zbývající BPEJ, které představují půdy s velmi nízkou produkční schopností a většinou jsou pro zemědělskou výrobu postradatelné. Jde většinou o půdy s nižším stupněm ochrany, s výjimkou vymezených ochranných pásem a chráněných území a dalších zájmů ochrany životního prostředí.

1. Textová část
1.1 Celkový rozsah požadovaných ploch

Celkový rozsah požadovaných ploch zemědělské půdy k výhledovým rozvojovým záměrům v rámci změny územního plánu číslo 1  je  11,3280 ha zemědělské půdy.

Dle údajů  katastru nemovitostí pro katastrální území Nehvizdy je celá výše uvedená výměra vedena v kultuře orná půda.

Zařazení zemědělské půdy do bonitovaných půdně ekologických jednotek je dle údajů katastru nemovitostí a zákresu izočar v pedologické mapě  následující :

BPEJ 2.10.00

0,0376 ha  



BPEJ 2.13.00

5,1447 ha

BPEJ 2.30.01

6,1457 ha

Celkem
        

11,3280 ha



Zařazení zemědělské půdy do stupňů přednosti  v ochraně je následující :

BPEJ 2.10.00

třída ochrany zemědělské půdy   I

BPEJ 21300

třída ochrany zemědělské půdy   III

BPEJ 23001

třída ochrany zemědělské půdy   IV

Vyčíslení záboru se zatříděním do tříd ochrany ZPF

	parcelní
	výměra
	vynětí
	BPEJ
	BPEJ
	BPEJ
	BPEJ
	BPEJ

	číslo
	(ha)
	(ha)
	2.13.00
	2.30.01
	2.10.00 
	 
	 

	 
	 
	 
	III.tř.
	IV.tř.
	I.tř.
	 
	 

	379/1
	6,9726
	6,9726
	5,1447
	1,7903 
	0,0376 
	 
	 

	385/4
	1,7000
	1,7000
	 
	1,7000
	 
	 
	 

	384/1 
	0,3712 
	0,3712 
	 
	0,3712
	
	
	

	384/2 
	0,4351 
	0,4351 
	 
	0,4351
	
	
	 

	384/3 
	0,2324 
	0,2324 
	 
	0,2324
	
	
	 

	384/4 
	 0,2104
	 0,2104
	
	0,2104
	
	
	 

	384/5 
	0,3936 
	0,3936 
	
	0,3936
	
	
	 

	385/1 
	0,9674 
	0,9674 
	
	0,8234
	
	
	 

	385/5 
	0,0453 
	0,0453 
	
	0,0453
	
	
	 

	 
	 
	 
	
	
	
	
	 

	 
	 
	 
	
	
	
	
	 

	 
	 
	 
	 
	
	
	
	 

	 
	 
	 
	 
	
	
	
	 

	 
	 
	 
	 
	
	
	
	 

	Celkem
	11,3280 
	5,1447
	6,1457
	0,0376
	 
	 


1.2 Údaje o uskutečněných investicích do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti

Dle písemného vyjádření  Zemědělské vodohospodářské  správy, Oblast povodí Labe -  Pracoviště Kutná Hora, Na Špici 347, 284 01 Kutná Hora ze dne 17.3.2009 se  na výše uvedených pozemcích žádné meliorační zařízení nenacházejí.  

1.3 Údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby a jejich předpokládaném porušení.

Na zemědělské půdě určené k rozvojovým účelům se nenachází objekty a stavby zemědělské prvovýroby, ani zemědělské usedlosti, tudíž  při realizaci rozvojových cílů územního plánu nemůže dojít k jejich porušení.

1.4 Údaje o uspořádání zemědělského půdního fondu, opatření k zajištění ekologické stability krajiny.

Zemědělskou půdu určenou k rozvojovým účelům v rámci změny územního plánu, / změna č.1 – lokalita 1/  tvoří ucelená plocha na okraji katastrálního území Nehvizdy. Tato plocha bezprostředně navazuje na zástavbu podobného určení ze  sousedního katastrálního území Mstětice. Lokalita č. 1 má výměru 11,3280 ha , tvoří ji celé parcely orné půdy.  Nachází se mezi železniční vlečkou, ke které se přimyká, silnicí druhé třídy II/101 Mstětice – Jirny a silnicí druhé třídy II/611 Praha – Hradec Králové.   

Zpracovaný generel územního systému ekologické stability  v této lokalitě neuvádí stávající prvky ekologické stability, ani je zde nenavrhuje nově realizovat. Komplexní pozemkové úpravy v katastrálním území Nehvizdy  nejsou dosud zpracovány, ani se s jejich zpracováním zatím neuvažuje. 

1.5 Znázornění průběhu hranic územních obvodů obcí a hranic katastrálních území.

Znázornění průběhu hranic je zakresleno v mapových podkladech.

Pozemky určené k rozvojovým účelům se nachází v katastrálním území Nehvizdy, mezi železniční vlečkou a silnicí II. třídy II/101 ze Mstětic do Jiren.  

Vyjádřeno číselným kódem  : obec 538540 Nehvizdy,  katastrální území 702404 Nehvizdy.

1.6 Zdůvodnění výhodnosti navrhovaného řešení

Navrhované řešení se jeví jako výhodné z několika hledisek :

· jedná se o pozemky, které jsou ze dvou, respektive ze tří stran ohraničeny od okolní zemědělské půdy  trvalými překážkami - silnice II. třídy, železniční vlečka, navazují na stávající skladovací haly

· navržené řešení šetří komplex  vysoce kvalitních půd mezi Mstěticemi a Nehvizdy 

· jedná se o pozemky III. a IV. třídy ochrany, I.třída je 0,33 % 

· na těchto pozemcích nejsou provedeny žádné  investice do půdy  

· pozemky se nachází v blízkosti poměrně  frekventované komunikace a tím i možnou zvýšenou kontaminací zemědělské produkce

· pozemky se nachází v atraktivní poloze vůči dopravním trasám – dálnice D 11 a paralelní komunikace s dálnicí II/611

· prostor má významný dynamický i statický urbanizační potenciál

· prostor je v dostatečné vzdálenosti od  zástavby ve Mstěticích, tím nemůže v žádném případě dojít  k zatížení obce hlukem, případným zvýšeným provozem dopravních prostředků ani jinými negativními vlivy

· prostor je blízko z hlediska dopravy do zaměstnání z obce Jirny i Mstětice

· pozemky mají jednoznačného vlastníka  

· ve schváleném  územním plánu obce Nehvizdy  nejsou k dispozici plochy  podobného určení , dosavadní jsou již obsazeny závaznými smlouvami

· zjištěním nejsou plochy podobného stavebního využití volné ani v územních plánech nejbližších okolních obcí

· v rámci změny č.1 je zde navržena výměra 1,7013 ha pro výsadbu přírodních nelesních porostů a 0,1893 ha pro cyklostezku

Z výše uvedených důvodů se jeví navrhované řešení  jako invariantní a jednoznačné.

1.7 Znázornění průběhu hranic

Hranice současně zastavěného území jsou zdokumentovány ve stávajícím územním plánu. Plochy jsou vymezeny dle klíče funkčního  využití území. Hranice pozemkové držby jsou zakresleny v mapě KN  a vlastníci jsou uvedeni na výpisech LV. Zemědělské účelové komunikace se na uvedených parcelách  nenachází. Komplexní pozemkové úpravy pro k.ú. Jirny nejsou dle informací pozemkového úřadu  dosud zpracovány.

2. Tabulková část

Vyčíslení  výhledových rozvojových záměrů

Tabulka č. : 1

Vyčíslení záboru se zatříděním do tříd ochrany ZPF

	parcelní
	výměra
	vynětí
	BPEJ
	BPEJ
	BPEJ
	BPEJ
	BPEJ

	číslo
	(ha)
	(ha)
	2.13.00
	2.30.01
	2.10.00 
	 
	 

	 
	 
	 
	III.tř.
	IV.tř.
	I.tř.
	 
	 

	379/1
	6,9726
	6,9726
	5,1447
	1,7903 
	0,0376 
	 
	 

	385/4
	1,7000
	1,7000
	 
	1,7000
	 
	 
	 

	384/1 
	0,3712 
	0,3712 
	 
	0,3712
	
	
	

	384/2 
	0,4351 
	0,4351 
	 
	0,4351
	
	
	 

	384/3 
	0,2324 
	0,2324 
	 
	0,2324
	
	
	 

	384/4 
	 0,2104
	 0,2104
	
	0,2104
	
	
	 

	384/5 
	0,3936 
	0,3936 
	
	0,3936
	
	
	 

	385/1 
	0,9674 
	0,9674 
	
	0,8234
	
	
	 

	385/5 
	0,0453 
	0,0453 
	
	0,0453
	
	
	 

	 
	 
	 
	 
	
	
	
	 

	 
	 
	 
	 
	
	
	
	 

	Celkem
	11,3280 
	5,1447
	6,1457
	0,0376
	 
	 


	Tabulka číslo : 2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Katastrální území : Nehvizdy
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Změna č. : 1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Lokalita
	Funkční využití
	Výměra
	Z toho půda náležející do ZPF (ha)
	Kultura
	BPEJ /
	Výměra
	Nezem.
	Katastrální
	Poznámka

	číslo
	 
	celkem
	v ZÚ
	mimo
	Celkem
	ZPF
	Třída 
	zem.
	půda
	území
	 

	 
	 
	(ha)
	 
	ZÚ
	 
	podle
	ochrany
	půdy 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	KN
	 
	podle
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	BPEJ
	 
	 
	 

	sloupec 1
	sloupec 2
	sloupec 3
	sloupec 4
	sloupec 5
	sloupec 6
	sloupec 7
	sloupec 8
	sloupec 9
	sloupec 10
	sloupec 11
	sloupec 12

	1
	VN
	9,4374
	 
	9,4374
	9,4374
	orná
	2.13.00/III
	5,1447
	 
	Nehvizdy
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2.30.01/IV
	4,2551
	 
	Nehvizdy
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2.10.00/I
	0,0376
	 
	Nehvizdy
	 

	 
	ZN
	1,7013
	 
	1,7013
	1,7013
	orná
	2.30.01/IV
	1,7013
	 
	Nehvizdy
	 

	 
	cyklostezka
	0,1893
	 
	0,1893
	0,1893
	orná
	2.30.01/IV
	0,1893
	 
	Nehvizdy
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Celkem
	 
	11,3280
	 
	11,3280
	11,3280
	 
	 
	11,3280
	 
	 
	 


	Přehled navrhovaného odnětí půdy ze ZPF podle druhu pozemků (kultur) náležejících do ZPF

	Tabulka číslo : 3
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	k.ú. Nehvizdy
	Výměra
	Z toho třída ochrany č. podle BPEJ

	Kultura zemědělské půdy
	k odnětí
	 
	 
	(ha)
	 
	 

	 
	celkem
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.

	 
	(ha)
	 
	 
	
	 
	 

	Orná půda
	     11,3280    
	0,0376
	 
	5,1447
	6,1457
	 

	Trvalý travní porost (TTP)
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Ovocné sady
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Zahrady
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Ostatní pozemky ZPF dle §1 odst. 3 zákona o ochraně ZPF
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Chmelnice
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Vinice
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Celkem
	11,3280
	0,0376
	 
	5,1447
	6,1457
	 


	Přehled navrhovaného odnětí půdy ze ZPF podle funkčního využití lokalit

	Tabulka číslo : 4
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	k.ú.Nehvizdy
	Výměra
	Z toho třída ochrany č. podle BPEJ

	 
	navrhov.
	 
	
	(ha)
	
	 

	Funkční využití
	k odnětí
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.

	 
	celkem
	
	 
	
	 
	 

	 
	(ha)
	 
	 
	
	 
	 

	pro bydlení
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	pro občanské vybavení /cyklostezka/
	0,1893
	 
	 
	 
	0,1893
	 

	pro výrobu  /komerční plochy,nerušící výroba/  VN
	9,4374
	0,0376
	 
	5,1447
	4,2551
	 

	pro dopravu
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	pro ostatní zeleň /přírodní nelesní porosty/ ZN
	1,7013
	 
	 
	 
	1,7013
	 

	pro technické vybavení
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Celkem
	11,3280
	0,0376
	 
	5,1447
	6,1457
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